Auftraggeber

+  Amtsgericht Hameln
Geschiaftsnummer

« 26K 23/24
Bewertungsobjekt

*  Doppelhaushalfte

+  Stiftsweg 11, Hameln

Besonderheit

Pflege und Bauunterhaltung vernachlassigt

Beschreibung des Grundstiicks

Lage, Form und GroRe, ErschlieBungszustand
* Hameln

*  Grundstlicksform: regelmafig geschnitten

«  GrundstlicksgroRe 588 m? sowie 139 m?

«  AlterschlieRung

Nutzung

*  Das Grundstick ist mit 1 Doppelhaushalfte bebaut.

Miet- oder Pachtverhiltnisse
. sind gekindigt.
Die Immobilie steht derzeit im Anbau leer.
Immissionsbelastung, Altlasten
* es besteht kein Verdacht auf Altlasten im Untergrund
Gewerbebetrieb
* Nein
Betriebseinrichtungen / Maschinen
* Nein
Gebaudebeschreibung

Baujahr
« 1939, erweitert 1954, 1958 u. 1963

Gebaudekonstruktion

Geschosse: Teilunterkellerung, EG sowie ausgebautes DG

AulRenwande:

Die AuRenwéande sind massiv, verputzt und gestrichen.
Teilweise liegen Wandverkleidungen aus Faserzementplatten, mit
Bitumenpappe sowie Holzdielen vor.

Innenwande: Massivwande, verputzt, gestrichen oder tapeziert.
Decken: Massivdecke Uber KG sonst Holzbalkendecken
Dach: Das Dach des Hauptgebdudes st als Satteldach mit

Tonziegeleindeckung ausgefihrt. Der Anbau (ehemals Stall), ist mit
Wellplatten eindeckt.



Fenster:

Taren:
Bodenbelage:

Elektro:

Sanitarausstattung:

Heizung:

Schall- und Warmeschutz

Als Fenster sind sowohl Kunststofffenster mit Isolierverglasung als
auch Holzfenster vorhanden.

Holztiren an Holzzargen.
im KG Betonestrich, sonst Fliesen, Teppich- und PVC-Béden

vorhanden, Funktion ist durch Unterzeichner jedoch nicht geprift
worden

Dusche, WC, Waschtisch

Gaszentralheizung im KG, Marke VIESSMANN Rexola-biferral
Plattenheizkorper mit Thermostatventilen

wurden nicht konkret untersucht, jedoch st aufgrund der
Ortsbesichtigung und Erfahrung davon auszugehen, dass diese nicht
mehr in allen Punkten zeitgemal? sind.

Ein Energiepass der Auskunft Uber den durchschnittlichen
Jahresenergieverbrauch der Immobilie gibt', wurde nicht vorgelegt /
ist nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Erfullung der Forderungen des GEG wurde keine
vertiefende Untersuchung getroffen — dies gehdrt auch nicht zum
Gutachtenauftrag.

Wirtschaftliche Wertminderung

o Das Gebaude weist im Innen- und Aul3enbereich starke Abnutzungserscheinungen auf.

e Der Anbau ist stark verwohnt und zugerimpelt / zugemuilit.

e Holzverkleidungen der Fassade sind extrem angewittert

e Es liegen morsche Fensterbretter vor

o Holzverkleidungen der Fassade sind gedffnet, Feuchtemerkmale erkennbar

e Mehrere Fenster sind weggefault

e Der Balkon im Anbau zeigt Feuchtemerkmale

¢ Auch die Balkoniberdachung weist entsprechende Merkmale auf

¢ Die Gartenbereiche sind verwildert und ungepflegt
Hierfar Abzug i.H.v. rd. 10 % des Sachwertes der baul. Anlagen (11.000,- €) sowie 5.000,- € fir

Entmdallung

AuBenanlagen

* Anschlisse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Elt, Abwasser, Gas)

+  Hauszuwegung und Abstellplatz

+ Gartenanlage

« Einfriedung

Bei Neuvermietungen oder dem freihandigen Verkauf einer Immobilie ist nach den Regelungen des

GebaudeEnergieGesetzes (GEG) ein Energieausweis vorzuhalten.



Verkehrswert
Lfd. Nr. 3 (Arrondierungsflache an B1)

EINTAUSEND EURO 1.000,00 €
Lfd. Nr. 4 (Wohnhausgrundstuck)
EINUNDACHTZIGTAUSEND EURO 81.000,00 €

Stichtag  12.09.2024

Hinweis: Fir dieses Expose wird keine Haftung iibernommen. MaRgeblich ist das
Gesamtgutachten, welches in der Geschaftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden kann.

Bild 1 oben: StralRenfrontseite ‘

Bild 2 unten: Seitenansicht Anbau




Bild 3 oben: erkennbare Mangel / Schaden am Anbau

Bild 4 oben: Schaden im Fassadenbereich

Bild 5 oben: exemplarisch fir Vermullung Innenbereich



