Auftraggeber

+  Amtsgericht Hameln

Geschaftsnummer

+ 26K 22/23

Bewertungsobjekt

*  Wohnhaus bebaute Immobilie sowie mehrere unbebaute Flurstiicke

« An der Pfahlwiese, Bad Minder - Hamelspringe

Besonderheit

Innenbesichtigung ist nicht ermoglicht worden, Bauakten fur Altbau liegen nicht vor

Beschreibung des Grundstucks

Lage, Form und Grofe, ErschlieBungszustand

. Hamelspringe

. AlterschlieRung

. Grundstticksform: Blatt 771, 1d. Nr. 1 unbebaut, 5.097 m?
Einstufung weitestgehend als Bauerwartungsland, Teilflache als Rohbauland

Blatt 771, Ifd. Nr. 2
Wohnbebauung annahernd rechteckig, 478 m? (bebaut)
sowie unbebaut, 1.267 m? Einstufung  als
Bauerwartungsland

Blatt 533, zu %2 Miteigentum
Wegeflache, 82 m?

Blatt 534, zu %2 Miteigentum
Wegeflache, 124 m?

Nutzung
. Bebauung mit Wohnhaus
. Die unbebauten Flachen werden derzeit als Griinland bzw. Wegeflachen genutzt

Miet- oder Pachtverhéltnisse

. sind nicht bekannt gemacht worden
Immissionsbelastung, Altlasten

. es besteht kein Verdacht auf Altlasten im Untergrund
Gewerbebetrieb

. Nein

Betriebseinrichtungen / Maschinen

. Nein



Geb&audebeschreibung

Baujahr

*  Ursprungsbaujahr des Wohngebaudes liegt zwischen 1900 und 1930, eine Erweiterung ist
aktenkundlich 1956 ausgefiihrt worden.

Gebaudekonstruktion

VERMUTUNGEN wegen fehlender Innenbesichtigung in Kursivschrift

Gebéaudetyp:
Baujahr:

Anzahl der Geschosse:

Keller:
Fundamente:

AulRenwande:

Innenwéande.
Decken:

Dach:
Fenster:

Taren:
Bodenbelage:

Heizung:

Bad u. Sanitarausstattung:

Elektroinstallation:

Schall- u. Warmeschutz:

Freistehendes Wohnhaus mit ehem. Stallanbau
Ursprungsbaujahr ca. 1900 - 1930, Eingangsvorbau 1956.

KG, EG, OG und nicht ausgebautes Dachgeschoss / Spitzboden

teilunterkellert.
bauzeittibliche Streifenfundamente, Bodenplatte

Aufgehendes Mauerwerk in massiver Bauweise, auf3enseitig mit
Fassadenplatten (vermutlich asbesthaltig) sowie Ziegeln behangt
bzw. verputzt.

vermutlich massiv
Uber dem KG Stahlstein- oder andere Massivdecken, sonst
Holzbalkendecken

Satteldachkonstruktion. Dacheindeckung mit Ziegeln
altere Holzfenster mit Iso-Verglasung.

Holzttren mit Futter und Bekleidung
Ubliche Bodenbelage (Teppich, Fliesen, Laminat etc.)

Ol- oder Gas-Zentralheizung, in den Wohnraumen Heizkorper mit
Thermostatventilen.

WC, Wanne / Dusche sowie Waschbecken, teilmodernisiert.
vorhanden, Funktion nicht weiter geprift

nicht konkret untersucht, jedoch ist aufgrund der Ortsbesichtigung
und Erfahrung davon auszugehen, dass diese nicht mehr in allen
Punkten zeitgemal sind.

Ein Energiepass der Auskunft Uber den durchschnittlichen
Jahresenergieverbrauch der Immobilie gibt, wurde nicht vorgelegt
bzw. ist nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Erfiillung der Forderungen des GEG wurde keine
vertiefende Untersuchung getroffen — dies gehort auch nicht zum
Gutachtenauftrag.

Wirtschaftliche Wertminderung

25.000,- € fur im Aulenbereich erkennbare MaRnahmen und auch als Risikoabschlag

AulRenanlagen

* Anschlusse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Elt, Abwasser, Gas)

« Grunanlagen, Hofbefestigung

*  Einfriedungen



*  AuRRenbeleuchtung

Verkehrswerte
unbeb. Grundstiick Ifd. Nr. 1 Blatt
771auf:

DREIUNDACHTZIGTAUSEND EURO 83.000,00 €

teilweise bebauten Grundstick Ifd. Nr. 2 Blatt 771
auf:

EINHUNDERTSECHZIGTAUSEND EURO 160.000,00 €

% Anteil am Weg (Blatt 533, Flurstiick 756/256) auf:

VIERHUNDERTZEHN EURO 410,00 €

Y% Anteil am Weg (Blatt 534, Flurstiick 538/256) auf:

SECHSHUNDERTZWANZIG EURO 620,00 €

Stichtag  31.07.2023

Hinweis

Fur dieses Expose wird keine Haftung Ubernommen. Mal3geblich ist das Gesamtgutachten,
welches in der Geschaftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden
kann.



Bild 1:

Luftbild der Bewertungsobjekte mit

skizzierten Grenzen

Bild 2 :

Wohnhaus ,Eingangsseite

Bild 3 :

Wohnhaus ,Riickseite”




Bild 4 :

Flur 1, Flurstiick 760/257

unbebaut, geringe Bauerwartung

Bild 5 :

Hauszuwegung, 2 Flurstiicke,

jeweils zu ¥z Miteigentumsanteil




