Auftraggeber

+  Amtsgericht Hameln

Geschiaftsnummer

+ 26K 16/25

Bewertungsobjekt

«  4-Zimmer Eigentumswohnung mit rd. 80,2 m? Wohnflache
und 71,6455/10.000 Miteigentumsanteilen

* Leipziger Str. 16, Hameln — Afferde

Besonderheit

Innenbesichtigung ist nicht ermdglicht worden

Beschreibung des Grundsticks

Lage, Form und GréRe, ErschlieBungszustand

+  Afferde

*  Grundsticksform: annahernd regelmafig geschnitten
«  GrundstlicksgroRRe 18.239 m?

« Alterschlieung

Nutzung
. Das Grundstuick ist mit 12 Mehrfamilienwohnhausern bebaut. Dieses wurden 1973 — 75 errichtet.

Zu bewerten ist die Wohnung Nr. 107 im 1. OG links des Hauses Leipziger Str. 16
Miet- oder Pachtverhiltnisse

. sind nicht bekannt gemacht worden, nach auf’erem Anschein ist die Wohnung jedoch durch

den Eigentimer selbst genutzt.
Immissionsbelastung, Altlasten

* es besteht kein Verdacht auf Altlasten im Untergrund
Gewerbebetrieb

* Nein

Betriebseinrichtungen / Maschinen

. Nein

Gebaudebeschreibung
Baujahr
- 1975

Gebaudekonstruktion

Nachfolgend werden die zur Wertermittlung wesentlichen Daten aus dem Bauantrag aufgefuhrt. Die
zu bewertende 4-Zimmer-Wohnung liegt im 1. Obergeschoss links eines der
Mehrfamilienwohnhauser.



beton, tragende Kellerinnenwédnde

24 bzw. 36,5 cm st. in XSV, Mg.ITI;
Tragende Winde und Wohnungstrennwinde
des EG und der Obergeschosse in Stahl-
beton kzw. HLZ nach stat. Berechnung.
Die Warme-umd Schaellschutzbestimmungen
werden bericksichtigt.

Nichttregende Innenwiinde sls Gips-
dielen bzw. in EHLZ.

Isolierungen: Lotrechte Isolierung der Umfassungs-
wdnde ISO-Putz mit 2-maligem ISO-An-
strich.

Waagerechte Isolierung: AuBenmauer-
werk 2 x und Innenmauerwerk 1 x mit
Aspheltpappe.

KellerfuBboden: Filterschicht, 12 cm Betornschicht,
3 cm Zementestrich

Decken: Stehlbeton, entsprechend der stat.
Berechnung;

Dach: Flachdachkonstruktion sls Warm-oder
Kaltdach entsprechend den DIN-Be-
stimmungen;

Dachentwidsserung iiber Flachdachein-
laufe und innenliegenden Falleitungen;
FlachdachabschluB mit einer Gesims-

blende;
Treppen: Stahlbeton nach stat. Berechnung;
Fagsade: Die tragende Konstruktion wird mit

Klinkern bzw. im Deckenbereich mit

Sichtbetonfertigteilen verkleidet.

Die Briistungen der Balkone bestehen
ebenfalls aus Betonfertigteilen.

Ausbau

San. Installation: Kiiche

Nirosta-Spiile 199/60 cm mit Unterbau
und Spiltischbatterie;

Anschlug fiir Waschautomaten;

Bad

Stahlblecheinbauwanne 175 cm lg. mit
Fiill-und Brausebatterie.
Flachsplilklosett mit Tiefspiilkasten
und Papierrollenhslter;
Handwaschbecken 63 cm brt. mit Misch-
batterie und dopp-Handtuchhalter;
Kristallspiegel 65/55 cm mit Ablage;

e

Flachsplilklosett mit Tiefspiilkasten
und Papierrollenhalter, kleines Hand-
wagchbecken mit dopp. Handtuchhalter
und Kristallspiegel 45/35 cm.



Wasch-u.Trockenresum

—— i —— S — e — ——— — ———

Zapfstellen flir Warm-und Kaltwasgser
mit Schraubverschluf, Bodeneinlauf,
AnschluB flir Waschautomaten;

Fest installierte Sanitdreinrichtungen
erhalten Geruchveraschllisse.
Pglleltungen werden lber Dach ent-
liftet, den Vorschriften entsprechend.
dimensioniert.

Die Grundleitungen mit Kev.-Schacht
werden im Gefdlle mind. 1:52 an die
Hauptentwédsserung angeschonssen.

E-Instellation: Jeder Hoaum erhdlt eine Deckenbrenn-
gtelles.
Anzshl der Steckdosenanschliisse:

Wohn-Esszimmer 6 Stek.
Doppelschlafzimmer 4 Stck.
Einzelschlafzimmer 3 Stcek.
Diele 2 Stcek.
Kiiche 5 Stck.

und 1 anschluf fir Elektroherd 38o V,

30 A mit Kontrollschalter und 3 Phssen-
Unterbrecher,im Bad Rasiersteckdose;

im Preppenraum Wand-oder Deckenleuchten
Uber Automaten zu schalten.

Turoffner-und Klingelanlage in jeder
Wohneinheit (Diele-Haustiir)

In der Waschkliche Anschliisse fiir Wasch-
und Trockenautomaten mit Schaltung auf
das Stromnetz des jeweiligen Verbrauchere

Aufzugsanlage in den 8-geschossigen
Hdusern mit einer 8-Personen-Anlage.

Gemeinschaftsantenne fiir Hundfunk und
Fernsehen mit aAnschliissen in den Wwokn-
zimmern.,

Die gesamte E-Installation wird ent-
sprechend den Bestimmungen des zustin-
digen E-Vierkes ausgefiihrt.

Heizungsinstallation: Zentrale Warmwssserheizung fiir mehrere
Wohnbldcke zus. mit §lfeuerung, Stahl-
radiatoren im Fensterbereich.

Die geeamte Anlage einschl. Kamin wird
rtict. ten behtrdlichen Bestimmungen er-
stellt.

Lle Wermwusserversorgung erfolgt zantral
Uber die Eeizungsanlage.

diillbeseitigung: Die Miullabfuhr erfolgt nach den stidt.
Satzungen in 1,1 cbm Container.
Die 8-geschossigen Hiuser erhslten einen



FuBbodenbaldge

Treppengeldnder:

Innenputz:

Innenplattierung:

Fensterbinke;

Innentiiren:

Fenster und Balkon-
tliren:

Verglasung:

Anstrich:

#iillabwurfschacht mit Sammelanlage im
Untergeschof.

In allen Kidumen schwimmender Estrich
entsprechend den DIN-Vorschriften fiir
Warme-und Schallschutz.

Oterboden in allen R¥umen, suBer Bad

und WC, Teppich oder PVC-Belag.

In Bad und WC keramischie Steinzeug-
platten.

BalkonfuBiboden: Estrich mit Kunststoff-
anatrich.

Treppenstufen und -podeste in Kunststein.

aus Stahl mit PVC-Handlauf entsprechend
den Vorschfiften.

Winde und Decken der Woknungen erhalten
einen 2-lag. Kalkputz.

Wasch-und Trockenrsum, Heizung und
Jllager erhalten einen 1,20 m hLohen
Sockel in Zementputz.

Restliche Wandfldchen sowie Winde der
Abstellrdume werden gefugt und 2x ge-
kalkt.

Die Treppenhiuser erhalten einen kunst-
stoffgebundenen Strukturputsz.

Bad und WC: farb. keramische Wandplatten
1,50 m heceh.

Kliche: oberhalb der Arbeitsplatte ein
Fliegenstreifen 6o cm hoch;

innen: in geschlifienen und polierten
Juramarmorplatten;
auflen: alu-oder Betonabdeckung,

Stahlumfassungszsrge nach DIN mit um-
laufender Gummischnur.

Tlirblatt glatt abgesperrt mit heller
Kunststoffbeschichtung;

Die Wohnungseingangstir erhdlt einen
Spion und ein Sicherheitsschlog.
Alle Tiiren erhalten Tirstopper.

rd

In Stahlzargen aus Kiefernholz fiir Ein-
fuchverglasung, Drehkippbeschlag und
Anstrich.

Die Baslkontiiren erhalten Hebedrehkipp-
beschldge verschlieBbar.

Kellerfenster: Stahlkonstruktion;

Haustiranlage: Draht-Ornamentverglasung;
Fenster und

Balkontiiren : Bauglas in den erforder-
lichen Stdrken;
Bad u. WG ¢ undurchsichtige Verglasung;

Decken in Fluren und Wohnrdumen in Binder-
farbenanstrich;

Die Wiande der Flure und Wohnriume werden
tapezirt, Wdnde der NebenrHume, Kiche,



Bad und WC oberhalb der Plattierung in
Binderfarpenanstrich;
Fenster: Olfarbe lackiert;

Jede Wohnung erhslt vom Flur sus zu-
gingig einen Abstellrsum ca. 1,05 qm,
in den Kiche einen von auBen beliifteten
Speiseschrenk, sowie im Keller einen
Abstellraum von ca. 6,20 qm.

AuBenanlsgen: Hauszugangswege in zementgebundenen
Gehwegplatten 30/32 cm.
Feuerwehrzufahrtswege sowie gédmtliche
PKW-Einstellpl&dtze erhalten eine Schwarz-
decke mit entsprechendem Unterbau fiir die
vorgeschriebenen Belastungen;

Sédmtliche PFreiflichen werden als Rasen-
flidchen angelegt.

Pir zusammenh&ngende Hausgruppen werden
Kinderspielpl&tze nach den Srtlichen
Bestimmungen angelegt.

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung

Heizung: Beheizung gemaly Energieausweis Uber ,Fernwarme®“. Das Baujahr
des Warmeerzeugers ist dort angegeben mit 1989.

Schall- und Warmeschutz wurden nicht konkret untersucht, jedoch st aufgrund der
Ortsbesichtigung und Erfahrung davon auszugehen, dass diese nicht
mehr in allen Punkten zeitgemal sind.

Ein Energieausweis aus dem Jahr 2016, der Auskunft ber den
durchschnittlichen Jahresenergieverbrauch der Immobilie gibt, wurde
vorgelegt. Dieser weist als Verbrauchskennwert 157 kWh / (m? a)
aus.

Hinsichtlich der Erfullung der Forderungen des GEG wurde keine
vertiefende Untersuchung getroffen — dies gehdrt auch nicht zum
Gutachtenauftrag.

Wirtschaftliche Wertminderung
rd. 25- €m?2 = 2.000,- € Dies entspricht einem minimalen Abzugsbetrag, den ein

durchschnittlicher Kaufinteressent in jedem Fall als Nachlass auf den Kaufpreis einfordern wiirde

Verkehrswert
SECHSUNDNEUNZIGTAUSEND EURO 96.000,00 €
Stichtag  26.08.2025




Hinweis

Fir dieses Expose wird keine Haftung libernommen. MaRgeblich ist das Gesamtgutachten,
welches in der Geschiftsstelle des Amtsgerichts wiahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden kann.

Bild 1 oben: StraRenfrontansicht

Bild 2 oben: Eingangsseite

Bild 3 oben: Luftbild der Siedlung (® Google Earth 2024)



