Aktenzeichen: W2-85/2022

wGAG

Gutachterausschuss fir Grundstliickswerte
Hameln-Hannover

Exposeée

zum Gutachten Uber den Verkehrswert

Objekt: Hagenohsen, Hagenohsener Stral3e 10

41;} Niedersachsen



W2-85/2022

fur das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: Emmerthal

StraRe, Hausnummer: Hagenohsener StralRe 10
Gemarkung: Hagenohsen

Flur: 7

Flurstiick(e): 135/1

Gesamtflache: 1.191 m?
Grundbuchbezirk: Hagenohsen
Grundbuchblatt: 252, Ifd.-Nr. 2

Glaubiger: Deutsche Bank AG

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 20.12.2022 in der Besetzung

Vorsitzender: Dipl.-Ing. Dirk Wente
Gutachter: Architekt Dipl.-Ing. (FH) Frank Fiebich
Gutachter: Sparkassenbetriebswirt Glinter Hellmich

den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittiungs- und Qualitats-
stichtag 20.12.2022 mit

84.000 €

ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Auftragsdaten

Auftraggeber: Amtsgericht Hameln

Aktenzeichen Auftraggeber: 26 K 8/22

Verwendungszweck: Zwangsversteigerung

Besonderheiten: Eine Besichtigung der Gebaude konnte nur von aul3en durchge-

fuhrt werden.

1.2 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Ortsteil Hagenohsen der Gemeinde Emmerthal an der Hageno-
hsener Stral3e 10, einer Uberortlichen Durchgangstraf3e. Die Entfernung zum Zentrum der Ge-
meinde Emmerthal (Marktplatz/Kirche) betragt ca. 1 km.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung

© 2022 “ LGLN
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Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK5 (ohne MalR3stab)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2022 A LGLN
1.3

Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit
1.3.1

GrundsticksgréRe und —zuschnitt

Das Wertermittlungsobjekt ist 1.191 m? grol3. Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Aus-
zug aus der Liegenschaftskarte zu ersehen. Die mittleren Ausdehnungen betragen rd. 12,5 m
(Grundstlcksbreite) x 95 m (Grundstlckstiefe).
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Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (MaRstab ~ 1: 1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2022 ¥*LGLN

1.3.2  Nutzung

Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus und Nebengebduden bebaut. Stellplatze und Wege sind
befestigt. Der nicht Uberbaute Bereich des Wertermittlungsobjektes wird als Freiflache und Garten
genutzt.
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1.3.3 ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird tGiber das Grundstiick Hagenohsener Strafl3e Nr. 9 erschlossen. Bei
dieser handelt es sich um eine zweispurige Landessstral3e mit Fu3weg und Beleuchtung.

Grundbuchauszug vom Nachbargrundstiick, Nr. 9:

Die iiber die Parsmelle 295136 fiithrende Auffahrt suf den Hof der im Grundbuche
von Hagenohsen Band 2 Blatt Nr. 44 eingetrapencn Parzelle 2v2/1aG igt eine pemeif-
schalftliche und dar® von kelner Seite gehindert werden.

Dig Grenze zwischen der FParzelle 275/136 und der im Grundbuch von Hagenohsen
Fand 2 Blatt 44 nirp trhher“r “avzn le “Hr/ %6 darf wvondem Elchthher doer Par-
zalle 275/4%5 weder friedigt noch hebaul werden.

Der Eigentimer des im Grundbuche von Hagenohsen Band 2 Blatt 44 eingetragenen
Orundbesitzes hat das Recht, sinen durch die Parzelle 7137 nach der Weger Iihren—
den Weg in einer Brelte von 90 cm Jederzedt zu benubzen. Mr. 2 bis 4 zu Gunsten
des quc;qignnﬂigchtﬂmerﬂ des im Crundbuch von Hagenohsen Band 2 IDlatt 44 einge-
tragenen Grundbesibizes nuU* %ezugzanﬁc anf das Urtell Jef Amtsgerichits Hameln

vom 27, Februar 1925 (0 38/25) eingetragen am 17. Juni 1935und umges ch“iehnn am
25. Nov onbor ﬂgiﬁfunu i Jﬁgasvhrieben am P9, Aupust 1977. i
'

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Straf3e vorhanden:

- Wasserversorgung - Stromversorgung
- Schmutz- und Regenwasserkanalisation

2. Bauliche Anlagen

Eine Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht.

2.1.1 Hauptgebéaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Fachwerkhaus
Stellung des Gebaudes: angebaut
Geschosse: Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG), Dachboden (DB)
Unterkellerung:  nicht bekannt

Dachgeschossausbau: augenscheinlich nicht ausgebaut

Baujahr: nicht bekannt, geschatzt ca. 1800
Baugenehmigung: ist in der vorgelegten Bauakte nicht vorhanden

GroRe: Wohnflache: 80 m? (Uiberschlagige Berechnung)
Bruttogrundflache: 153 m2 (nach eigenen Berechnungen)

Raumaufteilung: nicht bekannt
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Einstufung/Besonderheiten:  keine Angabe mdglich

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Aulenwande: Fachwerk (Gefache ausgemauert), Sockel in Bruchstein, Giebel
mit fasergebundene Plattenverkleidung (ggf. schadstoffbelastet)

Dach: Satteldach, Tonziegel

Aul3enturen: Holz

Fenster: Holz mit Einfachverglasung und Kunststoff mit Isolierverglasung
und Mausschutzgitter

Innenwénde: vermutlich Fachwerk

Innentlren: vermutlich Holzturen

Decken: Holz (konstruktionsbedingte Annahme)

Treppen: keine Angabe moglich

FuRbdden: keine Angabe mdglich

Sanitareinrichtungen: keine Angabe mdglich

Heizung: keine Angabe moglich

Technische Ausstattung: keine Angabe mdglich

Besondere Bauteile: Dachgauben

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschaden: Rissbildungen und Putzschaden an der Auf3enfassade,
Holzfenster tlw. abgéngig
Darlber hinaus liegen dem Alter und Objekt entsprechend tbliche
Abnutzungserscheinungen vor.

Unterhaltungszustand: nicht bekannt

* evtl. aufgefiihrte Bauméangel/Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Be-
darf sind Detailuntersuchungen erforderlich
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Fotos

Ansicht von Westen Ansicht von Siidosten

Nordansicht Ansicht von Nordosten
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Grundrisse
Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmaf3stéblich)

Erdgeschoss

118

ABSTELIR.

NOUNZIMHMER  BWASCHKUCHE

2.1.2 Nebengebaude (ehem. Stall)

Gebaudeart: Gebaudetyp: Stall
Geschosse:  Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG)
Unterkellerung:  nicht unterkellert
Dachgeschossausbau: augenscheinlich ausgebaut

Baujahr(e): 1958

Baugenehmigung: liegt It. Bauakte flr die Nutzung als Waschkiiche, Stall und Abstell-
raum im EG und Bodenraum im DG vor

GroRe:  Bruttogrundflache: 95 m2
Nutzflache: 56 m2im EG

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande: Fachwerk, Mauerwerk, Putz/Anstrich

Dach: Satteldach, Tonziegel

Aul3entore/-turen: Kunststoff, Holzbrettertliren

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung, Betonfenster mit Einfachvergla-

sung, Dachflachenfenster

Innenwande: massiv
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Innentidren: Holz
Geschossdecke: massiv
FuRboden, FuBbodenbelag:  keine Angabe maoglich

Sanitareinrichtungen: keine Angabe mdglich

Technische Ausstattung: baujahrstypische Ausstattung, Elektroinstallation, einfach

Zustand und Qualitdtseinstufung:

Baumangel/Bauschaden: Es wurden keine sichtbaren Beeintrachtigungen vorgefunden, die
Uber das normale Malf3 der Alterswertminderung hinausgehen.

Unterhaltungszustand: keine Angabe maoglich

Fotos

Ansicht vom Hof

Ansicht von Westen

Grundriss

Quelle: Auszug aus den Bauakten (unmaf3stablich)
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Das Gebéude ist ca. 3,50 m langer als in dem Bauantrag angegeben.
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2.1.3 Aulenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Hausanschlisse:

Wege und Befestigungen:
Einfriedungen:
Gartenanlage:

Sonstiges:

Zustand der AuRRenanlagen:
Fotos

Strom, Wasser, Abwasser, Medien
Betonplatten

Holzzaun, Maschendrahtzaun

Ziergarten, Grunanlage, Baumbestand
Gewachshaus, Teich, Uberdachter Freisitz

einfach

Griunflache

Holzschuppen
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Uberdachter Freisitz Nordl. Teil
3. Bodenwert
Flache Nutzung Grole BW-Ansatz Bodenwert
m?2 €/m? €
marktiibliche Flache Bauland 600 45,00 27.000
> markttbliche Flachen 600 27.000
zuséatzliche Flache 591 18,00 10.638
2. zusétzliche Flachen (boG) 591 10.638
Bodenwert insgesamt 1.191 37.638
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