Dipl.-lng. (FH) o B.Sc. Von der Ingenieurkammer Niedersachsen offentlich bestellter
F RAN K N 0 LTE und vereidigter Sachverstéandiger firr die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Amtsgericht Hildesheim, Geschaftsnummer 25 K 35/24

Objektart: Es handelt sich um Einfamilienhaus mit Wirtschaftsgebduden/Garage.
Adresse: Dr. Jasper Strafte 3 in 31174 Schellerten
Grundstiicksangaben: Grundbuch von Dingelbe Blatt 545, Ifd. Nr. 2

Gemarkung Dingelbe, Flur 4, Flursttick 117/1
GrundstiicksgroBe: 988 m?

Objektlage: Im nérdlichen Bereich der Ortschaft Dingelbe gelegen. Die Ortschaft

liegt stidostlich von Schellerten.
Baujahr: 1838, verschiedentlich an- und umgebaut

Objektbeschreibung: Es handelt sich um ein zweigeschossiges, nicht unterkellertes Einfamilienhaus
mit nicht ausgebautem Satteldach, einseitig angewalmt. Seitlich befindet sich ein Wirtschaftsgebaude
in gleicher Bauweise. Rickseitig angebaut ist ein eingeschossiges Gebaude mit Dachterrasse bzw.
teilweise angeschleppten Dach (ehemaliger Schuppen). Der Zugang zum Wohnhaus erfolgt dstlich fast
ebenerdig. Rickseitig schlielt ein befestigter Freisitz nahezu ebenerdig an das Erdgeschoss an. Im
Westen des Grundstiicks erstreckt sich der Garten.

Das Erdgeschoss (EG) umfasst 2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad und Flurbereich. Im Obergeschoss (OG)
befinden sich 4 1/2 Zimmer, Bad und Flurbereich sowie eine Dachterrasse. Zwei Zimmer und das Bad
haben keine Heizkdrper (Anschluss vorhanden). Die Deckenhdhe im OG ist kleiner 2m und im Bereich
der Balkenlage tlw. unter 1,9 m. Dies entspricht nicht den heutigen Anforderungen an Wohnraum. Das
Wohnhaus wurde ca. 1838 errichtet und bis heute verschiedentlich umgebaut. Die Uberschlaglich
ermittelte Wohnflache, ohne Freisitz und Dachterrasse, betragt ca. 158 m? (siehe Anlage 1) und besitzt
nur Gultigkeit fur dieses Gutachten. Abweichungen hiervon sind moglich.

Im Wirtschaftsteil befindet sich im Erdgeschoss eine Garage. Hier wurde nachtraglich ein Bad
eingebaut. Im Obergeschoss befindet sich Lagerraum.

Im rickseitigen Anbau befinden sich ein Wohn-/Wirtschaftsraum, das ehemalige Heizollager (Tanks

noch vorhanden) und der Heizungsraum (Holzpelletheizung).

Zustand: Bauuntzerhaltungsstau

Wertermittlungsstichtag 02. Mai 2025, entspricht dem Qualitatsstichtag

Marktwert: 166.000,- €



