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Geschaftsnummer 25 K 30/ 24

Objekt Gemarkung Stoéry, Flur 2, Flurstick 366/32 zur Grof3e von 810 m?,
St. Adrians-Platz 3

Nutzung Wohnhaus, 2 Einheiten

Bruttogrundflachen ca. 447 und 157 m?

Wohnflachen ca. 252 und 107 m?

Lage Bockenem — Ortsteil Story, St. Adrians-Platz 3
Grundstucksgrofde 810 m?

Die nachfolgende Beschreibung und die Bewertung beruhen auf Erkenntnissen des Ortster-
mins am 11.12.2024, vorliegenden Bauunterlagen, eigenen Skizzen, Angaben des Eigentl-
mers, amtlichen Auskinften, den Annahmen aufgrund des auf3eren Eindrucks und baujahre-
sublichen Bauausfluhrungen.

Verkehrswert 170.000,- € zum Wertermittlungsstichtag 11.12.2024

Kurzbeschreibung

Zweigeschossiges Wohnhaus mit 1 Wohnung, nicht ausgebautes Dachgeschoss, nicht unter-
kellert. Ruckwartiger Anbau, genutzt als Wohnung, leerstehend, teilweise zweigeschossig,
baurechtlich nicht genehmigt.

2 Garagen

Der Zugang und die Zufahrt zu den Garagen erfolgen von der 6ffentlichen Verkehrsflache St.
Adrians-Platz.
Das Gebaude wurde vor 1945 errichtet und 1958/ 1962 umgebaut.

Das Wohnhaus hat folgende Wohnflachen:
St. Adrians-Platz 3: ca. 252 m?
St. Adrians-Platz 3A: ca. 107 m? (Nutzflachen als Lager bewertet)

Das Gebaude ist instandgehalten, nicht durchgreifend saniert und weist allgemein Ubliche Ge-
brauchsspuren auf.
Die Ausstattung der Wohnungen entsprechen einem einfachen Standard.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 20 Jahre
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Bilder

Bild 1
Ansicht von Stidwesten
StraRenseite ,In der Fuhn®

Bild 2
Ansicht von Siiden
StralRenseite ,St. Adrians-Platz*

Bild 3
Ansicht von Sidosten
StralRenseite ,St. Adrians-Platz*

Bild 4
Ansicht von Osten
StralRenseite ,St. Adrians-Platz*
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Ortsubersicht
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Liegenschaftskarte
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Grundriss Obergeschoss

11.84 - 5.50 L
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2_Wohneinheit ohne Darstellung,
da vollstandige Abweichung von
genehmigten Bauunterlagen.
(ca. 40 m?)
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Gebaudequerschnitt
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