Thomas Ehling, Dipl.-Ing. Architekt

Neustettiner Str. 3
37586 Dassel
Tel.: 05564 - 91 97 97

Von der IHK Hannover 6.b.u.v. Sachverstandiger Fax: 05564 - 91 97 98

fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken e-mail: architekt.ehling@web.de
WG25-2690G

1. Ausfertigung

WERTGUTACHTEN

in Anlehnung an die Verordnung Uber die Grundsétze flr die Ermittlung der Verkehrswerte
von Immobilien und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV)

Grundstuicke:

Hier:
Grundbuch:

Auftraggeber:

Geschéafts-Nr.:

Zweck des Wertgutachtens:
Tag der Ortsbesichtigung:
Wertermittlungsstichtag:
Tag der Ausfertigung:

Anzahl der Ausfertigungen:

Ifd. Nr. 1:

Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flurstuck 33/2,
Waldflache,

Kesselbrink Grolie: 98 m?
Ifd. Nr. 2:

Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flursttick 33/3,

Waldflache,
Kesselbrink Grole: 136.065 m?

1/10 Miteigentumsanteil
Krimmensen Blatt 189
Amtsgericht Einbeck
Hullerser Str. 1

37574 Einbeck

22 K11/25
Zwangsversteigerung
11.08.2025

11.08.2025

01.09.2025

1 Ausfertigung als Original flr das Gericht

3 Ausfertigungen in Kopie fur das Gericht
1 Ausfertigung z.d.A. des Sachverstandigen
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. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
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7.0 Anlagen
- Ubersichtskarte A7.1
- Regionalkarte AT7.2
- Amtliche Karte (AK5) 1 : 10000 A73
- Amtliche Karte (AK5) 1 : 5000 AT74
- Liegenschaftskarte A75-AT738
- Bodenrichtwertkarte A79-A710
- Flurstucks- und Eigentumsnachweise A711-AT714
- Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche
Flachen A715-A7.16
- Karten Bruchteilsgemeinschaft A717-A718
- Schreiben Schutzstatus Landkreis Northeim A7.19
- Baulastenauskunft A7.20
- Altlastenauskunft A7.21
8.0 Bilddokumentation B81-85

Das Gutachten umfasst einschliel3lich Anlagen/Bilddokumentation 42 Seiten.

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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1.0 Zusammenfassung der grundstiicksrelevanten Werte und Daten
Verkehrswert: Ifd. Nr. 1 1/10 Miteigentumsanteil 10,-- €
Ifd. Nr. 2 1/10 Miteigentumsanteil 13.610,-- €
Grundbuch von Krimmensen Blatt 189
Ifd. Nr.| Gemarkung Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Lage | GréRRe in m?
1 Krimmensen 4 33/2 Waldflache, 98
Kesselbrink
2 Krimmensen 4 33/3 Waldflache, 136.065
Kesselbrink
> Die Grundstucke sind unbebaut.
2.0 Allgemeine Angaben / Eigentumsnachweis / Vorbemerkungen
2.1 Veranlassung

Das Amtsgericht Einbeck, vertreten durch die Rechtspflegerin Frau Schomburg,
beauftragte mit Schreiben vom 21.07.2025, die Erstattung eines Gutachtens

Uber die Verkehrswerte der 1/10 Miteigentumsanteile an den im Grundbuch von
Krimmensen Blatt 189 eingetragenen Grundstiicke

Ifd. Nr. 1:

Ifd. Nr. 2:

Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flurstiick 33/2,

Waldflache,
Kesselbrink

Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flurstiick 33/3,

Waldflache,
Kesselbrink

zum Zwecke der Zwangsversteigerung.

GroRe: 98 m?

GroRe: 136.065 m?

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel

O.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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2.2  Einsichtnahme
Im Vorfeld des Ortstermins erfolgte Anforderung.

* Liegenschaftskarte — Katasteramt Gottingen

* Flurstiicks- und Eigentumsnachweis — Katasteramt Goéttingen
* Bodenrichtwertkarten — Gutachterausschuss Northeim

* Flachennutzungsplan — Planungsamt Landkreis Northeim

* Baulastenverzeichnis — Bauamt Landkreis Northeim

* Altlastenkataster — Fachbereich 44 Landkreis Northeim

* Denkmalverzeichnis — Bauamt Landkreis Northeim

» Schutzstatus — Fachbereich 44 Landkreis Northeim

* Landschaftsschutzgebiet — Umweltkarten Niedersachsen

2.3  Grundbuchamtlicher Eigentumsnachweis
Eigentumer: 1. XXXXXXXXXX
2. XXXXXXXXXX

3. XXXXXXXXXX

- in Erbengemeinschaft zu 1/10 -

Grundbuchamt: Amtsgericht Einbeck

Grundbuch: Krimmensen Blatt 189

Ifd. Nr.: Ifd. Nr. 1 und Ifd. Nr. 2

Gemarkung: Krimmensen

Flur: 4

Flurstuck: Ifd. Nr. 1: Flurstick 33/2 98 m?
Ifd. Nr. 2: Flurstick 33/3 136.065 m?

2.4  Grundstlicksbezogene Rechte, Belastungen sowie Baulasten

Abteilung I Auftragsgemal bleiben Eintragungen in
Abteilung Il unbericksichtigt.

Baulasten: Keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.
» siehe Anlage 7.20

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken



Seite 6/16 des Wertgutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

2.5

2.6

Ortstermin

Mit Schreiben vom 28.07.2025 wurden die Parteien tUber den Ortstermin
informiert.

Der Antragsteller teilte mit Schreiben vom 29.07.2025 und 07.08.2025 mit,
dass ihm ein Pachter nicht bekannt ist und dass er an dem Ortstermin nicht
teilnehmen wird.

Der Ortstermin fand am 11.08.2025 statt.

Teilnehmer: der SV

Vom Gericht angeforderte Angaben

Welche Mieter und Pachter sind vorhanden?
Ein Pachter ist laut Auskunft nicht vorhanden.

Feststellung der Verwalterin/des Verwalters nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz.

Eine Verwalterin bzw. ein Verwalter nach dem WEG ist nicht vorhanden.
Wird ein Gewerbebetrieb geflhrt (Art und Inhaber)?
Es wird kein Gewerbebetrieb geflhrt.

Sind Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, die nicht mit-
geschatzt wurden (Art und Umfang)?

Maschinen bzw. Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.
Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

Augenscheinlich konnten keine Anzeichen von Hausschwamm festgestellt
werden.

Bestehen baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen?

Baubehordliche Beschrankungen bzw. Beanstandungen sind nicht
bekannt.

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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° Liegt ein Energieausweis vor?
Ein Energieausweis liegt nicht vor.
° Steht das Objekt unter Denkmalschutz?

Das Objekt steht nicht unter Denkmalschutz.
» siehe Anlage 7.20

° Sind Altlasten (z. B. Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel) bekannt?
Mit Schreiben vom 01.08.2025 teilt der Landkreis Northeim mit, dass in
dem vorhandenen Verzeichnis der altlastverdachtigen Flachen und
Altlasten (Altlastenkataster) keine Eintragungen vorzufinden sind.

» siehe Anlage 7.21

Baulasten: Keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.
» siehe Anlage 7.20

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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2.7

Grundsatzliche Vorbemerkungen, Festlegungen zur Bestimmung des Wertes

Bei den Grundsticken handelt es sich gemal § 3 (1) ImmoWertV um Flachen
der Land- oder Forstwirtschaft.

Die Verkehrswerte der 1/10 Miteigentumsanteile an den Grundstiicken wird aus
dem Bodenwert zzgl. einem Wert fur den Bestand abgeleitet.

Fir die Wertermittlung werden folgende Unterlagen herangezogen:

- siehe 2.2

- Karten Bruchteilsgemeinschaft vom Antragsteller zugesandt bekommen
- Grundstucksmarktdaten 2025

Die Wertermittlung erfolgt in Anlehnung an:

- das ,Baugesetzbuch® — BauGB

- die Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV)

- Muster — Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV-Anwendungshinweise — ImmoWertA)

- die ,Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke” Baunutzungs-
verordnung — BauNVO

- u.a. gesetzliche Bestimmungen und Verordnungen

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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3.0

3.1

3.2

Grundstliicksbeschreibung
Ortslage

Ortsbeschreibung:

Verkehrslage:

Infrastruktur:

Tatsachliche Eigenschaften

Lage der Grundstlcke:

Wohn- bzw. Geschaftslage:

Bebauung:
- Art der baulichen Nutzung:

- Mal} der baulichen Nutzung:

- Nachbarbebauung:
Baugrund:
Grundstlicksnutzung:

Topographische
Grundstlckslage:

- Krimmensen (ca. 134 Einwohner)
- Stadt Dassel

- Landkreis Northeim

- Bundesland Niedersachsen

- Kreisstralle 531
- ca. 3 km 0Ostlich von Dassel

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
sind in Krimmensen nur in beschranktem
Umfang vorhanden. Weitergehende Ein-
richtungen befinden sich in Dassel.

- sidwestlich von Krimmensen

- im Aul3enbereich

- Mittelgrundstlcke

- Grundstticksausrichtung Nord — Sud
Richtung (Ifd. Nr. 2)

als Wohn- bzw. Geschaftsgrundsticke nicht

zulassig

die Grundstucke sind unbebaut
nicht vorgegeben

nicht vorhanden

vermutlich normale Grindungsverhaltnisse
Wald

Ifd. Nr. 2
- nach Suden ansteigendes Grundstick

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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3.3

Zuschnitt:

Hohenlage zur Stralle:

Grenzverhaltnisse:
Immissionen:

Altlasten:

Anmerkung:

ErschlieBungszustand
StralRenart:
StralRenbau:

Entwicklungszustand:

Ifd. Nr. 2

- mehrwinkelig

- Grundstlcksbreite ca. 180 m

- Grundstlickstiefe bis ca. 770 m

jeweils normal
jeweils geregelt
nicht bekannt

Mit Schreiben vom 01.08.2025 teilt der
Landkreis Northeim mit, dass in dem vorhand-
enen Verzeichnis der altlastverdachtigen
Flachen und Altlasten (Altlastenkataster) keine
Eintragungen vorzufinden sind.

» siehe Anlage 7.21

Es wurden keine Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Bei dieser Wertermittlung
werden ungestdrte und kontaminierungsfreie

Bodenverhaltnisse ohne Grundwasserein-
flisse unterstellt.

Huttenweg Dassel - Krimmensen
geteerte Stralde

Flache der Land- oder Forstwirtschaft
§ 3 (1) ImmoWertV

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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3.4

3.5

Baurechtliche Ausweisung
Darstellung im F-Plan: Im Ubergeleiteten Flachennutzungsplan
ist der Lagebereich der Grundstlicke als
AulRenbereich ausgewiesen.
Festlegungen im B-Plan: Die Grundstucke liegen nicht im Geltungs-
bereich eines B-Planes.
Bauvorhaben im AulRenbereich regeln sich
nach § 35 BauGB i.V. mit der BauNVO.
Grundsticksqualitat

Die Grundstucke liegen sudwestlich von Krimmensen im Aul3enbereich.

Bei den Grundstlicken handelt es sich gemal § 3 (1) ImmoWertV um Flachen
der Land- oder Forstwirtschaft.

In den Flurstick- und Eigentumsnachweisen ist unter tatsachlicher Nutzung
Laubholz und Nadelholz aufgefuhrt.

Das Grundstuck der Ifd. Nr. 2 ist nach Suden ansteigend.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind in Krimmensen nur in beschranktem
Umfang vorhanden. Weitergehende Einrichtungen befinden sich in Dassel.

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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4.0

41

4.2

Wertermittlung
Auswahl der Wertermittlungsverfahren und -kriterien

Die Verkehrswerte der 1/10 Miteigentumsanteile an den Grundstucken wird aus
dem Bodenwert zzgl. einem Wert fur den Bestand abgeleitet.

Die errechneten Werte werden auf volle Zehnerwerte gerundet.

Bewertung des Grund und Bodens

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert in der Regel
im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (§ 40 (1) ImmoWertV).

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach MalRgabe des § 26
Absatz 2 ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden
(§ 40 (2) ImmoWertV).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine
Mehrheit von Grundstticken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengefasst
werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstickes von
den regelmafigen allgemeinen Grundstiickseigenschaften, z. B. in Art und Mafl3
der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Erschlieungszustand, mdglicher
Zeitpunkt der Bebauung, Grundstticksgréfie oder -zuschnitt bewirken
Abweichungen des Verkehrswertes vom Vergleichs-, Richt- oder Leitwert.

Der Bodenrichtwert fur den Bereich der Wertermittlungsobjekte wird mit
9,-- €/Im?

zum Stichtag 01.01.2025 veroffentlicht (siehe Auszug aus der Bodenrichtwert-
karte).

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Der Bodenrichtwert bezieht sich auf ein fur die ortlichen Verhaltnisse typisches
Grundstick mit folgenden Eigenschaften:

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und

abgabenrechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Gemischte Bauflache (Auflenbereich)
Grundstucksflache: 1.500 m?

Im vorliegenden Bewertungsfall scheidet eine bauliche Nutzung aus.

In den Flursticks- und Eigentumsnachweisen wird unter tatsachlicher Nutzung
Laubholz und Nadelholz aufgefuhrt (siehe Anlagen 7.11 — 7.14.

Der Bodenrichtwert fur den Bereich der Wertermittlungsobjekte wird mit

0,50 LF Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Flachen der Land-
F oder Forstwirtschaft mit der Nutzung forstwirtschaftliche

Flache ohne Wertanteile fir Aufwuchs.

1,00 LF Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Flachen der Land-
GR 55 oder Forstwirtschaft mit der Nutzung Grinland und einer
Griunlandzahl von 55.

3,40 LF Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Flachen der Land-
A 70 f20000 oder Forstwirtschaft mit der Nutzung Ackerland, einer Acker-
zahl von 70 und einer Grundsticksflache von 2 ha
(20.000 m3).

zum Stichtag 01.01.2025 veréffentlicht (siehe Auszug aus der Bodenrichtwert-
karte Land- und forstwirtschaftliche Flachen).

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Unter Grundstlicksmarktdaten 2025 ist fur den Landkreis Northeim der mittlere
Preis fur forstwirtschaftlich genutzte Flachen (mit Bestand) mit 1,00 €/m?
aufgefuhrt.

Ifd. Nr. 1

Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flurstlick 33/2

98 m? x 1,00 €/m? = 100,-- €
Miteigentumsanteil 1/10
100,-- € x 1
10 = 10,-- €
Ifd. Nr. 2
Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flurstlick 33/3
136.065 m? x 1,00 €/m? = 136.070,-- €
Miteigentumsanteil 1/10
136.070,-- € x 1
10 = 13.610,-- €

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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5.0

Verkehrswert
Im Ergebnis dieser Wertermittlung schatze ich die Verkehrswerte der
1/10 Miteigentumsanteile an den Grundstlicken in der Héhe des Bodenwertes
zzgl. einem Wert fur den Bestand, auf
Ifd. Nr. 1 1/10 Miteigentumsanteil 10,-- €
Ifd. Nr. 2 1/10 Miteigentumsanteil 13.610,-- €

zum Wertermittlungsstichtag/Qualitatsstichtag 11.08.2025.

Dassel, den 01.09.2025

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken
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6.0

Literaturverzeichnis
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und gutachterliche Tatigkeit, Reguvis

12/ GuG - Grundstucksmarkt und Grundstickswert, Zeitschrift fur Immobilien-
wirtschaft, Bodenpolitik und Wertermittlung, Werner Verlag

13/ Informationsdienst fur Sachverstandige — Der Immobilienbewerter,
Reguvis

14/ Bobka
Spezialimmobilien von A bis Z, Reguvis, 4. Auflage 2023

15/ Fischer/Biederbeck
Bewertung im landlichen Raum, Reguvis, 1. Auflage 2019

16/ Kleiber
Marktwertermittlung nach ImmoWertV, Praxiskommentar zur Verkehrs-
wertermittlung von Grundstlicken, Reguvis, 9. Auflage 2022

17/ Kleiber
Verkehrswertermittiung von Grundstucken, Kommentar und Handbuch
zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungswerten
sowie zur steuerlichen Bewertung unter Berucksichtigung der ImmoWertV,
Reguvis, 10. Auflage 2023

18/ Kréll/Hausmann/Rolf
Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, Werner Verlag,
5. Auflage 2015

19/ Metzger
Wertermittlung von Immobilien und Grundstucken, Haufe, 7. Auflage 2020

/10/  Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel
Baukosten 2020/21, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung, 24. Auflage 2020
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. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
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Krimmensen (Paul-Gerhard-Schule)

Ubersichtskarte

1:200.000 MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Quelle:

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
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Krimmensen (Paul-Gerhard-Schule)
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Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
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QLGLN Amtliche Karte (AKS5)

ey e~ Madstab 1 : 5000 Ersteilt am: 28.07.2025
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Kosselbrink
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000

Niedersachsen Standardprisentation
Gorwece:  Dessel Sa
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Aktusiitst der Daten 23072038

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

L

5
v



ANLAGE 7.8 des Wertgutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

s
Vi £ 2000 ) | » [y
Ich fOr den Inhalt: Rereitgestalt surch:
Lr Gedirfonmation Und Landeywermessung Nedersactnen Landesarrt Lr Goondormaton und Landeywemess. g Nesersachsen
le 18 Danziger 5y 40
[ IN0ES Oomrgen

Zaichen: 055-AQ4T 029
B8 S0e VWreanung 1 ACNegene Doe wiriichuficte Jaechd Sder sirer OFe i Wadenpaie W0 e
Mgerraar Ganhate G NUQ SGIRIGIGe ALY 2 oo aind o Nanrgueite v
e Tonltzich M cur K Get Pewd Rarirte a2a. > NIDrGaeTag I erserten

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



ANLAGE 7.9 des Wertgutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

% GAG

Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
Northeim

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

(Erstelit am 01.09.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundiage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Gemarkung: 6065 (Krimmensen), Flur: 4, Flurstiick: 33/3
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N
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'{.'f‘ G AG ggt:;:it:‘rausschuss fur Grundstiickswerte Q“

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 05903133

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 9 €/m?

Emtwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfres
Art der Nutzung: Gemischte Baufliche (AuBenbereich)
Grundstiicksflache: 1.500 m?

Verdffentlicht am: 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen konnen Sie auch enline
(iber diesen QR-Code oder Link einsehern
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Flurstiick 33/2, Flur 4, Gemarkung Krimmensen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis
Standard prisentation

mit Bodermchiilzung

Coruinl® gr=: BT s

_Aktualib der Deten: THOT.HGE

et i vl ksl Gasvaends Dassal, Stadl
Landkrsis Northaim
Finanzarmi Cerabir Bt ColrwSarahavien
Linge: Harsssalbrink
il 84 m*
Tatsdchiiche Hutzung 4 m* Laubholr
Bodanschbilzusg Cetstaimilsrir sz marsazakd 0
Blwaimrsy 38 m® Forstwariacha®ficha Mutoung (H)
Angaben zu Buchung und Eigentum
Buchursraan: Cerundaiiheg
Buchusg Asiagoncht Einbeck
Grundinschbagrs Krimmersien
Geundbuchisla® 1583
Laufende hurmemes B001
E iy B.1 W
S
Lroms i s
T
Sl 1 von 2
Wetmntworiich M deh isher Bussningeaisit dach:
T £ ik Lardrumri Br Geonformeion ol Lesrimermrsss)
R} el Py - WLk vd W oo - Fhapdey gitnrn
Rataiilsimle 15 - Fonlaubrrerd GFlayp -
IT15 Marshasiony Craapaper B did
WA Gt

Tnbphan; (S-A-G0 TR

i s i ko] O e TS DO TR e [ asm g oner prae (ferderbar Wedergabe sl die
e

L R TR T Tt e et T

a
e PuAdDi S Pl e 0 Sie TR AT B e st Earden M drorepreecineg rs ermerchoe

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



ANLAGE 7.12 des Wertqutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

:z""“"‘ 2 Flurstiicks- und
r
Gemarkung Krimmensen Eigentumsnachweis
Standardprisentation
mit Bodenschitzung
= —
faaees e
EemnEe
841 CEEST——way
foces i iaso monl
832 TSRS
EEEDEREAYT)
TR
841 e,
RIS e
T
842 STy
TSRS
R
85 T
86 kD<)
TR
EETRTERS
TR,
Zu641-642 in Ebengemeinschaft 2u 1110 Zu661-6563In
Erbengemeinschaft zu 1/10 2u 7.3.1 - 7.3.2 in Erbangemeinschaf
1110 20 751 - 753 in Evengemenschalt zu 1/10 Zu
831832 nEbengemeinschaft 2u 1110 Zu 841 -840 In
Erbengemeinschalt xu 1/10
Selo 2 von 2
Verantwarthich Alr Sen vhalt Dervitposielt durch
VeormesserQe- o0 Katmierverasiiurg Nedersachmen Lardesart Ar Ueondorradaon und Lesdesvermestsong
Negorwdroktion Northerr - Katastorard Norfee - Hedersa frsen
Batrrchirate 15 Katastorave Gomngen
754 Mo Dargger 5y &3

108) Gotingen
Tetcher: 085 ALAT 2004
B armer v erwrturg Y rectipegere oter st ol b Jewbe sder sear OBee e Peny Werdurgaion e Ge

MNoamaren Cavhds. rd WaDmgteatrgurger |ANONE. o) basctior gy sl efedomite Yo lirgun i e
AT ATy e e D cen réaf vererdamtic e Batire sh i Medavsden WLt ety a) i etoster

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken



ANLAGE 7.13 des Wertqutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

Wermessungs- und Katasterversaltung Flurstiicks- und
y] MNiedersachsen Eigentumsnachwels
g Standardpedsentation
mill Bodenschatzung
Erarsiti ssv AT AT

Flurstlick 3373, Flur 4, Gemarkung Krimmensen

Gabt s Eugsrarmghn Gumeinds Dassal, Biadt
Landkruis Hordaim

Firegami: Gerilni-Had GoatedasraPabim
Lage Kook
Flacha 136 065 m

Tatwdchiche Mutoung, 125 838 m* Lavbholz
B 126 m" NaSsiholz

Bodenschilnmg Geapmipriragemossrahl 0

Bowarbung 138 065 m' Forstwirtschafliche Nulounsg (M)

Angaben zu Buchung und Elgentum

Buchungsart: Groredsiick
Buchung: Amisgerichl Enbeck
Gnuraibichisagink Krimamdan
Grondbuchblall 100
Lacfands Mummar 00032
Setla 1 von 2
Wiyt @ e Tl AT B AR (RIS PO T s PP
‘e TR T (7] PR o d e bbb i, | e fr fsmlerraion Ul Lencay @G
g LR T T - EainsrraeTd Pl - [T T e TP
Bashiechirala 15 - Fustmarbormd 58 -
17154, HrErmirn Dy S &1
THm Carmenpian
ol e R

ey En gheirs Tusibe piH g dfemmarar Wedeges vl g
iy Derld T o Hutronglsdepara s S0 M Dedcrees. 33 el oot Ypanusmerstee L
T PANTECT T i P S D i e Shre el en SArL gy T W L SR

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



ANLAGE 7.14 des Wertqutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

Flurstick 3373 Flurstiicks- und
Flur 4
Gemarkung Krimmensen Eigentumsnachweis
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A Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
i GAG Northeim i",'

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstelit am 01.09.2025)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Flichen auf der Grundlage der aktuellen
amitlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Gemarkung: 6065 (Krimmensen), Flur: 4, Flurstick: 33/3

© LGLN @ GeoBasis-DE / BKG
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Northeim

e G AG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Bodenrichtwertzonen

: 05907505

Tedimarkt: Land- und forstwirtschaftliche Fldchen
Bodenncmwert: 0,50 Um?

Entwickiungszustand: Fliche der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Flache

Veraffentlicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 05909102

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftiiche Flichen
Bodenrichtwert: 1,00 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Griinland
Grintandzahl: 55
Umrechnungstabelle: https./immobilienmarkt niedersachsen de/boris-ymdated/

Veroffenthicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 05908102

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Bodenrichtwert: 3,40 €/m*

Entwicklungszustand: Fliiche der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Acker

Ackerzahl: 70

Grundstiicksfiiche: 20.000 m*

Umrechnungstabelle: hitps.//immobilienmarkt niedersachsen de/boris-umdatei/
umretabs/2025/0590100_acza. pdf

Veroffentlicht ame 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online Uber diesen QR-Code oder Link
einsehen;

httpsimmaobilienmarkt niedersachsen de/bodenrichiwerte?
ht=51.7923999182812558In9+9.710077960781 258z00m= 14,1 S&teilmarki»| and-
+und+forstwirtschaftliche+FI%CI%A4chenfistichiag=2025-01-01
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N 0725. 0035 WES OF - AW Scautzaiutus Krivvrensen

-.g_. FreeMail

AW: Schutzstatus Krimmensen

Ven! “iglere@landireis-rortham, de” <iglere@landirais-northeim de>
An: “Thomas Ening” <architekt ehing®Sweb de>
Datum: 29.07.2025 14:38:44

Sehr geehrter Herr Ehling,

auf den beiden Flursticken 33/2 und 33/3 befindet sich kein Schutzstatus.

M freundlichen Griflen

Landireis Northeim | Die Landratin
Im Auftrag

Inga Giere

Fachbereich 44 - Reglonalplanung und Urmweitschutz

Ungeilt A% ONLINE 24/7
o~ --.',a;,-"-/ SERVICES &
a - - 7 lpedireis-northeim de

Medenhesmer Str. 6/ | 37154 Northeim
Telefon 05551 708-137

Telefax 05551 708-154

E-Mail: igierelat]landireis-conheim de

Mngonlwabmams'omEmlsmdrucnn.pmmsoo.waetwmmnomrﬂqm.

P08 TIc-2ep web S0 raliest el Dot sessona+ED00N GEL 6471 2TE2 HOASSCASORIF -n) bapd0a Trmadidsima TSITIZ 1 100104 19
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LANDKREIS

Die Landratin NORTHEIM ¢

2
Fachberelch 41
Dipl. Ing. Architekt Medenrermer Syalie 6. 37154 Northeen
Herrn Thomas Ehling Frau Hase
Neustettiner Stralle 3 Zewrat  MACtAU : S
eloton 1708514, Zonteale
S88a Davenl Toltan 05851 708223
E-Mad  LHeQndwres-noihem e
Indermet  waw ndosis-nortteem 0e
. Terminversinbarungen vermelden Wartezeiten!
Dot w0 Zewchan Pres Scrvebens Man Jeichen Datam
30.07.2025 41-BL-2504/25 01.08.2025
Auskinfte aus Registern
Sehr geehrier Herr Ehling,

auf Ihre Anfrage kann ich Ihnen mittedien.

1. Baulastenverzeichnis
von Dassel, Gemarkung Krimmensen, Flur 4, Flursticke 33/2, 333

1.1. &3 Es bestehen keine belastendenbegunstigenden Eintragungen

2. Bauzeichnungen/Berechnungen liegen nicht vor.

3. Beide Flursticke begen im AuGenbereich i S v. § 35 BauGB
Im Flachennutzungspian der Stadt Dassel sind sie als Flache Nir den VWald dargestelit

4. Auf den benannten Grundsticken sind bisher keine Bodendenkmaler bekannt

Servoedeten. montags b Petags 8 30 0 1730 Uty deeatags ond Sorrratags 14 b 95 Uty ung 250t Vesmtanng
Zories Qo Poca s T e, .
“res Soavanee NoTem « [BAN DESS 2625 0004 0000 0238 &3 ONLI 2477 . & D
Sowhanme Ertect - AN DEX) 2625 2428 0001 0106 28 smlc:g\q/ [OVAN
NeatB - BaN DETS 2509 0000 (022 #0348 Wndreienorheimde \Bies triisee
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Die Landratin LANDKREIS
, NORTHEIM ¢
ma

Thamas g e L T

Dipl. Ing. Archateit Herr Putvermdisier

Herrn Thomas Ehling m 3222'1"?3‘&“‘ 2 o

Neustettiner Stralle 3 o

37586 Dassel Em. mwu
Wienet  www andires-nonnem de
Torminvereinbarungen vermeiden Wartozohen’

Datm und Zekchen (Pees Schoniens Ven Zacren Detam

28.07.2025 44.A8B.2520/25 01.08 2025

Auskunft gomaB § 3 Nieders, Umweltinformationsgesetz aus dem Altlastenkataster,
Krimmensen

Sehr geehrter Herr Ehling,

fur die Liegenschaften Dassal.

Cemarhang Fhar Farstock
Krimmensen 4 3302, 3313

sind in dem Verzeichnis der altiastverdachtigen Flachen und Altlasten des Landkreises
Northeim (Allastenkataster) keine Eintragungen (auf einen Altstandort) vorzufinden

Evenfalls sind im Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) keine Eintragungen
{auf eine Altablagerung) vorzufinden

Die Auskunft wird gemas § 6 Abs. 1 Nr. 1 Nds. NUIG' enedt und ist kostenpflichbg.
Achtung: geanderte GedbOhr!

Die Gebdahr in Hohe von 40,00 € ergibt sich aus der untenstehenden GebGhrenberechnung
Bitte Gberweisen Sie diesen Betrag unter Angabe des Verwendungszwecks

FAD 1022706, Az. 44-AB-2520/25

innerhalb eines Monats nach Bekanntigabe dieses Bescheides auf eines der Konten der
Kreiskasse Northelm

Serviaremn montags bis betags 0830 - 1200 Uty denstags und donaeatags 14 00 bis 9 00 Uty und nach Vessrdanung

Kooten der Krenskinge Northeen
Kres-Sparkasse Northars = BAN D265 2625 0001 0000 (234 48

Spanasse Erdec -~ IBAN DE20 2628 1425 0001 0105 28 VIOP»\‘.\\ -

NordL8 - 1BAN DE4 2505 0000 0022 K033 65 KOART
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Bild 1: Westansicht (teilansicht)

Bild 2: Westansicht (eilansicht)

. Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 8.2 des Wertgutachtens WG25-2690G - 22 K 11/25 — Amtsgericht Einbeck

Bild 3: Nordwestansicht (Teilansicht)

P

Bild 4: Nordwestansicht (Teilansicht)
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Bild 5: Siidwestansicht (Teilansicht)
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Bild 6: Westansicht (eilansicht)
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™

Bild 8: Nordlicher Grundstiicksbereich an der Strale
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Bild 10: Nordlicher Grundsticksteilbereich
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