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GUTACHTEN @ &

Uber den Verkehrswert (iS.d. § 194 Baugesstzbuch) fiir den’ m;sarmu Miteigentumsanteil
an dem mit einam Doppelhaus und zwei G mtehaq{ah Grundstiick, verbunden mit dem
Sonderelgentum an der Wohnung Nr. I (stdl Doﬁ:mmhﬁﬁa} des Auftellungsplanes
plus dem Sondernutzungsrecht an der Tgr@mg I, mhﬂlte Il und dem Gartan ||

in 38477 Jembke, Streijering 112 11A N N
\ O, s
\\ N \ - =3
SR &
NN\ N
Wuhnmgngmndmm’ :-i:k:;—,“" Bl NE ffd. N,
Jembke Q° 1150 AN 1
\\»\1 \9) NN
Gemarkung, (7> Flur S Flurstiick
N .
Jembke - \\\\\f' N 14\ 68/35
\\ (o &
_ = \\ &
Eigentimes ) (7 o
oGy O (o
N \' SAENFN e s Anted
SN Y7 o N
—. \\ ™ \ [ \.\
\ \\ p \
S \(\\ \\ &< \;\ N

ﬂl&lr Unrhh Wﬂﬁ‘lﬂhlguﬁmmﬂnﬂlh wurde zum Stichtag 28.11.2024 ermittelt mit rd,

350.000,00 €

Ausferfigung Ni. 1 J anonymisied
Dissas Gulsehian basehl sus 35 Saifer rzpl. B Ankagen ml insgesam 18 Selisn,
Das Gufechian wirds i sechs Ausfarfigungan ereiel, devon ains ik maing Linfarisgen,
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1 Allgemeine Angaben

19 K 14124 Seife 3

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse;

Grundbuchangaben:

50,32/100 Miteigentumsanteil an derrr rn.n’ﬁ girem

Doppelhaus und zwei Em.gm\h@ﬂaulﬂn Grundstick,
varbunden mit dem Sﬂn-dmnntum an der
Wohnung Nr. Il (sddliche- ﬂqppm'hquﬂ;ﬂﬂa) des
Aufteilungsplanes pius dem— Sundarnu&qn\gsracht an
der Terrasse |, der Ewmbmlm Lt -und. dem Garten Il

\\ \\

Streijering 11 4 11.11. ag}ﬁ.lmﬁqﬁ\

Woh nungsgmﬂdlw,bh von gqrﬁm
Blatt 1150, Ifd \“M'\‘| \\\ N

N

Katasterangaben: bkq\ flur 8, Flurstiick 68/35 (@01
1.2 Angaben zum Auftraggeber undfi};ﬁntum@h» \\;\i‘\"
Aufiragoeber " sgericht mﬁ‘*ﬂ ~
SN
Eigentimer;
N ?ff\ B y x}:ﬁ\m j& 20 % Antedl
A %

(3
1.3 Angaben zum Aum‘und zmuuﬂmgsuhwl-:umng
Q\ R Uﬂrh&hmw&ﬂennliﬁlung

Grund derﬁ\mﬂcht Iungk .
&

\ =)
\\ L

a(mnn‘ltlquwﬂshtau
W\ ag:ﬁar Q('lgbakmhtlgung
*l'mh‘ieh‘éer am Orstermin:

herangezogens Unterdagen,
Erkundigungen, Informationer;

N,

\\”

zum Zwecke der Zwangsversieigerung
28.11.2024
28.11.2024

nwr der Sechiersténdige

Folgende Unterfagen wurden zur Vergung gestallt:

# gekitrrtor Grundbuchauszug vom OF. 10,2024

Vom Sachverstandigen wurden beschafft

= Aktueller Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

* Auszug aus dem Liegenschafiskalastier
Liegenschaltskarte 1:1.000;
Fiurskilcks- ung Elgentumsnachweis

# Auskunft Baulastenverzeichnis

o Aushunft Altiasten

= Bauunterlagen aus den Jahren 1867



Saciwarsiingdigenbino
Dipl. - Ing. Rudolf Ahrens Archileki 19 K 14/24 Seite 4

2 Feststellungen des Sachverstandigen

Bei dem Bewerlungsobjeki handelt es sich um den 5032100 Miteigentumsanteil
an dem mit einem Doppelhaus und zwei Garagen bebauten Grundstlick, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. Il (sidiiche Doppelhaushdifte} des Aufteilungsplanes
plus dem Sondernutzungsrecht an der Terrasss |, der Epulﬂmdmhﬁlﬂe\{r\und ::Iern Garten ||

in 38477 Jembke, Streijering 11 & 11A W%

LRI ) NN
N2 S . W)L,
Nur auflergebdudliche Besichtigung! PR
Eine innergebaudliche Inaugenscheinnahme der H"ah{mng .I'u'-r \J'\.'\{{iinnta nicht durchgefiihr
werdaen! L) N

Das Gutachten wurde nach ,aGullerem Elindn.lﬁki Lmd Iﬂau-)nhlanragg mmn

Das Sondereigentum / die Wohnung N\ﬂk i‘f {suu'uf.rm;r Dnﬂnamaushﬂﬂn} wird von XXX
bewohnt und ganutzt. L ‘

N 2 SR\
NN R )
) SN N
W L) \\‘ N

» Es sind keine Mieter oder Fﬁfﬂﬂl&\- unrhandE:ﬂi ‘siohe mm&e

y|
~

= Eine Verwalterin nder Em *ﬁ'%hnmltar na::h dem Wﬁbnungsmgﬂnmmsgeseiz wurde nichi bestefit

\\\

= [m Iusammnhang Eﬁﬂﬂﬂm Zu hgwert&rﬂan Gmncfstur:}c wird kein Gewerbebetrieb gefiihr.

« Maschinen- unl::l B#tnehﬂmm‘imnmgen su‘&d nn:m vorhanden.

* Es bﬂslﬂhi‘ kﬁun "u"ardamht auf Hau&s@hwamm

. Baubﬁhnﬂdlm Basfi\irhnkungaﬂ oder Beanstandungen sind nicht bekannt.

+ Ein Energraﬁaaarlmgt micht vor.

v '::{; ‘ir'i'-;Hlnwemq\auf ‘magliche Altlasten sind nicht bekannt {Anlage 5).

| l- Barachhungs&rgahnlssa in Bezug auf den BRI, die BGF und die Wohn- / Nutzflachen wurden
aus den zur Verfigung gestellien Bau- / Katasterunterlagen entnommen bzw. ermittelt.
Sie sind nur alz Grundlage dieser Wertermittiung verwendbar.

* Auflragsgemal wird eine formelle und materielle Legalitdt der vorgefundenen

Aufbautean / Mulzungen / Eigentumsverhiiinisse und der Positionierung samtlicher Aufbauten
auf dem hier In Rede stehanden Flurstick vorausgessizl.
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage

3.1.1 Grofraumige Lage 32

Bundesland: Niedersachsen N

Kreis: Gifhom, 3 \ N \ \
Samigemeinde Boldecker Laud L9

Ort und Einwchnerzahl: 38477 Jembke, ca. E_ 12&&? & }\

iibertitliche \:\: < D)

Anbindung / Entfernungen: nachsigel re

3.1.2 Hlainmmimmn
innertrlliche Laga \ )

(vgl. Aniage 1) (| MRV
l"\

\\ P
{ - (2
‘ N

S N

ol D ) N

N, 3 N
>, -‘ % 5l
\ \_‘\:\‘:
Art der Babauung und Nutzungen

in der Strae und Im Oristeil

Beeintrachtigungen:

Topografie:

: ;_‘ BE re \1\:>\~:

ca, 20 km mm::h\mr Krﬁﬂﬁdbﬁlhﬂrn
ca. 11 km ndrmw- der Infanstaat von Wolfsburg,
ca. 40 km: nﬁﬂdﬂcﬁ mmwmm 'mn Erams:hwmg gelegen

B 183; EE-IE

\%!ghahnzufahlt e
ﬂ‘ L usﬂﬂ\{ﬂ "‘ihgl:I E\\.\ B

PR

Gifhatn,' SN
wcgtrsburg HGE.?\

\t \\ \\‘

‘,\ \\ _‘ RN

nnn:lﬁa‘thnim Orislage;
- [ig Entfernung zum Oriszentrum betrégt ca. 800 m.
“Geschifte des lagl. Bedarfs im Ortszentrum und im

‘1‘\\ ‘Samtgemeindehauptort Weyhausen [ca. 7,3 km);

Kindergarten und Grundschule in Jambke;

waiterfiihrende Schulformen in Wayhausan und in Gifhorm;
Arzte und Fachdrzte in der SG Boldecker Land und in
Githorn;

dffentliche Verkehrsmittel [Bushattestete) in fuBlaufiger
Entfernung;

mittlere bis gute Wohnlage;

als Geschéaftsiage nicht gesignet

ausschliefiich wohnbauliche Nutzungen;
aufgelockerte, offens Bauweise

<ortstypisch’
(eher gering}

ganz leicht hangig
{mach Siden leicht abfailend)
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3.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: Straflenfront;
(vl Antage 2) ca. 21,50 m (zur Sirale Am Riens");

ca, 40,00 m (zum Streffering): W{:&E‘Iﬁrﬂm
mittiere Tiele: ca. 30 m {in Nm’dsﬂufmm.wg}

Grundsticksariile; 901 m?; ;;\“" K \
Bemerkungen; ﬁ\'i:{."b N
N :
JdE & \:\\ \\.
2N, NP
\oD); (o
3.3 Erschliefung, Baugrund etc. NO ‘\\_‘.:‘\}'
Straflenart: innerdirtliche Anlmgqmtmﬂa
nﬁﬁ.emﬂ sharqungem vmahr
NP
Strafenausbau: Lr "ﬁ,ﬁ‘émﬁagmﬁ\qmgaba@k&hmahn aus Betonverbundstein;
Gahk@ge ﬂi‘memg mmnruzlan {farblich abgesatz!")
N : D
Anschliisse an \\\\ = s
Versorgungsleitungen; <\ "o aia!m‘ischarsm Wasser,
%) > ~Gas aug\ﬂﬁenﬂkﬂ'ler Versorgung:
o “\\ \\ﬂ‘alefnnan@h!uss
\\ W/
x«f\‘\ ' - \_,,, \\‘1 ~-'
Abwasssrbeseitigung PR R Sehmutz- und Regenwasser in Kanalisation
O ) o Trennsystem
Gfanmm:iasa A >

nachban@'m Gamamﬁarrﬂ?.a}tanj Y keine Grenzbebauung des Doppelhauses;
™ einseitige Grenzbebauung der ndrdlichen Garage

\” |

._ Bmgmnd M\Wﬂsser
“{;; (soweit Euﬁqﬁaﬂl’lnmﬁm’i ersichilich): gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Anmerkung: In dieser Werlarmittiung ist eina lagedbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit beriicksichligf, wie sie in die
Vargleichskaufprelze bzw. Bodenrichiwerle eingeflossen ist,
Dariiberhinauagehende verfiefende Unfersuchungen wund
Nachforschungen wurdan nicht angestalll.
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich Hiernach besteht in Abteilung |l des Grundbuchs von
gesicherte Balastungen: Jembke, Blatt 1150 (auier dem Emwwummk}
keine Einfragung. ~

3.5 Offentlich-rechtliche Situation

3.5.1 Baulasten

Eintragungen
im Baulastenverzeichnis; keine Ernrragungven \\\ =

3.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen
im Flachennutzungsplan:

el ﬂungsa@his ist im F - Plan als
""ﬂmlﬁaﬁnt@%l&ltt )

Feslsetzungen
im Bebauungsplan: » “\ l?ur dm\ﬂamm :}ea EEweﬂungsuhjeﬁias trifft der
@) E!ehauummlan Hal‘;htﬁuidl IV folgende Festsetzungan:
Eg WA = A \\ s Wohngebiet;
oY S = 1\eligeschoss (mav.);
NS {OBRZ = 0,3 1Crundfichenzahi);
DN \\3\21 :-‘\ﬁﬁr&ne Bauweise
\\‘ Yﬂ (2% aﬂugm)'?zan sind festgesetzt
\'\\_\)\' Q\.:,;:;\:, ; ;’;Immr Strafie Am Riens" & zum Strajjering)
N7 N

‘_l

3.5.3 Bmﬁt&nunq&wt t;:iiff\b.x""'
role auf EI'EJ C;'mnm'ag& des realisierten Vorhabens durchgefiih.
ttlung wird deshalb die maferielle Legalifét der baulichen Anfagen und

‘iLE Enﬂiirlr.ltlungs:u;tand inkl, Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
{Grundsticksgualifar): baureifes Land {vol. § 5 Abs. 4 ImmoWertV}
abgabenrechilicher Zustand: Das Bewertungsgrundstick isl, faut Aussage von 00

bezlglich der Beitrdge und  Abgaben  fir
Erschlielungseinrichtungen nach BauGB und KAG
abgabentral.



WH&MQ

3.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation
Das Grundstick ist mit

ginem Doppelhaus
bestehand aus einer nirdiichen und einer sidlichen Doppelhaushilfte

sowie rwel Garagen

bebaut {vgl. nachfolgende Gebludebeschreibung).

bS5 o e S
Das Sondereigentum / die Wahnung Nr. N -ﬁlﬁ_@hﬂ Doppethaushdlfte) wird von XXX
bewohnt und genutzt. \\‘\v oL o
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4 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundiage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen: ’lm Rahmen der
Orisbesichtigung sowie die gaf. vorfiegenden Bauaklen und Beschreibungen. .

Die Geb&ude und Aullenanlagen werden nur insoweil beschrieben, wig’ es fir die Herleitung
der Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden: dle offensichilichen und
vorherrschenden Ausfihrungen und Ausstattungen beschrieben. In‘@inzelnen Bergichen kinnen
Abweichungen aufireten, die dann allerdings nicht wesentlich wﬁrtarhabi{\ch:mnd Angaben
tiber nicht sichibare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vmﬁagandan Unterlagan, Hinweisen
wahrend des Ortsterming bzw. Annahmen auf Grundiage der Ublichen Ausfihrung im Baujahr
Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie. ﬁerteahmsman Ausstatiungen und
Installationen (Helzung, Elekiro, Wasser elc.) m:rda nmht geprbﬂ. im Gutachlen wird die
Funktionsfahigkeit unterstelit. ’

Baumangel und -schiden wurden sowed aufgannmmen WJE sie zarstirungsfrei, d.h
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachien sind dia. Amyﬂrkung&n der ggf. vorhandanan
Bauschaden und Baumdngel auf den Verkehrswert nur pauschai ‘berucksichtigt worden. Es
wird ggf. empfohlen, eine diesbaziglich (vertiefende- t.lntﬂrsum.lng anstellen zu |assen.
Untersuchungen aul pflanzliche und tleﬂm Echﬁdl&ng& sowie ﬁl:tar ‘gesundheitsschadigende
Baumaterialian wurden nicht dmthg:aluhrl _

Die Angaben erfolgen nach dﬁﬂmm Eindrugk” und (Bau-) Aktenlage

e aus &m:nbm]'mhﬁn unu' einer sidlichen Doppelhaushilfte

4.2 Doppelhaus besfeh
421 Eehaudanﬂ, Bnujahr nnd Auﬁnnnﬁslnh’t
Gebdudeart: . NN sﬂd:l'rbhe Doppelhaushalfte
O AT S ekt unterkellert,
PN \ v Erdgeschoss,
Jo=h) < Yy auwsgebsutes Dachgeschoss,
Spitzbodengeschoss (Dachboden),
2 \ freistehand
\ EaUJahr 1897 | 1998
""';‘mndemmrung 2021 / 2022:

- Komplettsanierung Bad anschl Dachflachenfenster
- Boden- & Wandbakieidungen
- Emeusrung aller Tiren

Energieaffizienz: Energieausweis gl night vor

Aullenansichl Klinkerverblender
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

N
Wohinung Nr. Il (sildiiche Doppefhaushélfte): \\\*\\\\\‘
i
SN o™
NG NS
0SS Sy £ ‘»\\__:‘v
NN
Ny '_[\“ N N \\Q\D\;\
Diele 2. O
WicC :‘\\\b Lo ™~
Abstellraum ) Ny
QL ™= ) "
Kochen PN N
Hauswirtschaftaraum N,;__;\“gj:' (e
Essen & Wohnen NS \L_{? NS
Oberdachie Terrasse PR AN N RN
o ((#n PN N
\\\‘;»u \ ) A \:\
O <\~ Y
\\ :: ) =\ :

Dachaeschoss: AN
(L \,\, | \§ s

N -

(e “\\‘." 4
Flur _:k\ v",| :‘\.\ &\;_L I
4 _‘\§< ) &\\‘:‘

Hind - :\\‘ D).
Kinder { R\
Eltern '
Bad
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4.2.3 Gebdudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamenta:

Umfassungswancde:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppea;

Hauseingang{sbersich):

Dach:

Massivbau

\,-.
\\~

Strerfenfundamenleﬂﬂndanpiatta \\ \

Mauenverk N W
(Parofon plus Kﬂh&m'&rﬁrendu.ﬁg; mmﬂu @3 G?ﬁ'i_l
.l\ ‘,'

Mauerwerk fPtrm.l'ﬂnJ AN N

NV
‘._\,:\:\_:».
Betondecke fdbarﬁfi}\\ @, =
Hﬂlzhﬂkﬂndﬂﬂhﬂ{mr DG) \\ RN
SN NP

Starﬂkﬂnshlﬁﬂun rnlt Etmm\aus Holz

\\

Hausalngangsﬁir al.tg\?nlmarm{unstsmﬁ mit Glassinsstz

4.24 Allwine tmpm:cha Geﬁuuaamstauung

Wass&rh@mﬂaﬂunm N

~:::-;.:\_.;E'aummst@uannn

Halzung

Warmwasserversorgung:

N,

u\\\ ™, \.

zentrale Wassanvarsorgung
dber Anschluss an das dffentliche Trinkwassemalz

Ableitung in kemmunales Abwassarkanalnatz
zZeittypiache®, normale Ausstatiung

Gas - Zentralheizung,
Flachheizkorpar mi Thermostahveniiten

zentral Gber Heizung
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Wohnung Nr. Il
Bodenbelige:

Wandbeklaldungen:

Deckenbeklaidungen:

Fenster

It Aussage: Einbaukiiche mittlerer Qualitdf vorbanden;
keine Angaben liber Zeilwen mégiich

bautypisch
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4.2.6 Besondere Bauteile, Zustand des Sondereigentums

besondere Bauleile: % Weslgaube
o2
besondere Einrichiungen: gemavuerter” Holzofan (ohne MW
Q\ - ’,\\:‘ :’1\\
Besonnung und Belichtung: gul bis schiecht \ (o
Bauschaden und Bauméngel: _\'L J) Q ;ff\ i

(augenscheinhich wnd rersidrungsiral); Kaeine genausn Angabes moghich. \\
Laut Aussage des Elganilimars. zu' }i }fam*r
sind keine grawumﬂdﬁﬁ‘%whmdgn

ANN \x

'mh\a}f% &—Mnﬂﬁm&n) machen insgesamt
: ik,

e Zustand der
pe H@ ~wird im  Ansatz der

Ha{ghﬂungtﬂmm in den v. H. -Satzen der technischen

\Wur]ri'undarurrg “in der Restnutzungsdauer bzw. in dem
¥, 'H. -Satz der Bauschiiden und -mangel entsprechend
Imn'igw:-‘:rﬂﬁ*\z mﬂﬂ;ﬂchhgt

B ‘\\
{ \_‘\‘ N
SN e JERNN

\ \\ \
wirlschaftliche Warlmmdarunggh‘ Unmmuchmgaﬁ auf verstecklie Mangel und Schaden wie
EN % { % B. Feuchligkeilsmangel Im Mauverwerk u a.,
\‘“\:;\ if \\\nuf pflanzliche undioder tierische Schédlinge sowie
Sy - Liher\\mtundhmmnha Baumaterialien wurden nichl
N @4 dumh@ﬁl’dl‘n‘t

\ B
(NS AN : Fur ginen bestimmten Zustand des Bodens, des
N \\_Wass'ars und der Luift wird keine Gewdhr (ibernommen.
AN AN A
;\_‘_‘:l:@_}\_\ , \“\'- AN , Ein Bodengutachten liegl nicht vor.

o

ﬂ 3\ \ﬁub@eng ud&

sdd.rﬁcha G&rage
“Baujahr. 1\993 massiv, Klinkerverblendung, Flachdach

4.4 Aulenanlagen

Versorgungsaniagen vom Hausanschluss bis an das offentliche MNetz,
Einfriedung (Stabmattenzaun),

Stellplatz-, Hof- und Wegebefestigung (Bstorverbundsiein),
Gartenaniagen und Pflanzungen,

. a
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir den 50,32/100 Miteigentumsanteil an dem mit einem
Doppelhaus und zwei Garagen bebauten Grundstick, verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. Il (siidiche Deoppelhaushiifte) des huﬂmlungsplanas plus dem
Sondernutzungsrecht an der Terrasse |, der Spilzbodenhiifie Il und dem Garten Il in
38477 Jembke, Streijering 11 &2 11A zum Wedarrmttlungsshchtag 28.11,2024 ermitialt:

\

Grundbuch- und Katasterangaben des Bewertungsobjekts NN

Waohnungsgrundbuch Biatt Iid. Nr,
Jembke 1150 ) >
Gemarkung Flur Flurstiick <. - “Flache

Jembke 14 68/35 () o 801

5.2 Verfahrenswahl mit Bugrhndung

Wohnungs- oder Teileigentum kann mﬁleis vemldchmmaﬂmren bewerlet werden. Hierzu
benttigl man Kaufpreise fiir EwEi‘t'uﬁE}l‘kﬂufE von-gleichen oder vergleichbaren Wohnungs- oder
Teileigantumen oder die Ergﬂhmsss vmn dmsbﬂtugﬂchﬂn I{aufpm}sauswanungen

Bewertungsverfahren, die direkt: it Uargfa*ri::rmham’prﬂisﬁn durchgefiihrt werden, werden als
Mergleichskaufpreisverfahren”. I:Fézaﬂ:hne‘[ “Werden. Hi&“ﬁf&rghamhskaufpmms zundchsl auf eine
geeignete Bezugseinheil ((bel Wohnungseigentum z "B auf €im* Wohnfldche) bezogen und die
Wertermittiung dann auf der Grundlage: diesar Kaufpreisauswertung durchgefihr, werdan diese
Methoden Wrghalt:?ﬁfﬂkfﬂrverfahr&n fenannl fugl. § 20 ImmoWertV' 21). Die Vergleichskaufpreise
bzw. die Vergleichsfaktoren gind dann durch Zu- oder Abschldge an die wert(- und preis)
bestimmendan Fakloren . dm U hmnandem Wohnungs- oder Teileigentums anzupassen
(58 25 und 26 i.-nmnrenvmj &

Unl‘ﬂmll.ltaﬁmi ‘oder ?ul:h aIJEIFIE f:r B. wenn nur eine gernge Anzahl oder keine geeigneten
Vergleichakaufpraise qﬁ'erm*gfarnhafamen bekannt sind) knnen zur Bewerlung von Wohnungs- oder
Teifergantum m.n:l't ﬂa@s Ertrags- undloder Sachwerntverfahren herangezogen werden.

Die MW&HE!UHQ{}]’ES Ertragswertvarfahrens ist sowohl fiir Wohnungseigentum (Wohnungen) als auch
\ fir Taulalganlum {Léden, Biros, Fraxen u. &) immear dann geraten, weann die orislblichen Misten
zutrefiend durch Verglaich mit gleichartigen vermieteten Riumen ermittelt werden kénnen und der

"‘ﬂmrsbazﬂglld'm Liagenschaftszinssatz bestimmbar isL.

Eine Eac:hwartﬂrrmtﬂung soltte insbesondere dann angewendet werden, wenn zwischen den
ginzelnen \Wohnungs- oder Teileigentumen in derselben Eigentumsanlage keine wesentlichen
Werlunterschiede (bezogen suf die Fldcheneinheit m* Wohn- oder Nulzfidche) bestehen, wenn der
zugehdnge antellige Bodenwerl sachgemal geschalzt werden kann und der wohnungs- baw.
teileigentumsspeazifische Sachwertfaktor (Marktanpassungsfakior) bestimmbar ist.

Sind Vergleichskaufpraise nicht bekannl, so kdnnen zur Erkundung des Grundsticksmarkts (bedingl) auch
Verkaufsangebole fiv Wohnungs- oder Tefleigentume in Zeftungen und anderen Quellen wie z. B. dem
imternetl herangerogen warden. Die n Zeidlungsangebolen enthatteren Kaulpreisforderungen Kegen nach
giner Untersuchung von SprengnetierKurpiuhn und Strelch je nach Verkdulichkei! (bzw. Markiggngigke)
Zwischan 10 % und 20 % dber den spiter latzsdchiich realistarien Verkaulspralzen,
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5.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definifion des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betrdgt 160,00 €/m* zum Stichtag.
Das Bodenrichtwerigrundstiick ist wie folgt definiert:

abgabenrechtlicher Zustand = frai
Beschreibung des Gesamigrundsticks D)
Wertermittlungsstichtag = 28.11.20240)
Entwicklungszustand = baumgﬂug L’gnu‘ \\
NS
Sy SN
Grundsticksfidche e Qm‘ iﬁ‘ 2 o
AN \x
' \\\ Ko
Bodenwertermittlung des Gesamtgrundsticks (L) ;,f"\\\k
MNachfolgend wird der Bodenrichtwert am( ﬂh allige ~Merverhdlinisse zum
Wertermittungsstichtag 28.11.2024 und die wu.ne}tmmqnfln.gg den &mhdsnu&cmﬂarmam des
(sesamigrundstlicks angepasst. \ \-; & (o™ NN
AN W\, ‘\"» ' ~\;<5.
I. Umrechnung des Bodenrichtwerts mmm Il.ntand
abgabenfreier Bodenrichtwert \’ ‘\\ & e ?)
(Ausgangswert flr weitere Anpas&ungj . (F N \\&\\ = 160,00 €/m*® | Anlage T
»T AN NTANZS ‘
Il. Zeltliche Anpassung des Hﬂdd{lﬁﬁh ) N2
Hu:niwmigﬂmdﬁt\ﬁ"m Mnmﬁmm Anpaaﬁungalaatl.uf
Stichtag a1 01 5@34 N 2@1 x 1.00
~as
. Anpassungen Wﬁ@hﬂﬂnﬁm in ﬁﬁf{ﬂfﬂthﬂﬁﬂﬂﬁﬂlﬂﬂﬂ Grundstiicksmerkmalen
lageangepassier abgabenfreier E!waﬂm Wﬁ'tatrnlmungﬂ-ﬂ.tmhtag = 160,00 €/m?
Fiachelm?y BV O k) eot.00 :.: 1,00
angepassier abgabenireler relatliver Enuarkr&hmm = 160,00 &/m*
Werteinflus dureh B}-.@w.-gsah@t
noch aussiehende % — 0,00 &m*
_hiamma&ar mlw\ﬂudmmﬂ = 160,00 €/m?
X N\Ermlt'llu E&Eﬂﬂﬂﬂhﬂdmem
el [ abg &g-h-milhrnmmr Bodenwart = 160,00 €/m*
qL‘Fléiuzl‘-av\ \\ D « 801,00 m°
= 144,160,00 €
| abgabenfreier Bodenwert g, 14400000 €

Der abgabenfreie Gesamtbodenwert
betragt zum Wertermittiungsstichtag 28.11,.2024 insgesamt 144.000,00 €.
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5.3.1 Ermittlung des anteiligen Bodenwerts des Mﬂelgun‘tumnantgli

Dar anteilige Bodenwert wird entsprechend dem zugeharigen Miteigentu

des zu bewertenden Wohnungseigentums armittall.

\

Ermittlung des anteiligen Bodenwaerts SN T AN
Gesamtbodenwert oS e 0000008
Zu+{ Abschlage aufgrund bestehender EEHHEHUEUHQEIEEHB I 0.00€-"

| angepasster Gesamtbodenwer 2\ HQ\DE\EI 0o €
Hllmgunt:.umsantad (ME} @ ,{j}\ o »\5132.!'1[![#
varléufiger antelliger Bodenwerd = | (72.480,80 €
Eu#.ﬁ.hml'HapE sufgrund bestehender Enru:lﬂmuuurgam:hla ST 0008

antelliger Bodenwert

m@éﬁmt (ME = 50,32/100)
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54 Vergleichswertermittlung

5.4.1 Das Vergleichswertmodell der Immuhllienweﬂermlﬂlungﬁvemrdnung

Das Modeil fir die Ermitlung des Vergleichswerls ist in den §5 24 — 26 Imm‘k@w 21 beschrieben,
O Ermittlung des vorgufigen Vergleichswarts kann entwedar aufl der ﬂa chen Ausweriung
einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspraisen fwmmmww ﬂﬁm auf der
Muttiplikation eines an die Merkmale des zu bewertendan Objekies angepasslan M&cgﬁmmfakmm
mit der entsprechenden Bezugsgrofie (Vergleichsfaktorverfahren) hash[tén

(4 X
Zur Ermitiiung von Vergleichspreisen sind Kaufpraise von Gmnﬁ@ijnk \ ziehen, die mit
dem zu bewerlenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grindsti arkmale (z. B. Lage,
Entwicklungszustand, Art und Mal der baulichen Nutzung, Gréfie, beitr gﬁﬁﬁhh‘?mﬁm Zustand, Gebdivdeart,
baulicher Zustand, Wohnfifche efc) aufweisen und deren) "u"a ltpunh:te in hinrgichend
zeitlicher Mhe zum Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinrei nide Ubersinstimmung der
Grundstiicksmerkmale eines Usrghlmﬂgmﬁdsmch&mm dem des itthengzobjekts liegt var,
wenn das Vergleichsgrundstick hinsichtlich se i nr:lﬁ;n Grundstlicksmerkmale

ﬁ

keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen a Bt, dem&\huswwkungan aul die
Kaufpreise in sachgerechler Weise dun:hc ranhrfunm ienmﬁ\ader Zu- und Abschlige
berlicksichligt werden kénnen. Eine hi de Ubereinstimmung des Vertragszeitpunktes

mil dem Wertermittlungsslichtag legt v, 'rhnn der ‘iﬂ"émagszeuptrﬁhz nur gine unerheblich kurze
Zeitgpanne oder nur so weit vor de l@‘éﬂeﬂm%ﬁsﬁnhm liegt, dass Auswirkungen auf die
sligemeinen Weriverhiltnisse in . mehhﬁreuhlar EIEE, -Insbesondere durch Indexreihen,

beriicksichtigt werden kénnen. ) AT RE
) NN

Vergleichsfaktoren sind durg ﬂlll::h aﬁf gine Bezugseinheit bezogene Werte fiir
Grundstilcke mit bestimmign ey ﬂuss:arfdan Grundstiicksmarkmalen (Normobjekie). Sie werden
auf der Grundiage mﬁg&é‘;@rmtﬂn elsen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden
Flachen- oder Raumaﬂ‘lﬁg@ﬁe ), § den dlesen Kaufpreisen entsprechenden markiiblich
arzielbaren Jahrichen-Ertrdgan LErngsfahtnﬁgm} oder einer sonstigen geelgnelen Bezugseinhsil
ermittell. Zur Anwe das uergde:dmfahtan&rﬂhmns ist der Vergleichsfaklor bei werrelevanten

Abweichungen é{a mmtmal& und der allgemeinen Werverhalinisse mittels
intq en oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale

Umrlnhnunm
des Wer ﬁg&nhial(fes ﬁnzu.ipﬁﬁsah f‘*:— chfeklspezifisch angapasster Vergleichsfakior).

Gal. bwtgdmde besaKnaare mem&pmﬁche Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittiung des
varlaufigen Ver Iqiuh@herts nicht beriicksichtigt wurden, sind bel der Ableitung des Vergleichswerls
Hu&\gém mar Epassl&n vorlaufigen Vergleichswert sachgemaf zu bericksichtigen.

Qiﬁl\ﬁem\l"’f (wertvarfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen
ek b

ﬂ\ ergleichsfakioren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar
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Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)
Vergleichspraise werdan suf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundsiiicke (Verglechsgrundsiticks)
armitlolt, die mit dem zu bewerlenden Grundstiick hinreichend Gbersingtimmende Grupdsticksmerkmala

aufwaizen und die zu Zeipunkien verkauft worden sind [(Verfragszesdpunkte), die I 1 gichendar zeilichen
MNahe zum Wertermittiungsstichlag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Egnung?_u i sowle bel etwalgen
Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekies ETIILIFI‘EEEQ[; 0 o
s N

, \:_,\ (@
Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWenV 21) f;k;; RN
Vergleichsfakioran sind durchschnitiliche Werte fur Erund:iluclga fﬁ'q EEEHW i‘uarlhaeln!'luasenrlﬂﬁ
Grundsticksmerkmalen (Mormobjekte), die sich aul eine geeaig Eunl'm fi. Sig wardan auf
der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der digsen %em&n Isﬁmd'lan-dan Flachen- oder

Fsdﬂﬁnda hﬂl:h erzielbaren [&hriichen

Raumainheit (Gebaudefaktoran), den diesen Kaufpreisen ent
: n:'h;tl\ |IIE|JI: Um den objektspeszifisch

Ertragen (Ertragsfaktoren) oder einer sanstigen geeigneten B

anpepassian Verglechefaktor zu ermitteln, =t der et ‘Euf;\gauna Eignung zu prufen und bal
abwaigen Abweichungen an die Gegebenhellen des 'mu & 85 anZUPIsEen,
P ¥ 7_‘ 2 ‘-\\ ‘,)

o) @ BN

x\\ ‘Ak‘t “-v\_ 2 :\\::_\:\
Indexroihen (& 18 ImmoWerty 21) A\ P oo
Indexreihen dienen der Anpassung mMMmﬁan und m:ganhsmxmn an die allgemeinan
Wertverhaftnisse zum Wmannlmurhgsstm@ ,\ \\\

Lk R}l \ \ ‘

Umrechnungskoeffizienten (§ 1nit§mhmnh“§§r \\f
Umrechnungskoeffizienten diens s5ung vor jeichspresen und Vergleichsfakioren an die

wertbeeinflussenden Eigenscha MWHm@ga fhts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und

Malk dir baulichan Mutmm\ h‘a@mhﬂlcﬁmmm Gabiaudeart, baulicher Zustand, Wohnflicha
elc.). N W &
Q) N

-abweichenden Zuordnung von E-uﬂ:lamuﬁurréﬁmnhten beim
en (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden \Vergleichsobjekte

wﬁl qﬁhﬁdnrhhmhluga {§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

\L ich \Iﬁllgernah'ren Werbrerhalnisse bel Versvendung der Vergleichsfakioren/Vergleichspreise auch

‘ Anpassung mittels  Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend
n, ist zur Ermithung des marktangepassten vorldufigen Vergleichswerts sine zusatzliche

Markisnpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschigge erfordadich.

Besondere objektzpozifische Grundsilicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWerlV 21)

Linter den besonderen objekispezifischen Grundsiicksmerkmalen wverstehi man slle vom dblichen
Zusland vergleichbarer Objekie abweichenden indiiduelien Eigenschafien des Bewertungsobjekls
(z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirlschaftliche Lberalterung, insbesondera Bau-
mangel und Bauschaden (siehe nachfolgende Erlduterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastun-
gen oder Abweichungen van den marktiblich erzialbaren Erirépen),
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Baumangel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumdngel sind Fehler, die dem Gebdude |. d. R bereils von Anfang an anhaften - z. B. durch
mangealhafte Ausflihrung oder Planung. Sie kénnan sich auch als funktionale oder dsthetische Mangel
durch die Weiterentwickiung des Standards oder Wandlungan in der Mode einstellen, .

Bauschaden sind auf unterassene Unlerhaflungsaufwendungen, auf nachtragliche: ﬁ\@éﬁ Einwirkuingen oder
aul Folgen von Bauméngaln zurickzufihran,

Fiir behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeziiglichen Wﬁtmlnde?urgaﬁ auf der Gmndlage der
Kosten gaschétzl, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind, Die Sﬂha!zungkaﬁn durch pauﬁ:hale Ansdtre

oder auf der Grundlage van auf Einzelposifionan bezogensn Kostenermittlungen Erfu‘g.gﬂ
Der Bewertungssachverstandige kann i. d, R, die wirklich mfurdeﬂhh&nﬂjfﬁrendl{qgﬂn\mr Herstellung sines

narmalen Bauzusiandes nur dberschifgig schatzen, da RN
AN A= A\
nur zersidirungsfrel - augenscheinlich untersucht wird, PR <N
+ grundsaizliich keine Bauschadensbegutachlung erfolgt tdﬂzu\l@tﬂ;-& E-am{m}a@m eines Sachverstindigen
fir Schiden an Gebduden nobwendig). ( NN

Es wird ausdnickhich darauf hingewiesen, dass dea Ang{llen In ﬂlam Um&hrswlmmrtﬂung allein aufgrund
Mittedlung wvon Aufiraggeber, Mieler elc. und darauf beruhienden | \gqnsc:mrnhahm Besm Oristermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufmahmiez, [ﬂl:hnﬂd'{bﬂﬂ; ::hamlsnﬁ o, &. memspml’unguﬂ Vorplanung
und Kostenschétzung angesetzt sind. 3 -

~.\\_ ]

n\e) SR _f\\;

| h \ : \\ ) y ™
54.1 ".‘arglau:huwurturmmﬂm:y auf wﬂaﬂs ain&ﬂlchtwarts

O] N N

MNachfolgend wird der 'l-farglaﬁ'rﬁh\wl J:Iw Ii'{qhnung\sagehmm auf der Basis eines Vergleichsfakiors fir
Wohnungseigentum arrmﬂtaﬂ\ ‘ \\\ =\
L Ummhnung_dﬂﬁaggﬁhmhma‘ufm hﬂ:h'agsfmlan Zustand
Basiswert in Abhd t vom Lagewert und dlm Baujahr = 253700 &m®
itm Vergieichsfaklor nicht enthaliens Bdtréig& + 0,00 €/t
im Vergleichsfakior Enlmltmﬁ\rsl.allpiaizﬂmﬂﬂ - 0,00 €/m?
beitragsfreier Vergleichsfaktors — .
musgaw fiir m&&mﬂun@ = 253700 €m*

Ilﬁiuum Anpwhung des Vergleichsfaktors

N Verglaichefakios Bewertungsobjek] Anpaszungsfaklor
;Eﬁnrft,a,gf{‘ \ 01.01.2024 28.11.2024 ¥ 1,00
. Anplﬂungln wegen Abweichungen in den wortbesinflussenden Zustandsmerkmalen
Wahnflache [m?] 120,00 129,20 % 0.94
Grundstiicksfiiche 400 450,5 - 1,02
Standardsiufe l 3 3 = 1,00
vorlaufiger relativer Vergleichswert auf Vergleichsfaktorbasis = 243248 €
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5.4.2 Vergleichswert

Ermittiung des Vergleichswerts
voridufiger gewichlet gemitieiter relativer Vergleichswert 2,432 48 E{[n‘ i
Zu-/Abschlage relafiv 0,08 Eme.)
vorlsufiger bereinigter relativer Vergleichsweri = 2432 48 €/m*
Wahnfiche x  12e90m  NOS
Zwischenwert =142 e - J
Zu-IAbschisge absolul (Sondermutzungsrechte) + A2 000,00 €50
vorlufiger Vergleichswert | \\t\ﬁﬁﬁ}\‘.ﬂ_?ﬁ 4%«&” ‘
Markliibliche Zu- oder Abschldge A E
(gem. § 7 Abs. 2 ImmoWertv 21 ua.) k) %;uu €
marktangepasster vordufiger Vergleichswert ;( “\L\\ =3 %3.42 €
besondere objekispezifischen Grundsiﬂclimmer@i‘ ' | “ (6044, HE E
Vergleichswert . i gasn 23T ED
W@ @ ﬂ=@@ 5
N e
Der Vergleichswert wurde zum Waﬁamemmg?ﬂ A1 E{Edmm rd. 350.000,00 € ermittall.
— ,'\ X\% ?S\\V
\\ \>\l \ )
5.4.3 Erldutérungen zur \Fnr@é}mw ung ~\ \
Zu- und Abschidge zum vorlduf ‘&ﬁsmrr Q\\t\\\\ Sachwert
NS d( \3 Qo = pauschals Schifzong
RN AN AT
v \f‘\ L‘L;F,\,F' o &)™
San:lemurmwuﬁv\\ .'(?5‘.\ - \\i\"
- Zeitwert Gar(giﬁ Q‘C\ﬁ > S \? 5 15.000,00 €
. &mrﬂﬁ‘m\ nkm\m Aﬁs@a? 02 Wolinweiken ausgebeut’ 27.000.00 €
p I \\ £ \\
‘ & \‘ 42 000,00 €

Grundstiicksmerkmale das Sondereigentum betreffend

werder Auswirkungen der nicht in den Woertermitiungsansatzen des
rty hmns bereits  berlcksichliglen Besenderheiten des Objekts korrigierend  insoweit

berlicksichtigt, wie sie offensichilich waren oder vom Aufiraggeber, Eigentimer elc. mitgeteifl worden sind.

besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale Wertbeeinflussung
pauschale Schilzung

Weitere Besonderheitan / Einrichiungen

= 2 % Sicherheitsabschlag jvon 302 245 85 € -6.044,02 €

-6.044 .92

Surmme
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5.5 Sachwertermittiung

5.5.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 39 ImmaWerty 21
beschrieben, N

Der Sachwerl wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den wrf&uﬁgﬁn Eaﬂhw&dﬂn der auf
dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebiude und bauliche Auﬁana‘magan} sSowie
der sonstigen {nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWerty 21 yund ggfl den Auswirkungen
der zum Werlermittiungsstichtag vorhandenen besonderen ubiakt*aﬁeziﬂacnen Grundstiicksmerk-

mala abgeleitet. SOCAS \

.\\“

Der Bodenwerl isl getrennt vom Sachwert der bﬂuhnhm und s-nﬁsllgerr F.nlage.-n i. d. R. im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26 immoWert\ 21 mmds\ﬁ]zﬁﬂh s0 Zu ermittaln, wie er
sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wam N

Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen fuﬂtl. bﬂsﬂﬂdﬂrﬂr Elaulmle besonderer (Betriebs-)
Einrichtungen und sonstiger Vorrichtungen ). ist auf der Grunﬁlﬂgﬂ dwch&d'mitmulw Herstellungs-
kosten unter Berlcksichtigung der jewsiis Indhﬂuerlan Merkmale, wie aE. Objektart, Gebaudestan-
dard und Restnutzungsdater {Allersweﬁrnrnﬂemng} abauieﬂen

Der vorlaufige Sachwerl der Auﬁenarﬂﬂgﬂn wird, su}tern dieser ﬂut.'ht bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der \-’urgahﬂnswnisa fir die Eabauda I. d. R. auf der Grundlage van
durchschnittlichen Herstellungskosten, Erfahmngﬁsatzan %mﬂr hilfsweise durch sachverstindige

Schétzung (vgl. § 37 fmn‘u::Werl*i" 21) annrrt:aﬂ

Die Summe aus Endﬁnmar‘t, mﬂﬂuﬁgﬂm SEGI'MEH cler baulichen Anilagen und vorldufigem
Sachwert der hal.ﬂlchﬁn Aul?:&nanlagm und snnshgv&ﬂ Anlagen ergibt den voridufigen Sachwert des
Grundstiicks.

Der so reclwaﬁsch El'm,lﬂﬂllﬂ vuﬂauﬂga Sadmart ist anschlleftend hinsichtlich seiner
Realisierbarkeif_ aul dem @rtlichen. Grundstiicksmarkt zu beurteilen, Zur Berlicksichtigung der
Markilage {aﬂgar'nraina Wanmﬂ:ﬁluﬂsse} ist i. d. R. eine Marktanpassung mittels Sachwertfakior
erforderich. Digse sind durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhdltnissen von realisierten
"u"ergfﬂ!m!'tﬁlcﬂufpmdsen\ und fiir diese \ergleichsobjekle berechnete wvorlaufige Sachwerte
(= Substanzwerie) zu)ermittein. Die Marktanpassung® des voridufigen Sachweris an die Lage auf
dem drtlichen’ Qrmldshmkﬁmlarkl fithrt im Ergebnis erst zum marktangepassten voridufigen Sach-
\ wart des Gmndsfums und steflt damit den wichtigsten Rechenschrilt’ innerhalb der Sachwartar-

ﬁas ‘ééﬁiweﬂverfa hren st insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein
Preisvargleich, bal dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebaude + Aullenanlagen +
sonstige Anlagen) den Vergleichsmalistab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorlaufigen Sachwert nach
Bericksichtigung ggf. vorhandener besonderer objekispezifischer Grundsticksmerkmale

(vol. § 35 Abs. 4 ImmoWertV 21).
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Erlauterungen der bai der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)
Die durchschnitlichen Herstellungskosten der baulichen Aslagen werden durch Multiplikation der
Getaudeflache {m?) dez (Norm)Gebaudes mil Mormalherstellungskosten {Mwﬂ fir vergleichbare
Gebdude ermiltell. Den so ermittelten durchschniitichen Herslallungskosten mr[ﬂ -noch die Werte won
besonders zu veranschlagenden Bautellen und besonderan (Betriobs) Elnﬂnhtﬁqghn hinzuzurechnen.
Normalherstellungskosten ,f NS N( N
Die Normalhersteflungskosten (NHK) basieren auf Ausweriungen von reinen Baukosten J‘i}r ‘Gebiude mit
anndhernd gleichem Ausbau- und Gebdudestandard, Sie werden fir d%\;mﬂmmmg\aﬂ ein einheitliches
Index-Basisjabr zurickgerechnet. Durch die Verwendung eines einheifli Basisiahres ist eine hinreichend
gensue Bestimmung des Werles mdglich, da der Gutachter uhar\rmd‘trm -lahm\hrnmg mit kanstanten
Grundweren arbeitel und diesbezigich gesicherte Erfahrungen; Mﬁesmﬁara hinsichtlich der Einordnung
des jpwsligen Bewertungsobiekts in den Gasamlgrundsht:ksnwhi EEIrnmer\wn

Dig Mormalherstellungskosten besitzen uberwiegend die Dlmensm Emﬂﬂﬁ‘utlu-t}mndﬂéme‘ ofder Em*
Wohnfldche® des Gebdudes und verstehen sich ink!, Mel’ﬁwﬂmteuer -

Zur Umrechnung auf den Werermilllungsstichiag E.Ldm‘ fiir den ?@armlhlungaaﬁcmag aktualle und fur die
jewetlige Arl der baulichen Anlage zutreffende Pm&(&d‘&: fir ma Enum‘r'ts.nhaﬂ mﬂ‘.stushsmEn Bundesamtes

(Bauprelsindex) zu versendan, NS

A \

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. 1.1, Abs. a)mmﬁwarw 11]
Die Marmalhersteliungskosten umfassm ‘8. auch ﬂra\\ﬂaunebeﬁl-hgslan (BNK]), welche als Kosten fiir
Planung, Baudurchfuhrung, behdrdiiche, Pmﬁmg Lﬁiﬂﬁﬂﬂﬂhmlguﬂgan definiert sind.

Die Baunebenkoslen sind daher 311 dﬂn hrar arlgﬂaelzlen ﬂLg‘\i:hschnllIImhen Herstellungskosten bereits
enthalten, RN NN

*,“, :\\\ >, ~ ™ \\‘§
Eauhmrlmginnaﬂamnr N R
Der Regionalfakior Iﬂaukmtmmgﬁnnalhﬂnt} has,mrahll im Allgameinen das Verhaltnis der
durchechnittichen Grifichen zu _den  bundesdirehschnittichen Baukosten, Durch ihn sollen  die
durchschnitiichen HMqungshqsmn an das orliche Baukostenniveay angepassi werdan, Gemal
& 36 Abs. 3 tmmW&Mn‘ 21 \si i:her Eaghnadﬂﬂ;mr gin b der Ermittlung des Sachwarifaklors festgelegter
Mudﬂllparamatﬁk NN X
Gamﬂnuﬁ;miuadaunn > N N
Cie qumhuungsdauar 1GNE"} h&zﬁhcl-rnst dia Anzahi der Jahre, in deanen eine hauliche Anlage bei
urdnungsgaméillw Emﬂﬁsmaﬁung varm Baujahr an garechnel Gblicherweise wirtschafiich genulzl werden
kanfi “Sia ergibt" i:gnh aus der Arl der baulichen Anlage und dem den Wertermittiungsdaten zugrunde

i hagandan Hndﬂlt“

~'~':~~._:ijiHmn|,m:[auar (§4i. V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWerV 21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jshre, in denen eine bauliche Anlage bel
ordnungsgemalter Bewirtschaflung voraussichfiich noch winschaftlich genutzt werden kann. Als
Restnutzungsdaver ist in erster Maherung die Differenz aus 'Ublicher Gesamtnutzungsdauer abaiiglich
‘tatsschlichem Lebansalier am Werlermitiiungsstichtag' zugrunde gelegt. Diesa wird allerdings dann verlangert
(d. h. das Gabdude hktiv verjingt), wenn beim Bewerlungsobjekt wesentiche Modernisierungsmalnahmen
durchgefithrt wurdan oder in den Werlermittiungsansatzen unmittatbar erforderliche Arbaiten zur Beseitigung
des Unterhallungsstaus sowie zur Modemmisierung in der Waertermitiung als bereits durchgefuhrt unterstalit

werdan,
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Altersweriminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Dis Wertrmindarung der Gabdude wepen Alters [Allerswertminderung) wird L d. R. nach dem linsaren
Abschreibungsmodel! aul der Basis der armillalten Restnutzungsdaver (RNDO) des Gebdudes und der
jeweils modefiiaft anzuselzenden Gesamtnutzungsdauer (GND) verglaichbarer Gm:éim:la armithalt,

Zuschlag fir nicht erfasste werthallige einzelne Baulsile \QQ\\
Von den Normalherstellungskosten nichl erfassle werthaltige sinzelne Bauteile, wiel uluhwe.lse besondare
Bauteile, besondere (Befrisbs-)Einrichiungen und sonstige Besonderhaden Egm\_aﬂusba achlag) kinnen
durch marktiibliche Zuschisge bei den durchschnitlichen Herstellungskosten b h5|d1l|§t§)§(

- \:'cj A\Y).
Aufienaniagen ) \\\Qf
Digs. sind aulerhalb der Gebaude befindliche mil dam Erunds@d;{ﬁﬁ! W bauliche Anlagan
{insbesondere Ver- und Emsorgungsankagen von der Gebdu nwand q&a r Grundstiicksgrenza,
Einfrisdungen, Wegabefestipungen) und nichl baullche Ariagen 1: ndu@u\ﬁ:iﬂenmlaganj

LN \\o

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21) p ;:\;\3 \;\ )P

.'thﬁ“us den Verkehrswert, d. h. den

Ziel aller in der ImmoWerty 21 beschrisbenan Wertermi kurigs%..-nar!fa
F[pors zgﬂerrnnﬂaln

arm Markt durchschnittlich (d. b, am mﬂhrschainiinhslaw

Das herstellungskostenorentierta  Rechanerge ﬂwﬁqﬁgqﬁl_& v:‘sﬁ.‘t\m aller Regsl nicht mil
hierfiir gezahlien Marktpreisen identisch. Deshelh‘muss | dag bhis . vorldufiger Sachwert
{= Substanzwerl des Grundsticks) an den Mﬂ{fltt.' . h.<an die Tur ve yare Grundstiicke realisierten

Kaufpreise angapass! werden. Das erolgl ‘des sog. &ﬁhﬁpﬁgﬁaﬁi angapassten Sachwertfaktors,
alsa don an das konkrate Wmmtqurgﬁ jekt E%dm zum ‘h‘l@n&anmlﬂungasunhlag vorlieganden
allgamainan Wertvarhalinisza am&%ﬂﬂnmrﬁﬁw

Oer Begrifl des Sachwertfaktors m} %;21 Ahs :a rimoWert }?1 ﬂl‘iauteﬂ Seine Position innerhalb der
Sachwertermittiung regelt § 7 Abs:. 1 ImmolWerfy Dﬁ?@ gibt sich u. a. aus der Praxis, in der

Sachwertfaktoren aus im W ! hadanhfrglen 0 ebgeleiet werden Umgekehrt muss deshalb
auch in der Wertermittlung darSachwertfayior auf d ulijen Sachwerl des fiktiv schadensfreien Objekis
(bxw, das Objekis zund Hme k@ igung ‘besonderer objekispezifischer Grundsticksmerkmale)
angewandel wardan, Er liafetd i sandere objekispezifische Grundsticksmerkmale durch
Zu- baw Abmhliighmt\matklangnp Slen v%ﬂg&n Sachwert bericksichtigt werden. Durch diese
Vorgehenswedise wird: Em der \'l(mtamrﬂ.lun -eforderiche Modellkonformitdl beachtat. Der Sachwertfakior
ist das durchschmﬂ{lc_l) Werhalinks dts Haa.rfmamﬂn und den ihnen enisprechandsan, nach den Vorschrifben
der ImmoWerty 21 ermittelten ) uﬂgéuﬁamm" (= Substanzwerte). Er wird vorrangig gegliedert nach
dar {}b}ahmm{]ﬁl z. B wm s undstiicke anders aks fiir Geschifisgrundsticke), der Region

] Remuﬁ.&n it hohem Bodenwertniveau hisher als m wirtschaftsschwachen

(er ist z. BJ(Wiwirtsc

Hagrmmi\wmﬂdarﬂtvgﬁ& olle. [ J,»

Diswch. dl&« sactwl .ﬂ.nwnm:luﬁg des gus Kaufpreizen flr vergleichbare Objekte abgeloileten
Rl.::ur*e’.-;\ das Sachwertverfahren ein echies Vergleichsprelsverfahren,

f\\'\» NN

4 _' oder Abschiliige (5 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

\‘dkcr allgemainen Werverhalinizze bel Verwendung der Sachwertfakloren auch durch eine
Aﬂpasa:.r  mitteis Indexreihen oder in anderar geaignetar Waise nicht ausraichand berlcksichtigen, ist zur
Ermittlung das rmarktangepassten vorldufigen Sachworts aine zusitzliche Markianpassung durch markioblichs
Zu- oder Ahschidge eforderiich,

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmaoWertV 21)

Unter den bescnderen objektspezifischen Grundsticksmarkmalen versteht man alle vom dblichen
Zustand vergieichbares Objekle abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewerungsobjekts
{z. B. Abweichungen vom normaten baulichen Zustand, eine wirtschafiliche Uberalterung, insbesondera
Baumdngel und Bauschaden (sieha nachfolgende Erduterungen), crundsticksbezogene Rechte wnd
Belastungen oder Abweaichungen von den markidblich erzielbaren Ertrdgen).
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Baumiangel und Bauschaden (§ B Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude | d. R. bereits von Anfang an anhaften - 2. B. durch mangelhafte
Ausfihrung oder Planung. Sie konnen sich such als funkiionale oder 'a’s!.hatls\ h‘!anguﬂ durch die
Wererantwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode sinstelien.

Bauschéden sind auf unterfassene Unterhallungsautweandungen, auf na::htréiglpha ﬁuﬁ.ﬁm Elrwn.rkungun oder
auf Folgen von Baumangeln zurlckeufihnan. - \x — \ NN

Fiir behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeziglichen Wartmln#E[m‘thrl Hufden‘ émntﬂﬂgﬂ der
Kosten geschitzt, die zu ihrer Beselfigung aufzuwenden sind. Die Enhﬁ!mng Kann m{ml'{pmrnale Anséize
oder guf der Grundiage von auf Einzelpositionen bezogenen Hnslahafmlfﬁqrrgen Qtjdgam

Der Bewertungssachverstandige kann i d. R, die wirklich chﬂ'ﬂﬂl‘f&ﬁﬁ‘q Auﬂvgndungbn zur Herstellung eines

normalen Bauzustandes nur Uberschiagig schétzen, da RN

s nur zerstorungsfrei — augenscheinlich untersucht wird, \\\\ ' ;\\\. 5\“

» grundsatziich keine Bauschadensbagutachiung m'!n{gt mﬁm st d-a FMuhagung eines Sachverstandigen
fibr Schéden an Gebiudan notwandig).

Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, dass daa An?fban i d;ﬁ& ﬁ'an‘k&l*g‘mvbgmﬁrﬂtuung allein aufgrund
der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter ete. und :!aha Inaugnr@ﬂhahnahnm baim Ortstermin

ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme,) Iamnlsd'mn chamlschan 0. d. Funktonsprifungen,

Varplanung und Kostenschatzung angmuﬁin\ﬂ \ B\
\§ ).

&( d
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5.5.2 Sachwertberechnung

Gebdudebezeichnung widilcha Caraoe
DoppelhaushElfte N
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) = 840.00 £'m*BGF [0 “ peuschaig
SO, Werschalzng
Berechnungsbasis AR
» Brutto-Grundflsche (BGF) " 2280 A
Zuschiag fir nicht erfasste (™ ) *‘\\
werthaltige einzelne Bauteile + 8 DW,W‘E‘ (=
Durchschnittliche Herstellungskosten SN XX
der Baulichen Anltagen im Basisjahr 2010 = Qﬁs\‘ﬁﬁﬂhﬂ £ A
Baupreisindex (BP1) 28.11.2024 (2010 = 100) X ‘ﬁh 1108,
Durchschnittiiche Herstellungskosten d : \\\\
er baulichen Anlagen am Stichtag =t ‘\\ 42.'! 5EEASE
Regionalfaktor N SN
Roegionalisierte Harstellungskosten =i ras b
der baulichen Anlagen am Stichtag o« (nl=| A%asesasE
Alterswertminderung - [N =)
o Modell W T tpeslr
» Gesaminutzungsdauer (GNDO) “\“\,\\\ ph. % ) 0 Jatre
* Resinutzungsdauer (RND) O S| o, (A ahee
» prozentual = O SN\532.50 %
N 3 O
» Fakior TR \;\ Ny 0,675
Alterswertgeminderte mwil @ s |
durchschnittiiche Ham Eﬂkﬂﬁtﬁﬁ\\\ = F 285,245,855 €
Zuschlag fiir nicht. e (&N
wnﬂhungn I-]rnﬂni il {l!ﬂwart} . ¥ + 2.000,00 €
antelfigmit -0 YO\ S\ X 100 % 100 %
vorldufiger Sqakg.uhrt der hahﬂérmn WW““ * 28724585 € 15.000,00 €
y RS Lf \\ *\E\
mum\ulnhillgﬁw\ﬂu haulinhan Anlagen {ohne Aulénantagen) 302.245,85 €
vorfiufiger m[ﬁﬂ‘ﬁuhwart der baulichen AuBenanlagen
ﬁwtiguﬁﬂhhgun + 8,000,00 €
Haqu uﬁgﬂ-\acnmrt der baulichen Anlagen = 310.245,85 €
SN h-ahrag Bodenwert [vgl. Bodenwertermittiurg) + 72.500,00 €
mhuﬂwﬁi* Em:l'mlart = 3B2.T4585 €
Sachwertfaktor (Abhangigkeit vor Lage und Sachwert) x 0,92
Korrekturfaktor Wohnfliche ® 1,00
Kormekturfaktor Restnutzungsdauer % 1,00
Korrakturfaktor Standardstufe 5 1,04
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Sachwert = 366.211,23 €
besonders objekispezifische Grundstiicksmarkmiale - 6.044.92 €
Sachwert = 360,166,31 €
rd.  360.000,00 €




Sachvarstdndigenblirg
Dipl. - Ing. Rudolf Ahrens Archidaki 19 K 14/24 Seile 26

5.5.2.1 Erlduterung zur Sachwertberechnung

Berechnungshbasis ’
Die Berechnung der Gebaudefldchen (Brutto-Grundflachen (BGF) oder Wo e {WF]) wurde von
mir durchgefibrt, Die Berechiungen weichen modelibedingt lefweize von der. szilghichen Varschrift

(DIN 277 - Ausgabe 2005 bzw, WoFlV) ab; sie sind deshalb nur als Gmn\d(agﬂ dieser Wertermittiung
verwendbar, Die Abweichungen bestehen daher inshesondere in medb&mgam\hhdlmhngﬁr

X

bei der BGF z. B. l ;jf|‘~'» A
s (Nicht)Anrechnung der Gebdudeteile ¢ (z. B, Balkone) wnd PN NN
¢ Anrachnung von (ausbaubaren aber nich ausgebautan) nac:ha m NN
\\\\\ ;,,j» - \
bei der WF 2, B, (N T
= Michtanrechnung der Terrassenflachen. Nt \\\ O
' :\\\ N
&) r\\
\\ 7 -a\."». \
Herstellungskosten N NS o
Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach del ﬂusmrruﬁg&t In der Mmiﬂhngﬁlmlur und den
Erfahrungen des Sachwversténdigen suf der Basis: Fremvéth&ﬁtﬁs&a im- Eﬁﬁhr angesetzt Der Ansatz
der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 ﬂrﬂnnmm@ g SN -
,”_ ‘\:\ \g y L\ « Tn«,
;\ ‘*{‘f &\*i};v' A\D)
= NN \\ S
Ermittiung dor Fhmlhmhllu@ahn hnﬁitn nﬁ@s\BHIsjlhr 2010 (NHK 2010) fiir das Gehdude:
sidliche ﬂnppnm:ushiﬂtn - , ~\\\
\\i«t |i \L\ \> \\.x
\\\\\:\\ \\\ RN
rmittlung des m@dmm (0RO
Bman , \\ e (%) Wﬁgﬂw\nl‘en Standardstufen
N N A L 1 2 3 a 5
Auflenwiande . 2 P80 % 1,0
Dach (oo N =N 150% 1,0
Fengferupd Aullentiterr— o |} 11,0 % 1.0
Innenwande und -tinen 11,0 % 0.5 0.5
Dsﬁcenkunslnfklii:h und Treppen 11,0 % 0,3 0.7
\Y Fubaden, (. 0 5,0 % 1.0
Sanﬁrqimimtumgan 8,0 % 1,0
Hﬁlzung 8.0 % 1.0
Bonstigs technizche Aussiatiung 6.0 % 0.5 0.5
i mit 100,0 % 0.0 % B8% | 882% | 30% | 0.0%
| Inegess




Saciverstindigenhing
Dipl. - Ing_ Rudotf Ahrens Architekl

19 K 14/24 Seite 27

Beschreibung der ausgewiihiten Standardstufen

Gebdudetyp:

Aulenwinds o
elin-/zweizchaliges Mauerwerk, 2B, aus Leichtziagelin, Kalk ustarnan Gashetonsbel-
e AR nen, Edefputz; Wirmedammverbundsystem oder Warm s{ﬁ (nach ca. 1805)
Dach (720
Faserzement-Schindeln, beschichtete  Belond w  und(_ Tendachziagel,
Standardstufe 3 | oo bdichtung: Rinnen und Falirohre aus zurmtrne@,: Jaehdamiid \(nmhca 1085)
Fenster und Aullantren N L
Zweitachverglasung (nach ca. 1985), Hullgdﬁﬂ ueﬂ).\ﬁaﬁfiur mit zeitgemalam
s colnl Wérmeachutz (nach ca. 1995) & '.‘1"
tnnemwdnde wund -(0ren ,v,\v;«t» e
Standardstufe 2 massive fragende  Innenwinde, qﬁ%ﬁt !r “Mande 0 Leichtbauweise
{z.B. Holzstanderwdnde mit Gipskarion); psdigten:igichie Tiiren, Stahizargen
nichi tragende Innenwande | i hzy mit Ddmmmateral gefiilie
Standardstufe 3 Standerkonstruktionan; MW 3
Deckenkonsirukton und Treppen N7 Q m
Holzbalkendecken  mil ¢ Em\gﬁﬁl oder Harholztreppen in
Standardstufe 2 | iacher Art und Austibrur K&}J
Standardsiufe s | BEton- und Hol decken mit Tr|u= ur;:l Luﬁad'lallsmmz {z.B. schwimmender Esl-
rich); g&radlauﬁ_wi pa'lm Ibmtwmxmﬁahl Harfentreppe, Trittschalischutz
Fullbbden A®) PN,
Standardstufe 3 Linolewm-, ¢ \i’lmh- LEEQMJ und P‘u@dmhﬂsmm und Ausflihrung, Fliesen,
Hurmts@
Sanitdreinrichtungen X
Standsrdstufe 3 ;%Biétmn wa:,‘\ﬁmche unMdmnm Géste-WC: Wand- und Bodenfliesen,
Heizung NN “—f\ \:?
Standardstufe \ik e ‘. f i@gﬁd& Fern- oder Zeniralheizung, Niederdemperaiur- oder
snmtlgemdm@h Aussgémﬁﬁg NG
va 5 « an Steckdosen und Lichtausiassen, Zahlerschrank (ab ca 1885)
w £ thnlah(im ing und Kippsicherungen
%m@%; ‘rahireiche Steckdosen und Lichtausldsse, hochwertige Abdeckungen, dezenirale
e » | Liftung mit Warmetauscher, mehrere LAN- und Femsehanschiiisse
W Q@
AR
Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fir das Gebaude;
sidiiche Doppelhaushalfte
MutFungsgruppe; Ein- und Zweifamilienhiuser
Anbainveise. Dopped- und Reihenendhiuser

EG, nicht unterieliert, ausgebautes DG
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Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden Gebdudes

Standardsiufe labellierie ralativar ralativer
NHK 2010 Gebéudestan- NHK zmuﬂ.u.n:uu 44
dardaniail )
[&/m* BGF] %) (€/m? Baﬂi\ b
1 740,00 ’ 0.0 000 o~ )
2 825,00 8.8 72,60 \‘\ /IO
3 845,00 882 833 @ (oo
4 1.140,00 3,0 3@3{;‘ R
Nk N\
5 1.425,00 0,0 N0 o \;f\.:v
gewogens, standardbercgena NHK ?Nﬁ@k Hﬁ EE
gewagener Standard = 3,0 (T Lo ™=
AN’ RN
Die Ermittlung des gewoganen Standards erfolot durch inhupd@ﬂn mmm NHE-Werts zwischen dig
tabaifiarian NHK N \\ '
\_ \\
NHK 2010 fiir das Bewerlungsgebiude \\idﬂ 28 E\ﬁu\'“EGF
54& a0 Efni’ BGF
& _ ) :
RN e
:f:,\\}\ \ Ay
Ermittlung der uunnalhemauungwpain t }’;j gmr 2010 (NHK 2010) fiir das Gebiude:
Garage = N~
\\\\ H
Ermittiung des Gemdamm N
Bauted o (& mngsaqmll 1 Standardsiufen
2N \\ (] = 2 1 2 a 4 5
Sonstiges N e © 'Eﬂﬂ,&ﬁ{ﬁ 1,0
nsgesamt ()7 | ddm0% 00% |00% | 00% | "B0 | g0%
AN AN
-, > : Py 1 C\‘\:\,\t ’
Els:hrﬂﬂungﬁm ausg n at\(ﬁdl\rdﬂﬁln
Sanstiges. : W)
Eta\ndardmiga‘d\ Iﬁamga'l in M&u-aivhauwse
NN
"i‘:x M&wnﬁqhdbr standardbezogenen NHK 2010 filr das Gebaude:
h ﬂ\ \\ Gﬂl’“ﬂm\\
MWME: Garagen | Lagergebdude
Gebaudetyp: Einzelgaragen / Mehrfachgaragen / Anbauten

Diie Ermittlung des gewogenean Standards erfolgt durch Interpalstion des gewogenan NHK-Werts 2wischen die
tabellierien NHK.

NHEK 2010 fir das Bowertungsgobiude = 455 00 €'m® BGF
rdl. 485,00 €m* BGF
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Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauleile

Fiir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzeinen Bauteile werden pauschale
Herstellungskosten- bzw. Zeftwerlzuschidge in der Hbhe geschilzt, wie dies dem gewdhnlichen
Geschaftsvarkehr antspricht. Grundiage der Zuschiagsschatzungen sind |n5.h|,=_*5ur|dﬂ\re E‘F‘a!'rrungﬁ.warla fir
durchschniltliche Herstallungskoeten bzw. Ausbauzuschlage. Bei alleren undfn@ schadhafien undioder
nicht zeitgemafen werthaltigen einzelnen Bauteilen erfolgt die zmh.-.mscnalzungg%fw Beriicksichtigung

diesberiiglicher Abschlage. f
(W ~_‘. ¢ ) P
RN NS
¢ 7 N
Gebiude: sidiiche Doppelhaushiifie @G &
NN &N \w
Bexatchmu LN N
fig o 32 1?_ *:Mmlwﬂ k
N\ ' \ . =
(T 2
Besondere Bauteile (Einralaufstaliung) SN ) N
‘\\\ ,_\\5\ ilf' I
¥ Westgaube X% NG B.000,08 &
Summe _ N 8.000,00 €
Y \\\‘ ¢ _\:\,\. s
Bezeichnung NS s e < ETNT
\\ o (= | pavechale Schalzung
RN |
Basondera Einrichiungen fﬂv&huﬁsrﬂﬁmgj \\ W
germaverter” Ofen e A\ N 2,000,00 €
S, \\ ( —‘\\:\\ - \ \\\
4 LR o
Summe A XN | 2,000,00 €
-S’\‘,M I' Q-L\ RN \\.‘ .
RN SO SNV
\\\\ l"L\' Yp? o (ER)
Q™ e = NN
N\ ',' 24N o
( SO\ W RN y. Y
Baupreisindex . )/ NS

Die Anpassung dh;\ﬁHHau d&’mﬂasusgahm\hnla Preisverhlinisse am Werermittiungsstichtag erfolgt mittels
des Verhdlinisses aus dam: pmmlndau‘qm Wertermittiungsstichtag und dem Baupreisindex im Basisjahr
(= 100), Als. &bupremmﬂqx .zum Mﬂﬁ itiungsstichtag wird der am Wertermittiungsstichtag zuletzt vom
Etalmﬂmhﬁn&ndﬂﬁaﬁ\k te Indexstand zugrunde geleat,

R \.‘L,'ll

o, K’
quommmmr
‘ij;x ’Haglnnathkbbr (Baukostenregionaifakior) st eine Modellgroie im Sachwerlverfanren, Aufgrund der
_"Hul:[ﬂllhunfﬂ]\f(l\ltai {vgl. § 10 Abs, 1 ImmoWerlV 21) wird bei der Sachwertberechnung der Regionalfakior an-

T iesetzt: der auch bei der Ermitiung des Sachwertfakiors zugrunde lag.

Baunebenkosten
Die Baurebenkostan (BMNK) enthalten insbesondare Kosten flir Planung, Baudurchilibrung, behdrdliche Pri-
fungen und Genehmigungen. Sia sind in den angesetzian NHK 2010 bereits enthalten.
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Auflenaniagen

Die wesentich werbeeinflussenden Aullenaniagen wurden im Cristermin getrennt erfasst und einzeln
pauschal fn ibrem Sachwert geschatzl Grundlage sind Erfahrungswerie fir < durchschnittliche
Harstellungskoaten, Bei dlteren undioder schadhafien Aullenanlagen erfolgt dre ertschiitzung unter

Beriicksichtigung diesbeziiglicher Abschldge

slehe auch Saite 13 PN m
"r'fvl ' Fauz mi(:-ﬁ“' 2 ‘sﬂlljﬂullﬂ
L =

Varsorgungsaniagen vorm Hausanschiuss bis an das Eﬂ’an#@m %\— N \\b\xx;\:\\-\

Einfriedung (Stabmatienzaun), AR NS

Steilplatz-, Hof- und Wegebefastigung r'EEEumfﬂrmrndsmm} Q\\i ol

Gm’fﬂﬂm&agen und Pflanzungen, (¢ : 000,00 €
B.000,00 €

ST
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Gesamtnutzungsdauer
D Geaamtnuizl.mgsdauer {GNO) ist entsprechend der Zuordnung zur Art der baulichen Andage und
den in Anlage 1 ImmoWerty 21 dargesteliten Gesamtnutzungsdauermn entnommen und wurde gof. unier
Barlicksichtigung der besonderen Objektmerkmale angepasst.

‘\\\\;\ 7
Restnutzungsdauer \\ \\
Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus “dblicher Ge&amhmlzun@dguar" abziiglich
“tatsschlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag” zugrunde gelegi.” ‘Digse wird - allerdings dann
verlangert (. h.  das  Gebdude fkliv  vengiingt), wenn beim Eﬁl#mungwhjeﬁ: wesantliche
Modernisisrungsmalinahmen  durchgefibrt wurden oder in den W@Tﬁn‘nﬂﬂungaﬂrﬁéﬁeﬂ unmittedbar
effarderliche Arbaiten zur Baseitigung des Unlerhaltungsstaus sowie xwﬂmrnmemngihdarwarlermﬂﬂung

als beraitz durchgefiibrl untarstelit werden. i’ \\\ . __‘,\
RN S

\\

.~ «\ =
\ \\ \\.

Differenzierte Ermittlung doer Restnutzungsdauor {unt'.t :ln fﬁtﬂwn Bmgahm]l

fiir das Gebiude: sidiche Doppelhaushilfie &

"y

Das ca. 1998 erichiate Gebaude wurde mnwnlsra:t \ { \.;‘ -

Zur Ermitiung der modifiziarian Rﬂs'lnut:mgsﬂalnq(wﬁrdm i waanﬂuld-mn Mé:lﬂamlalarungen zunachst in
ain Punktraster (Punkirastermethoda nach .,ﬁmlqga\,.%lmm‘hﬁr‘t"ﬁfm'j mngaqcmal.

Hieraus ergeben sich 2.5 Mnﬂawamfunmpl}a{ttmimn M. Eﬁf’unhtﬂﬂ]t Diese wurden wie folgt ermittelt;
- Kompleltsanierung Bad arnm Dﬂthﬂé‘m&nfmﬂer ;5\“

- Boden- & Wandbekrem'ungan ), \\ : e )
- Erneuerung aller Tiiren op SN
N ‘\\1\' *"‘f\* N
QR ™ \ \\

Ausgehend wvon den 2.5/ ﬂﬁﬂﬂmslm‘mq pul'll':hﬂ-ﬂ “ysi” dem Gebdude der Modernisienungsgrad
JKleine Mndmmsruungaen nm‘ﬁman dm‘ma\ﬁnmalli:ta\gf zuzuocrdnen,

In Abhéngigheit vor: \\ (¢ \;\Q :

« der tblichen Gammﬁaufzungadamr{aﬂ Jahre) und

« dem {m}awﬁgﬂ'l rachnar&nﬁm] E‘@hﬁudaattaf (2024 — 1908 = 26 Jahre) ergibt sich eine
{mrtﬂuﬁgﬂ fE@hMIEEh&;I ﬂﬁﬂfmlzurmmuar von (80 Jahre - 26 Jahre =) 54 Jahren

& L Bufgﬁurrd des, Hnﬂe‘rrumqrungﬁpmds Kleine Modernisierungen im Rahman der Instandhaltung”
Eﬂ'ﬂlhwﬂ‘l fir das fiabﬁu:la gemal der Punkirastermethode Anlage 2 ImmoWertV 21* eine (modifizierte)
ﬁasinutzung@dsue: von 54 Jahren,

N N y. N
AT | | YL .\

Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauer (und des fiktiven Baujahrs)
fiir das Gebaude: Garage
Des ca. 1983 emmichtele Gebaude wurde nichi {weseniiich) modernisian.

Im Abhangigkelt von:

& ger Oblichen Gesaminutzungsdauer (60 Jahre] und

» dem (wvorlSufigen rechnenischen®] Gebaudeaiter (2024 - 1808 = 28 Jshre) ergibl sich eine
(varidufige rechmerizche) Resinulzungsdauer von (60 Jahre — 28 Jahve =) 34 Jahren

« und aufgrund des Modemisierungsgrads .nicht modemisiert” ergibt sich fiir das Gebdude gemal der
Punkirastermethode ,Anlage 2 ImmoWertV 21° eine {(modifizierts) Restnuizungsdauer von 23 Jahren.
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5.6 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden ubﬁDhElt'li'ESE zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergieichswart orientieren. SN

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mil rd. 350. Mﬁﬂﬂ € ermitla{l.
Der zur Stiitzung ermitielte Sachwert batragt rd, 360.000,00 €.

{( K
N NN

Der Verkehrswert fir den 50,32M100 Miteigentumsanteil an dﬂm mtt einem. ﬂuppnlhﬂua und zwei
Garagen bebauten Grundstick, verbunden mit dem Sclnﬂgli*&lgaﬂ'lum an der Wohnung Nr. Il
(sidiiche Doppelhaushdlfte) des Auftellungsplanes plus dem Sondernutzungsrecht an der
Terrasse |, der Spitzbodenhalfte || und dem Garten I Inﬁﬁﬂ'? damhkg Streijering 115 11A

Wohnungsgrundbuch Bt 0 i, N
Jembke o W S 1 _UgpE
Gemarkung f‘lj-“‘\"v Flur - .-?Flu'ﬁtﬂck
Jembke N RS L 38/35
wird zum Wanemimq@ﬁﬁéﬁi&g 2&1‘1@024 mltm; ‘
QF & 351: 000 ,00 €

AN N h nmm ni:rmﬁundsrfﬁm&!gramnd Euro
geschatzl, ~.> A '
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6 Verzeichnis der Anlagen

1 Blatt Bodenrichtwertkarte pius 2 Blalt Erlguterung Bodenrichtwert
1 Blatt Liegenschaftskarte 1:1.000 pius 2 Blatt Flurstiicks- und EigEHllﬂ‘rtﬂ-rlEl\QQwEJE

1 Blatt Auszug Grundbuch AN
1 Blatt Anschreiben Baulastenverzeichnis ;,\-.;.ﬁ -
1 Blatt Anschreiben Altlasten RN N
1 Blatt Grundstlcksaufieilung = S
3 Blall skizzierte Grundrisse N NN
1 Blatt Wohn- und Nutzfidchen / Bruttogrundflidche (OSSP
4 Blait Foloseiten e . (O
SSUNY ) ((o =
N(Y8) &
¢ N& RN
NNN -~ ™ i Y
. [ 2 \' . \\- g
\\\\‘ \\\\\‘<? y l \
— ™ - \\\ " \
o 9N a «
PN ) \N
NS ) -~
= >
N o . S
SRR &
) N Ny
\ \ \\\7 ‘, ‘\3 "
(S :.\\‘\‘t-‘
™~ <\ ‘\\\
QO
S0 I
N
2
SN
g\\::‘ Z \
N
II -.
B 1
.
Y
. W

\ T

Dipl. - Ing. Rudoif AITnm!. Architekt

38550 Isenbiittel, Rosenstr. 20, 25.01.25

Dar Sactvarstindige bescheimgt durch selng Unterecheill zugleich, dass ihm kelne Ablshnungsgrings enlgagensiehen,
aus deren jemand a's Bewelsreuge oder Sachwversfandiger nichl zulfssly st oder sefnen Aussagen keing volie

Glaubwirdighed belgemessan wardan kanm,

Urheberschulze, alle Rechle vorbehalten. Das Gulachien isf nwr fir den Alftraggeber und den angegebenen Zweck
besimmi. Eine Vandelfdigung oder Vansertung durch Dnffe i=f nur mif schrifthoher Genehmigung gestaftal
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
Rechtsgrundliagan der Verkehrawenermilllung inder zem Zelpunkl der Gilachienarstelung giigun Fassurmg

BauGB: QX
&
Baugesatzbuch AN
BN NEN
7 :"‘(\\
ImmoiWerty:

Verordnung dber die Grundsdtze fiv die Ermitilung der Verkehrswerte um Mnmuhlimn\uuﬂ\da fiir die
Weriermittlung erfordedichen Daten {Immnmlmnﬁmmﬁﬂungsmmdmng umrnmn.renv}

A g ,

\ \\
BaulVO: N e
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsiicke {Baumuyﬁgg‘tgﬁﬂi‘dnurﬁ\—%ﬁwrwm
BGB: (@ R
Birgerliches Gesetzbuch \\\\ »_i\%ﬁ\\’\
“ [._ ¢ 2 M N
WEG: ' )
Gesalzr Ober das Wohnungseigentum und das Bm:ammﬁﬂraﬂﬁ [Wb)\mw@smgardumﬁgasm WEG)
= Y CON
ErbbauRG: W@ @ O
Gaesetz Gber das Erbbaurecht O ~ NNy
‘ \\\ \.:- I * C ‘
Gesetz (iber die Zwangsverstelgerung und\dla Zwangaﬁmamrng N\,
‘}: ) \\ < A D)
WoFIV: N NS
Verordnung zur Berechnung der Wﬁi‘@ﬂhﬂh& Fn‘-'ﬁhﬂﬂkhmwmﬂ'lurm - WoFIv)
WIR: o) “\\

Wuhnﬁ\é\s&nbemﬁmng und Migtwertermitthung (Wohnflchen- und Miet-

(& \\

Richtlinie zur wohnwertiabh
wertrichtfinie — WMH} Ny
DIN 283: N ) -

DIN 283 Blatt 2 “Wohaungen; Berechriung der Woinfschen und NutzAschen’ (Ausgabe Februar 1962; obwoh
Im Okiober wﬂﬂwﬁumgazug@n findet cm mm:hnﬂ in der Praxis tw. weiter Anwendung)

I, BV: w~\> lﬁit', L

Vamn:muﬂg iibear vmhﬂuﬁﬂWImhqﬂlkha Berechnungen nach dem Zweien Wohnungsbaugesetz (Zwelle

Emnm@!vﬁﬁmg\- II. BV}

Baiy: -

“:ﬁ:}‘"k'ﬁrufdnurlﬂ-\LlQa( ﬂre Aufstellung von Betriebskosten

Gesetz Uber die soziale Wohnraumfirderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regalung der Miethihe (Micthihegesetz —MHG; am 01082001 auler Krafl getrelen und durch

entsprechends Regelungean im BGE abgoelisl)

PfandBG:
Plandbriefgesetz
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BelWertV:
Verordnung lber die Ermittlung der Belaihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des Pfand-

briefgesatzes (Belaihungswersrmitlungeverordnung = BelWerth') X

KWG: N
Gezetz lber das Kreditwesan S

‘\< i "»,\:\

GEG: :
Geselr zur Einsparung von Enengie und zur MNitzung erneuerbarer EHEEQIEI'I @Hf’h&'nﬁ- I..II‘H:I Iﬁllﬂerzaugung

in Gebduden [(Gebiudeenergiegesetz - GEG) (€750 o \\
“\\ = & O \\
EnEV: e SR AR
Verordnung Ober energiesparenden Warmeschutz und amespﬂﬁhﬂ Anla.gﬂta:hnik bei Gebduden (Enar-
giesinsparungsverordnung — EnEV; am 01,11.2020 auller HfaFt g&trﬁén und durch das GEG abgelist)

4SS \\
BewG: S\ ~NJP
; ((44%) s
Bawertungsgeselz SR o (U
N N = N
Erb5tG: = . ‘\\\‘\*' Voo
Erbschafisteuer- und Schenkungsteuargesetz < (L) (22N N
o \Q\‘ “ \< i) MASD/
Y . - Ny
ErbStR: oL L
AN 7\
Erbschaftsteuer-Richtiinien 0 (Z=y
L) NN N
- '} o N
) PN WD)
: (N B>
i - *.\""- o ‘:\\ \‘\
:\\\\‘ RN X
4 \.\ \\

Verwendete Wanmnﬂlunnﬁﬂm*atqn fumttdgtm

[1] Sprengnetter IHE%:}}\\F?HMHIIEWHQ — Marktdaten und Praxishilfen, Losablattsammiung,
Sprengnetter Immiob; rﬁnhuwa;:lund ‘Bad Nammﬂmm 2022

[2] Spmngnﬂna'dg-rr p} H'quﬁmr!fhemW = Letrbuch und Kommentar, Loseblatisammlung, Spreng-
netler 1mrrm$rhthewertl.|ng, Bad Nﬂ@?{ﬂtm—ﬁ.hmﬂa 2022

[3] Sq:u'anwm: {Hrsg )\sgamuug ﬁmks Online Wissensdatenbank zur Immobillenbeweartung

4 Ei:rigqgﬁﬂttar.rm ”lnmuWﬂ‘l'h" DﬂEl neuve Wertermittlungsrecht = Kommentar zur Immobilienwerter-
mrﬂfungwqgurdnmw Sprengnetier Immobilienbeweartung. Sinzig 2010

_ i'.ii Epmngmﬂé@l-ﬁmg k Bachwartrichifinge und MHE 2010 = Kommentar 2u der neven Wertermilllungsrichi=
! lirviee zﬂn!(ﬁatmmmhmn. Sprengnetter Immaobilenbewertung, Sinzig 2013

%El Sprengnetier / Kierig / Drieien: Das 1 x 1 der Immabillenbewertung, 2. Auflage, Sprengnietter Immobill-

enbewertung, Bad Nauenahr-Ahrweiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unier Verwendung des von der Sprengnebter RBeal Estale Services GmbH,
Bad Meuenahr-Ahrwailer enbiickelian Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 26.02.2024) erstelit.
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. GAG Braunschweig-Wolfsburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 02.12.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Streijering 11, 38477 Jembke
Gemarkung: 4153 (Jembke), Flur: 14, Flurstiick: 68/35
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/
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Braunschweig-Wolfsburg

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 08400232

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 160 €/m?2

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Wohnbauflache

Veroffentlicht am: 01.03.2024

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online Uber diesen QR-Code oder Link
einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
[at=52.500627440791675&Ing=10.77049481478241&z00om=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2
024-01-01
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.500627440791675&lng=10.77049481478241&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://www.gag.niedersachsen.de/
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Braunschweig-Wolfsburg

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall -der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines  Grundstiicks-mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz-1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom:Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel  hinsichtlich -~ des _ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Males der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriche zum . Beispiel “gegeniber- den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird.im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone werden dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmale mit ihren Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz "Datenlizenz ‘Deutschland - Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter Angabe der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr] und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprisentation
Gemeinde:  Jembke

Gemarkung: Jembke Erstelit am 15102024
Flur; 14 Flurstick: BA/35 Aktualitht dor Daten  12.10,2024

LSRR

ANNMAE = 3

N = GEIE)ET

Malsal 171000  oooeme———t——T A
Veramtwartlich fir deén Inhalt: Beroitgesiellt durch;
Landesamt fir Gaoinfarmation und Landesvermassung Medersachsen Landasamt filr Gaginformation und Landesearmessung Madsersachsan
Rogionaidireiclion Erawnschesalg-¥Wollshurg - Katastoramt Gifhonn - = Katastaramt Gifhem -
A Mﬂnﬁgiﬂm B Am Schlolganan &
38518 Gilvaen 516 Gillhorm

Zefchen: DB4-A-O0T 1572024
B invier Vatweriung Sir nichielgane oder winschafiche Zwecks ofier siner fiondichen Wiedergabe sind diz
Higomainen Geschils- und NulungsheSngungan (AGHNE] zu Bsachian; gaf. sind efordanizhe Mubsangandie (e
N pasiEich il der e den inkall verasdwariicnen Betulnde stoyschisfienden Muungeverinag tu amerben.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
'] Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprisentation

Eratelit am: 15.10.2024
Aktualitst der Daten: 12.10.2024

Flurstiick 68/35, Flur 14, Gemarkung Jembke

Gabletszugehérigkeit: Gemeinde Jembke

Landkreis Gifhorn
Lage: Sirefjerning 11

Straljering 11A
Flache: 801 m*

Tatsachliche Nutzung: 201 m* Wohnbaufiache (Offen) \\J‘:Z‘é‘q"-'

R\ U &
Buchungsar: thnurms—ﬂuigigi&lu N \\\ S

Buchung:

Saite 1 von 2
Verantwartiich fir den inhalt: Bereitgestalll durch:
Viermessungs- und Kalastanensaliung Nisdoreachsan Landesam? ir Gaoinfommatian und Lanteeyeimesasng
Regionaldirakion Braunsehweig-Volsburg - Katasierami Gifnom - MigdefEansen
Am Schinlgarian § « Katasmramt Gilhem -
38518 Giham Am Schloloartan &
38518 Gifnoen

Zoichen; (844007 155024

Bt miner Varwsching i richisigens adal wimschalfohe Poecks ode v GNailbchen Wedsegaba snd dis
Hllgamaren Onechdfs- uind Muingabsdingungen (AGNB) 2u bencwen; ggl. sind erordaricha Buzungsnachie Gher
einon rusdtzich mit der §ir den infalt vansrfwortichan Bahbnde sheuschisflenden Nulzungeraroag fu enverbon



Flurstitck 68/35 Flurstiicks- und

Flur 14 "
Gemarkung Jembke Eigentumsnachweis
Standardprasentation
Buchung: Amtsgericht Wollsburg
Grundbuchbeazirk Jembke P
Grundbuchblatt 1150 s

Laufende Nummer 0001
50,3200 Antel Miteigentumsantall am Grundstick

Eigentimer’ 3.1

Selle 2 von 2
Varantwarifich fir den Inhalt: Bersitgosielt durch:
Vermessungs- und Kalasiervenwaliung Miederzachean Landesami Kir Gecinformafon ungd Landesvermessung
Reglonaidirekiion Braunschwaig-Wollsburyg - Katastarami Gifhoem - hisdeszachsen
Am S ] - Watasbaramt Gifhom -
38518 Githomn Am Schialigartan &
28518 Gifhom

Zotchan: (H4A00T1RR024
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* Amtsgericht Grundbuch von it [
Wolfskurg Jembke 1150 Bestandsverzelchnls
Lensfencle | Bshanige Begeichrung der Grundsices und der Grdiba
MNummer §loufends
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LANDKREIS

GIFHORN
DER LANDRAT
Landkreis Gifhorn » Schingsplatz 1 - 3E516 Gifhom 8.3 - Bavordnung und Ortsplanung
et Frau Harbke
Herrn Dipl.-Ing. Kreishaus [l1, 1.39 b
Rudolf Ahrens THl, 05371 §2:8933 {Ma-Do nachem.)
Rosenstrafie 20 Fax ﬁs.‘mﬂh; B4
3B550 Isenbiittel haunrdnum\ﬁg}ﬂrnm.ﬂ:
Ihe Zzichian: 19 K L2R
Aktereeichian: Mu-bu.u-l
\;ﬁf‘.‘:;‘a.m.zg;a-@\ ?\
SN
:\\\ . _
‘ XN
& AN N
S e
Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis T.‘\ NS

Baugrundstiick:  Streijering 11, 114, 38477 Jemhke f:\-\“;:,'

Gemarkung: lembke =, NN
Flur-Flurstiick(e): 014-00068/035 PN RN SN
Sehr geehrter Herr Ahrens, ( *‘1‘\}\ 5'»\\ d \‘]-

auf Grund Ihrer Anfrage teile ich Ihﬂﬂh mik, ﬁq&auf ::Ién;rfd&n c. g. Flurstiick{en) keine Bau-
lasten eingetragen sind. \\ AN
d \\ ) & >\\
Die fir diese Amtshandlu \Eﬂ?&b&ﬂdﬂn Kosten'werden gemaB §§ 1, 3 und 5 des Nieders.
Uemaltungsknstengemai i Nm-.rhcn@} I \Verh ndung mit der Baugeblihrenordnung
(BauG0) Tarifziffer 9‘4 aﬁf‘ ( iy
festgesetzt, ';{, "*f\f‘ P Q 3 IS8
> \‘ NG
Der Eehag":ﬂ‘inne rhaltl van 2 Wﬂl:hﬂn auf das u. a. Konto des Landkreises Gifhorn zu (ber-
w&isem "\ ) ;
Bel. dE‘P {]hemn}ﬂgrtg Ist u_nj:eﬂmg!; das Aktenzelchen als Verwendungszweck anzugeben.
. Eirv Fehlendes Akl‘enzelch&n erschwert die richtige Verbuchung Threr Zahlung. Es kinnen zu-
_ "n:sﬁtzlf:ha Kﬂs:en entstehen (Mahngebiihren).

Gegen diesen Bescheid kann Innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erho-
ben werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Gifhorn, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn,
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Haaswnachrift; Sprechzalten von; Egntan der Krelshsase; Eortakki

Schinssplatr 1 Mo, 8130 - 12:00 Uhe Sparkasse mfhorn-Wallsuirg Telefon: 05371 B2-0

SH51F Giffcor D, #:50 - 12400 and) 14040 - BAC: MOLAGER 1GPW Telefsa: 05371 A2-357

Haraba i 1700 Uiy [Daj: DEFS 2695 131 0011 0005 02 Eomrermeet; bt f) e g Fhaenude
Fro 8; 30+ 1500 Likr LISL-Re | 197 070056

::r.nrrm Linbe 3003, 103, UBSE-Id.! DL S3I8840 [FA GFhomn))



LANDKREIS
GIFHORN

DER LANDRAT

Landkreis Gifhorn - Schlossplatz 1 - 38518 Gifhorn 9 - Umwelt
FB 9.3
Herr Gerstmann
SchloBplatz 3 (Kreishaus III), Zimmer 3.12a

Tel. 05371 82-786

Sachverstandiger Rudolf Ahrens Fax 0537182788
RosenstraBe 20 Harald.Gerstmahn@Gifhorn.de
D-38550 Isenbittel Aktenzeichen:

9.4/7025-01/1589

Fiir Uberweisung Kassenzeichen angeben:
AbfV-HG2616

21. Oktober 2024

Bundes Bodenschutzgesetz! i.V.m. dem Niedersadchsischen Bodenschutzgesetz?
Auskunft aus dem Verzeichnis der altlastenverdadchtigen Flachen und Altlasten;
Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstiick 68/35

Ihr Zeichen: 19 K 14-24

Sehr geehrter Herr Ahrens,

unter Bezug auf Ihre Anfrage vom 15.10.2024 teile ich Ihnen mit; dass mir keine Hinweise
auf mdogliche Altlasten auf dem oben genannten Flurstiick vorliegen.

Bezieht sich Ihre Anfrage auf eine noch nicht stillgelegte; :gewerbliche oder industrielle Anla-
ge, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass-iber eine-Aufnahme in das Altlastenverzeich-
nis erst nach Bekanntgabe der Stilllegung entschieden werden kann. Hinweise Uber eine
maogliche Einstufung als altlastenverddachtigen Flachen finden Sie auch auf den Internetseiten
des Landes Niedersachsen und im Branchenkatalog zur historischen Erhebung von Altstand-
orten der Landesanstalt fur-Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg.

Kosten
Aufgrund 8§ 1, 3:und 13 des.Niedersachsisches Verwaltungskostengesetzes (NVwKostG)
vom 25.04.2007-(Nds. GVBI.-S. 172)-i."V.. m. § 6 des Niedersachsischen Umweltinformati-

onsgesetzes (NUIG) vom:07.12.2006 (Nds. GVBI. S 580) in den zurzeit geltenden Fassungen
werden folgende Kosten festgesetzt:

Gebiihren nach NUIG Ifd. Nr. 1 63,00 €

Die Kostenschuld wird gemaB § 7 NVwKostG mit der Anforderung féllig und ist innerhalb
von 14 Tagen unter Angabe des Kassenzeichens AbfV-HG2616 auf das u.a. Konto der
Kreisverwaltung Gifhorn zu Gberweisen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die Kostenfestsetzung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landkreis Gif-
horn, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn, einzulegen.

' Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der z.Z. aktuellen Fassung
2 Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999 in der z.Z. aktuellen Fassung

Hausanschrift: Sprechzeiten von: Konten der Kreiskasse: Kontakt:

Schlossplatz 1 Mo. bis Fr. 8:30 - 12:00 Uhr Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg Telefon: 05371 82-0

38518 Gifhorn und BIC: NOLADE21GFW Telefax: 05371 82-357
Haltestelle: Do. 14:00 - 17:00 Uhr IBAN: DE79 2695 1311 0011 0005 02 Internet: http://www.gifhorn.de

o Weitere Sprechzeiten nach USt.-Nr.: 19/200/07056
Fli%haus! Linie 100, 102, besonderer Vereinbarung. USt.-Id.: DE115235840 (FA Gifhorn)



Der Widerspruch kann durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur nach dem Sig-
naturgesetz erhoben werden. Die E-Mail-Adresse lautet: landkreis@gifhorn.de

Der Widerspruch kann auch durch De-Mail in der Sendevariante mit bestatigter sicherer An-
meldung nach dem De-Mail-Gesetz erhoben werden.

Die De-Mail-Adresse lautet: landkreis@gifhorn.de-mail.de

Dieses Dokument wurde automatisiert erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage

Gerstmann


mailto:landkreis@gifhorn.de-mail.de

Grundstiicksaufteillung

DeENRT. 50,3200 Miteigentumsantel plus Sondereigentum an Wohnung Nre I
STREIIERING 11 & 114, 38477 JEMBKE
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Wohnflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT: 50,32/100 Miteigentumsanteil am Grundstiick & Sondereigentum an WOHNUNG NR. I
STREIJERING 11 & 11A, 38477 JEMBKE

Die Angaben wurden aus den zur Verfigung gestellten Bauunterlagen (ibernommen bzw. ermittelt.

WOHNUNG NR. I

Diele EG ~.8,85 m?
wC EG ~ 3,10 m?
Abstellraum EG ~ 2,70:m?
Kochen EG ~ 13,6572
Hauswirtschaftsraum EG »8,25'm?2
Essen & Wohnen EG ~86,40 m?
iiberdachte Terrasse EG ~ 1,70 m2

{ o~7465m2 |
Flur DG ~ 3,65 m?2
Kind DG ~13,60 m2
Kinder DG ~16,85 m?
Eltern PG 113,00 m?
Bad DG ~ 7,45 m2

[ ~5455m2 |
insgesamt EG/DG | ~129.20m2 |
Nutzflache(n):
Spitzbodenraum SBG ~ 22,20 m2
Garagenraum EG ~ 28,00 m2

BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF):

WOHNUNG NR. Il EG/DG/SBG | ~24250m2 |
GARAGE EG | ~3470m2 |




Anlage zum Wertgutachten 19 K 14/24 50,32/100 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstlck 68/35

Wohnbauflache, Streijering 11 & 11A, 38477 Jembke

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. Il des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrechte

Bild 01: Blick von und Uber den Streijering-auf das Bewertungsobjekt, die Garage (Sondernutzungsrecht)
und die dahinter liegende stdliche Doppelhaushélfte / das Sondereigentum an der Wohnung Nr. |l
des Doppelhauses Streijering 11 & 11A.

Bild 02:  Blick von der StraBe ,Am Riens” iber die Sidwestecke des Bewertungsflurstiicks 68/35 auf das



Anlage zum Wertgutachten 19 K 14/24 50,32/100 Miteigentumsanteil an dem Grundsttick
Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstlck 68/35

Wohnbauflache, Streijering 11 & 11A, 38477 Jembke

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. Il des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrechte

Bild 03:  Blick (,iber den Zaun“ und) Uber die sudliche Gartenflaiche auf die sidliche Giebelseite der
stdlichen Doppelhaushélfte -/-des Sondereigentums an der-Wohnung Nr. Il. Rechts ist die
West- und die Sudseite der.Garage zu sehen.

N,
& WYy

Bild 04: Blick vom Streijering auf die die Ostseite der Garage und die 6stliche Traufseite (Eingangsseite)



Anlage zum Wertgutachten 19 K 14/24 50,32/100 Miteigentumsanteil an dem Grundsttick
Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstlick 68/35

Wohnbauflache, Streijering 11 & 11A, 38477 Jembke

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. Il des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrechte

Bild 05: Blick vom Streijering Uber die' zugeordnete sstliche Grundstiicksfiache auf die éstliche Traufseite
(Eingangsseite) der sldlichen-Doppelhaushélfte /-des Sonderelgentums an der Wohnung Nr. 1.
Links schlieBt sich die Ostselte der Garage. an.

Bild 06:  Blick auf die geschlossene Hauseingangstir zur stdlichen Doppelhaushélfte / zum Sondereigentum



Anlage zum Wertgutachten 19 K 14/24 50,32/100 Miteigentumsanteil an dem Grundsttick

Gemarkung Jembke, Flur 14, Flurstlck 68/35
Wohnbauflache, Streijering 11 & 11A, 38477 Jembke

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. Il des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrechte

Eine innergebéudliche Besichtigung / ,,Inaugenscheinnahme*” der
stdlichen Doppelhaushilfte / des-Sondereigentums an der Wohnung Nr. Il
konnte nicht durchgefiihri-werden!



