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Anhang B: Anlagen

B.1 Grundbuchauszug

Amtsgerlch’r

Grundbuch von

Bozitk  scharmbecstoter
Blatt

Osterholz-Schambeck Scharmbeckstoted 1703 - Geandert am 11,03 2026 - Abdruck vom 22.04 2026 - Selte 1 von 8 Seiten

Amtsgericht Grundbuch von Biatt IE]
starholx-Soharnbeck Scharmbeckstotel Bestandsverzelchnis
Hummis | luende Gamatung Karte Liegan- Witschaftsort und
Jer [Mummer | (ermessungabed] schaffsb,
Giung-  or GruncH . P | P -
fucks | sicle a b cid a na a m
1 2 3 4
b sebaude t
Am esuza

Ost lz-Scharmback 1703

am 11.03.2026 - Abdruck vom 22.04.2026 - Seite 2 von 8 Seiten

21. Mai 2026 Seite 92



Verkehrswertgutachten

Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbeck
Amtsgericht Grundbuch von Blatt E
sterholz-Scharmbeck Scharmbeckstote 1702 Bestandsverzeichnis
Bastond und Zuschrsibungen Apschreiungen
K ¥
d/Gund- d.Gung-
Shicke SHCke
(] ] 7
Bla B erher tbertra 1 am
Hi m 00
Di 1baer nach m Liegen-
5C = beri am 2 017.
Osterholz-Schambeck Scharmbackstotel 1703 « Gedndert am 11.03.2026 - Abdruck vom 22 04 2026 - Ssite 3 von 8 Seiten
Amtsgericht Grundbuch von Blatt E
shpeiel i et p e e e 1 Abteilung |
I_.u.l‘ ande Loufence Numime|
Ei;“;:ﬂ Eigentimer ﬁm" Grundiage der Bntogung
Gurgen vizHChns
1 2 3 4
--_-_-__——-..
K
] im 1d 1
jetra 3.07 o B
hier rit

Osterholz-Schammbeck Scharmbeckstoted 1703 « Geandert am 11.03.2026 - Abdruck vom 22.04 2026 - Seite 4 von 8 Seiten

21. Mai 2026

Seite 93

94



Verkehrswertgutachten

Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbeck 9 5

Amisgercht Erall
nsterholz-~Scharmbeck 1 G Abteilung Il
Loufende | Loufende Nummer
Nurmmer | der Detofienan

oo Grunctichs im Lasten und Beschrankungen
Einea- Bastonds-
QuUrgen verzeichnis
1 2 3
fr—

Warnke
Ostarhoiz-Scharmbeck Schar 1703 « tam 11.03.2026 - Abdruck vom 22 04 2026 - Seite 5 von 8 Seiten
Amitsgericht Grundbuch von
Dsterholz-5cha

armbeck

Scharmbeckst

Biatt E
atel 1703
Verdnderungen

Abteilung Il

Léschungen

Osterhoiz-Scharmbeck Scharmbeckstoted 1703 - Geandert am 11.03.2026 - Abdruck wom 22.04 2026 - Seite 6 von 8 Seiten

21. Mai 2026

Seite 94



Verkehrswertgutachten Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbeck 9 6 I

B.2 Liegenschaftskarte

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Gemeinde:  Osterholz-Scharmbeck, Stadt Standardprissntation

Gemarkung: Scharmbeckstotel

Flur: & Flurstiick: 9/6 Erstellt am: 20.05.2026

Sportanlage

FECEEFEC = 3
o

K

N = 5804663

L] & w 2 30

Mafistab 1 - 1000 [ 10001 —
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Osterholz-Scharmbeck - Stand: 15.05.2026 LGLN
Pappstr. 4 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
ZTTITOstarheiESchmteck Zeichen: 20260520 127412
Beil einer Verwertung flr nichieigene oder wirtschaftiiche Zwecke oder einer Gffentlichen Wiedergabe sind die Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggf. sind erforderfiche Iv| liber einen ich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieflenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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B.3 Auszug aus dem Bebauungsplan
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Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbeck

Verkehrswertgutachten

4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

B.

STADT OSTERHOLZ - SCHARMBECK

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Neubekanntmachung gemiB § 6 (6) BauGB
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B.5 Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

u Landkreis
— Osterholz
DER LANDRAT

Landkrels Osterholzr - Bahnhotstralle 45 - 27711 Osterhols-Scharmbeck

Bauordnungsamt

Ihr Zeichen:
Unal Sachverstandigenbiiro Mein Zeichen: 63-577-26
Herrn Alparslan Unal Frau Marquardt
Carl-Benz-5tr. 5 Telefon: 04791 /930-3125
26655 Westerstede E-Mail: silke marquardt@

landkreis-osterholz.de

04.05.2026

__ Vorhaben:  Ayskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Grundstick:  Osterholz-Scharmbeck, Am Kreuzacker
Gemarkung: Scharmbeckstotel

Flur: 5

Flurstick:  9/6

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
Sehr geehrter Herr Unal,

aufgrund lhrer Anfrage vom 28.04.2026 teile ich Ihnen mit, dass auf dem oben genannten
Flurstiick keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen ist.

Kostenentscheidung:

Die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis ist nach dem Niedersachsischen Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) kostenpflichtig. Die Hohe der Kosten setze ich nach der
Baugebithrenordnung (BauGO) auf

30,00 €
fest.

Die Gebihr richtet sich nach der Tarifstelle 9.4 des Gebuihrenverzeichnisses der
Baugebiihrenordnung. Danach ist fiir eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis pro Flurstiick
eine Gebtihr von 30,- Euro zu erheben.

Landkreis Osterholz Servicezeiten Bankverbindung

Kreishaus I, Bahnhofstrafie 45 Mo & Do 8-12 Uhr und 14-16 Uhr Sparkasse Rotenburg Osterholz
27711 Osterholz-Scharmbeck Di 8-18-Uhr (durchgehend) IBAN: DE35 2415 1235 0018 2000 89
Telefon: 04791 930-0 Mi & Fr 8-12 Uhr BIC: BRLADE21ROB

Fax; 04791 930-1099 Um ihnen jederzeit den besten Volksbank &G

E-Mail info@landkreis-osterholz de Service bieten zu kbnnen, ist sine IBAN: DE40 2916 2394 0005 0008 00
www landkreis-osterholz.de Terminvereinbarung erforderlich BIC: GENODEF10OHZ
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B.6 Bodenrichtwertauskunft

<] Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte ‘
a GAG Otterndorf ﬁ

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 20.05.2026)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2026

Adresse: Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbeck - Scharmbeckstotel
Gemarkung: 1121 (Scharmbeckstotel), Flur: 5, Flurstiick: 9/6
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/"& Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte :
. GAG Otterndorf E ;'

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 03300074

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 175 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbaufldche

Grundstiicksflache: 700 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2026/0320010_flache.pdf

Veroffentlicht am: 01.03.2026

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen kénnen Sie auch online
iiber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=53.202033&Ing=8.752599&z00m=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2026-01-01

Seite2von 3

21. Mai 2026 Seite 100



Verkehrswertgutachten Am Kreuzacker 10, 27711 Osterholz-Scharmbecl 1 O 2 I

<] Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ‘
- GAG Otterndorf E ;

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemafl § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal} der Nutzbarkeit weitgehend
tibereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Geb&ude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des MaRes der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehérden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieBenden beschreibenden
Teil zur Bodenrichtwertzone werden  dariiber hinaus alle wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmale mit ihren Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0" (dl- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter govdata.de ! eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemall den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter Angabe der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr] und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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B.7 Zeichnungen aus der Bauakte
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Schnitt
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Schnitt
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