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CLAUS WEDLER

Coloradostrae 5
27580 Bremerhaven

Sachverstindiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 0172 - 42B 77 22

Datum : 10.04.2025
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ERKEHR TGUTACHTEN ( Auszu nach dem & n Eindruck
fir das

Grundstiick mit Wohnhaus, Anbau und Nebengebiude in

27628 Hagen im Bremischen (Sandstedt)
Marktstraie 7
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ALLGEMEINE ANGABEN Bewertungsstichtag 27.02.2025
Objekttyp Wohnhaus mit Anbau und Nebengebédude

Nutzung eigengenutzt

Lage 27628 Hagen im Bremischen

MarktstraBe 7

Auftraggeber Amtsgericht Geestland
27607  Geestland
Debstedter StraBe 17

Zweck des Gutachtens Zwangsversteigerung

Das Gutachten darf nur fir den angegebenen Zweck verwendet
werden. Die Haftung des Verfassers gegenliber Dritten ist aus-
geschlossen

Grundbuch von Sandstedt
Blatt 723
Amtsgericht Geestland
- Rechte/Lasten; Abt.II Grunddienstbarkeit und Vermerk der Zwangsversteigerung

- 6ffentl.-rechtl. Baulasten keine Baulast eingetragen - Flurstiick 83/2 ist bégijnstigt

Gemarkung Flur Flurstiick Flache Bezeichnung
Sandstedt 6 82/3 735 m2 Gebdude- und Freiflache
Sandstedt 6 83/2 226 m2 MarktstraBe 7

Grundstiicksfliche gesamt 961 m2
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Baubeschreibung nach dem duBieren Eindruck

Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen abweichen kénnen.
Die Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegenden Unterlagen, dem
Bauniveau entsprechenden Annahmen oder Informationen des Eigentumers.

Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und technischer Anlagen wurde nicht geprift.
Angaben ber Mangel oder Schdden kénnen deshalb unvollsténdig sein.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie Uber gesundheits-
schédigende Baumaterialien wurden nicht durchgeftihrt.

Rohbau

- Rohbau, Wande
- Geschossdecken
- Dach/Dichtung
- Fassade

- Besonderheiten

Haustechnik

- Heizung
- Sanitaranlagen
- Elektro-Inst.

Ausbau

- Fenster

- Tlren/Tore

- Decken

- FuBbéden

- Treppen

- besond. Ausbau

- Schaden
- Instandhaltung

- Vermietbarkeit
- Verkauflichkeit

AUSSENANLAGEN

Zustand

konventioneller Mauerwerksbau

massiv

Satteldach mit Schindeln, Nebengebdude Wellplatten, Anbau Flachdach
mineralischer Putz mit Anstrich, Nebengebdude Rotstein, Anbau Fliesen
unbekannt

unbekannt
unbekannt
dem Baujahr entsprechend

Uberwiegend Holzfenster
Holz

unbekannt

unbekannt

unbekannt

unbekannt

Nebengeb&ude mit Dachschaden, Fensterscheiben im Wohnhaus sind
teilweise zerstért
erheblich vernachléssigt

im jetzigen Zustand nicht vermietbar
im normalen Geschéftsverkehr unverkauflich

Hausanschliisse der &ffentlichen Ver- und Entsorgung

nicht bekannt

Zur Baubeschreibung:
Die Baubeschreibung erfoigte nach dem &auBeren Eindruck und der Liegenschaftskarte im
MaBstab 1 : 1.000, da eine Innenbesichtigung nicht zugelassen wurde.
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WERTZUSAMMENSTELLUNG
gerundete Teilwerte

Bodenwert 33.000 €

Wert bauliche Anlagen 62.000 €

SACHWERT 95.000 €
VERKEHRSWERT

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewéhnliche oder persénliche Verhaltnisse
Zu erzielen ware"

(Baugesetzbuch § 194)

Wertableitung: Sachwert 95.000 €
Sicherheitsabschlag fiir fehlende Innenbesichtigung -30% -28.500 €
Wert des unbelasteten Grundstiicks 66.500 €

gerundet 67.000 €

VERKEHRSWERT nach dem dufleren Eindruck ) '

am Stichtag 27.02.2025 67.000 €

Infolge fehlender Innenbesichtigung wurde der Ertragswert nicht ermitteit.
Die Bewertung erfolgte mangels vorhandener Vergleichspreise nach dem
Sachwertverfahren. :

Ein Sicherheitsabschlag von 30 % wurde in Ansatz gebracht.

Ich versichere, dieses Gutachten unparteiisch und nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitet zu haben.

Bremerhaven, den 10.04.2025
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Bild unten: Nordseite

Bild oben: Wohnhaus - Siidgiebel ,
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Wirtschaftsgeb&ude: Nord- und Sidseite
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