Dipl. - Ing.

CLAUS WEDLER

ColoradostraBe 5
27580 Bremerhaven

Sachverstandiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 0172 - 428 77 22
Amtsgericht Geestland Geschafts — Nr. 14 K 20/22

- Kurzbeschreibung -
fir das Grundstick mit Doppelhaus und 2 Garagen in

27616 Beverstedt (Westerbeverstedt)
Am Holzacker 6

GrundstiicksgroBe: Flurstiick 30 / 6 = 1.099 m2 Hof- und Gebéaudefldche

Instandhaltung: normal

Wohnflache: gesamt ca. 224 m? , vermietet

Baujahr : 1981 , Vollkeller, Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss
Energieausweis: liegt aktuell nicht vor

Verkehrswert: 350.000,- € (Gutachten 09.05.2023)
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4.2 Baubeschreibung

4.3

Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen abweichen kénnen.
Die Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegenden Unterlagen, dem
Bauniveau entsprechenden Annahmen oder Informationen des Eigentimers.

Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und technischer Anlagen wurde nicht gepriift.
Angaben (ber Mangel oder Schaden kénnen deshalb unvollstédndig sein.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie (liber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Rohbau

- Rohbau, Wande
- Kellerdecke

- Geschossdecken
- Dach/Dichtung
- Fassade

Haustechnik

- Heizung

- Sanitaranlagen
Einrichtungen

- Elektro-Inst.

Ausbau

- Fenster/Glas
- Turen/Tore

- FuBboden

- Treppen

- Schaden
- Instandhaltung
- Energieausweis

- Vermietbarkeit

- Verkauflichkeit

AUSSENANLAGEN

Zustand

konventioneller Mauerwerksbau, Gasbeton
Stahlbeton

Stahlbeton

Satteldach mit Pfanneneindeckung
Verblendmauerwerk

linke Haushélfte mit Gasheizung, rechts Olheizung

jeweils ein Gaste-WC im Erdgeschoss und ein Bad im Dachgeschoss
mit Wanne, Dusche, WC und Waschbecken

durchschnittlich / zweckmaBig

Holz- / Kunststoff mit Isolierverglasung

Holz

Estrichbéden mit verschiedenen Beldagen
Stahlkonstruktion mit Kunststeinstufen

teilweise Durchfeuchtung in der rechten Haushalfte
Renovierungsstau rechte Haushalfte

liegt nicht vor

normal

normal

Hausanschliisse der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung

nicht bekannt
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GRUNDSTUCK
- Ort 27616 Beverstedt, Ortsteil Westerbeverstedt, Landkreis Cuxhaven
- Lage im Ort Dorflage
- Umgebung Wohn- /Mischbebauung mit landlichem Charakter
- Verkehrslage durchschnittlich
- Entfernungen Beverstedt rd. 5 km, Bremerhaven rd. 15 km
- Beschaffenheit ebenes Grundstiick
- StraBenzustand befestigt, ohne Gehwege
- Ver-/Entsorgung  Wasser, Strom, Gas, Kanal, Telefon
- Baurecht Innenbereichssatzung der Gemeinde Lunestedt , § 34 BauGB
- sonst. Merkmale trapezférmig geschnitten in Nord-Siid-Ausrichtung
- Beurteilung landliche Lage; glinstige FernstraBenanbindung durch die K 44

Evtl. vorhandene Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht beriicksichtigt.

Lt. Auskunft des Landkreises Cuxhaven besteht kein Verdacht auf schéidliche

Bodenverdanderungen ( ImmoWertV § 6 Abs. 5)

- Bebauungsdaten:

bebaute Flache 203 m2 = GRZ 0,2 (Grundflachenzahl)

Bebaute Fldache:

Doppelhaus: 14,05 X 11,105 =
2 Garagen 7,00 X 3,365 =
Bruttogrundflache (BGF):
Keller 154,77 m2
Erdgeschoss 156,02 m?2
Dachgeschoss 156,02 m?2
466,81 m2
Wohnflachen:
Erdgeschoss: Dachgeschoss:
Wohnen 25,32 m2 Eltern 18,22
Diele 9,19 Bad 6,32
WC 2,15 Flur 7,80
WF 2,15 Kind I 10,47
HWR 8,33 Kind II 10,07
Kiiche 11,89
59,03 m?2 52,88
je DHH 111.91
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Gemeinde:  Beverstedt
Gemarkung: Westerbeverstedt
Flur: 11 Flurstiick: 30/6

Liegenschaftskarte 1:1000
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Standardprédsentation
Erstellt am 30.03.2023
Aktualitit der Daten 25.03.2023
N = 5621082
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Verantwortlich fiir den Inhalt:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Weserminde -

Borriesstralie 46
27570 Bremerhaven

Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Wesermiinde -

Borriesstralle 46

27570 Bremerhaven
Zeichen: 037-A-298-2023
Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer tffentlichen Wiedergabe sind die

Alilgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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