Dipl. - Inag.

CLAUS WEDLER

ColoradostraBe 5
27580 Bremerhaven

Sachverstdndiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 0172 - 428 77 22

Datum : 13.05.2026

Objekt — Nr. aggeest19/25

VERKEHRSWERTGUTACHTEN nach dem duBeren Eindruck
( Auszug)

flr das
Grundstiick mit Einfamilienhaus und Nebengebé&ude in
27624 Ringstedt
GroBer Backhorn 35

Geschifts - Nr. 14 K19 / 25




CLAUS WEDLER - Beratender Ingenieur - Seijte - 3 -

ALLGEMEINE ANGABEN Bewertungsstichtag 08.05.2026
Objekttyp Einfamilienhaus, freistehend
Lage 27624  Ringstedt

GroBer Backhorn 35

Auftraggeber Amtsgericht Geestland
27607  Geestland
Debstedter StraBe 17

Zweck des Gutachtens Zwangsversteigerung
Das Gutachten darf nur fir den angegebenen Zweck verwendet

werden. Die Haftung des Verfassers gegeniiber Dritten ist aus-
geschlossen

Grundbuch von Ringstedt
Blatt 503

Amtsgericht Geestland

- Rechte/Lasten; Abt.II Insolvenzverfahren

- 6ffentl.-rechtl. Baulasten keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

Gemarkung Flur Flurstiick Flache Bezeichnung

Ringstedt 108 24 1.515 m2 Gebé&ude- und Freiflache

Grundstiicksflache gesamt 1.515 m2



CLAUS WEDLER - Beratender Ingenieur - Seite - 12 -

WERTZUSAMMENSTELLUNG
gerundete Teilwerte

Bodenwert 55.000 €

Wert bauliche Anlagen 91.000 €

SACHWERT 145.000 €
VERKEHRSWERT

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsdachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder persénliche Verhéaltnisse
zu erzielen ware"

(Baugesetzbuch § 194)

Wertableitung: Sachwert 145.000 €

Sicherheitsabschlag fir fehlende Innenbesichtigung -15% -21.750 €

Wert des unbelasteten Grundstiicks 123.250 €
gerundet 123.000 €

VERKEHRSWERT

am Stichtag 08.05.2026 123.000 €

Nach den ortlichen Gepflogenheiten wird der Verkehrswert von Ein- und Zweifamilien-
hausern nach dem Sachwert unter Berlicksichtigung der Marktlage abgeleitet.

Ein Sicherheitsabschlag fiir die fehlende Innenbesichtigung wurde in Ansatz gebracht.

Ich versichere, dieses Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitet
zu haben.

Bremerhaven, den 13.05.2026

CLAUS WEDLER
DIPL.-ING.
COLORADOSTR. 5
27580 BREMERHAVEN
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation

Gemeinde: Geestland, Stadt
Gemarkung: Ringstedt Erstelit am 29.04.2026
Flur: 108 Flurstick: 24 Aktualitit der Daten
N = 5934862
PR g ¥
'1’_

26
Backhorn

NSa94042 Mafistab 1:1000 T T P Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde - - Katasteramt Wesermiinde -

Borriesstralle 46 Borriesstralle 46

27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-280/2026
Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlielenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Wohnhaus : Nordseite
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Stallgebdude : Westseite
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