Dipl. - Ing.

CLAUS WEDLER

ColoradostraBe 5
27580 Bremerhaven

Sachverstindiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 017242877 22

Datum : 01.06.2023

Objekt — Nr. aggeest19/22

VERKEHRSWERTGUTACHTEN (Auszuq)

flr

das Baugrundstiick mit vorhandener Remise in

27612 Loxstedt
Gemarkung Loxstedt, Flur 9, Flurstiick 218 / 16,
Im Nordfelde

Geschafts - Nr. 14 K19 / 22
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ALLGEMEINE ANGABEN

Objekttyp

Nutzung

Lage

Eigentimer

Auftraggeber

Zweck des Gutachtens

Grundbuch

Amtsgericht

- Rechte/Lasten; Abt.II

- offentl.-rechtl. Baulasten

Gemarkung

Bewertungsstichtag 12.05.2023
Baugrundstiick mit Remise als Holzlager
eigengenutzt
27612  Loxstedt
Im Nordfelde

Erbengemeinschaft

Amtsgericht Geestland
27607 Geestland
Debstedter StraBe 17

Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft

Das Gutachten darf nur fir den angegebenen Zweck verwendet
werden. Die Haftung des Verfassers gegeniiber Dritten ist aus-
geschlossen

von Loxstedt
Blatt 1238
Geestland

siehe Anlage

keine Baulast eingetragen

Flur Flurstiick Flache Bezeichnung

Loxstedt

9 218/ 16 2.246 m2 Gebé&aude- und Freiflache
------------ Im Nordfelde

Grundstiicksfliche gesamt 2.246 m2
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GRUNDSTUCK

- 0rt 27612 Loxstedt , Landkreis Cuxhaven
- Lage im Ort zentrale Ortslage

- Umgebung allgemeines Wohngebiet

- Verkehrslage gut, verkehrsberuhigte StraBe

- Entfernungen Bahnhof 600 m, Bremerhaven 15 km
- Beschaffenheit ebenes Grundstlick in L-Form

- StraBenzustand gut; voll ausgebaut mit Gehwegen

- Ver-/Entsorgung  6ffentliche Ver-/Entsorgung

- Baurecht Bebauungsplan 22 "Im Nordfelde" - WAIIO0,4/0,6

- sonst. Merkmale  Zuschnitt siehe Liegenschaftskarte, das Grundstlick ist noch nicht an
den Schmutzwasserkanal angeschlossen, und noch nicht zum Beitrag
herangezogen worden

Evtl. vorhandene Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht beriicksichtigt.

Lt. Auskunft des Landkreises Cuxhaven besteht kein Verdacht auf schadliche
Bodenverdnderungen ( ImmoWertV § 6 Abs. 5)
- Bebauungsdaten

bebaute Flache 440 m2 = GRZ 0,2 (Grundflachenzahl)

graphisch ermittelt aus der Liegenschaftskarte:

Remise : 9,5 X 8,0
26,0 X 14,0

76,0 m=2
364,0

o

440,0 m?2
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4.1

GEBAUDE

Die Daten fur  Grundflache (bebaute  Flache), Geschossflachen mit
Geschossflachenzahl, umbauter Raum (nach DIN 277/1950) bzw. Bruttogrundflache
(BGF), Wohn- und Nutzflachen (nach II. BV) wurden aus den zur Verfligung gestellten
Unterlagen nach Prifung ibernommen oder sind in der Anlage neu ermittelt.
Allgemeines

- Objekttyp Baugrundstiick mit Remise als Holzlager

- Gebdudemerkmale 1 Vollgeschoss

Unterkellerung ohne

Dach Flachdach
Dachausbau entfallt
- Nutzung eigengenutzt
- Gebaudedaten Ursprungsbaujahr unbekannt, vermutlich um 1980
Bewertungsbaujahr 1988
Bewertungsalter am Stichtag 35 Jahre

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 45 Jahre

Restnutzungsdauer 10 Jahre

Bewertungsbaujahr ist:

- das tats. Baujahr bei im wesentlichen unveranderten Gebauden,
oder

- ein fiktives, dem Zustand angemessenes neues (spéteres)
Baujahr bei wiederaufgebauten, umgebauten, umfassend
modernisierten oder sanierten Gebduden,

oder

- ein gewichtetes mittleres Baujahr bei Gebaudegruppen.
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WERTZUSAMMENSTELLUNG
gerundete Teilwerte

Bodenwert 166.000 €

Wert bauliche Anlagen 14.000 €

SACHWERT 180.000 €
VERKEHRSWERT

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse
Zu erzielen ware"

(Baugesetzbuch § 194)

Wertableitung: Sachwert 180.000 €
Wert des unbelasteten Grundstiicks 180.000 €
VERKEHRSWERT

am Stichtag 12.05.2023 180.000 €

Gem. Wertermittlungsrichtlinien wird der Verkehrswert nach dem Sachwert unter
Bericksichtigung der Marktlage abgeleitet.

Ich versichere, dieses Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitet
zu haben.

Dipl.-lng.- ]
Q Freier Sachverstandiger S
Qostr, 5, Breme

26 bl s

Bremerhaven, den 01.06.2023







