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Anlage 2: Regionalkarte, MaRstab ~1:50.000 (verkleinert)
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Ubersichtskarte, MaBstab ~1:400.000 (verkleinert)
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Anlage 3: Stadtkarte, MaBstab ~1:10.000 (verkleinert)
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Anlage 4: Luftbild, MaRstab ca. 1:1.000 (verkleinert)
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Anlage 5: Ausziige aus der Bodenrichtwertkarte

4 G A Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Sulingen-Verden

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 27.10.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Spreckeler Dorfstralle 15, 49453 Wetschen
Gemarkung: 3448 (Wetschen), Flur: 23, Flurstiick: 6

ageng BHISIAN

Dreopa, Sirad

150m | © LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite 1von 3

Seite 37 von 55



A G A Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Sulingen-Verden

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 04803699

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 16 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Gemischte Baufliche (AuBenbereich)

Grundstiicksflache: 1.800 m?

Umrechnungstabelle: htips:/immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2025/0480132_flache.pdf

Verdffentlicht am: 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen kdnnen Sie auch online
iiber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=52.62809&Ing=8.447728&z00m=16.008&teilmarki=Bauland&stichtag=2025-01-01

Seite2von 3
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,f‘ﬁ G A Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte

Sulingen-Verden

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 26.11.2025)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Flachen auf der Grundlage der aktuellen
amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Spreckeler Dorfstralle 15, 49453 Wetschen
Gemarkung: 3448 (Wetscheny), Flur: 23, Flurstiick: 6

l200 m | © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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7 G A Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Sulingen-Verden

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 04808035

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert; 0,60 €/m?

Entwicklungszustand: Fldche der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Fldche

Verdffentlicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 04809030

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftiiche Flachen

Bodenrichtwert: 2,30 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Griinland

Griinlandzahl: 35

Grundstiicksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/

umretabs/2025/0480231 flac.pdf
Veroffentlicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 04808030

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Bodenrichtwert; 7,50 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Acker

Ackerzahl: 30

Grundstiicksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: https:/immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
df

umretabs/2025/0480232 acza.p
Verdéffentlicht am: 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft kénnen Sie auch online Uber diesen QR-Code oder Link
einsehen:

https://immobilienmarkt.ni e/bodenrichtwerte?
lat=52.62809&inq=8.44772&zoom=14.00&teilmarkt=L and-
+und+forstwirtschaftliche+FI%C3% stichtag=2025-01-01
Seite2von 3
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Anlage 6:

Auszug aus der Liegenschaftskarte (verkleinert)

9EEZOPZE =3

Niedersachsen

Gemeinde:  Wetschen
Gemarkung: Wetschen
Flur: 23 Flurstick: 6

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Standardprédsentation

Erstelit am 27.10.2025
Aktualitit der Daten  22.10.2025

Liegenschaftskarte 1:2000

N = 5831189

hweges

=3

96929v2¢

0

1

N = 5830729 Mafistab 1:2000  Yrmrmmf———F——"  Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Sulingen -

Galtener Strafte 16

27232 Sulingen

Bereitgestelit durch:

ObVI Marc Lambers

ObVI Franz-Josef Ostendorf
Aldorfer Str. 1

49406 Barnstorf

Zeichen: 257537

Bei einer Verwertung fiir nichtelgene oder wirtschaftliche Zwecke oder elner &ffentlichen Wledergabe sind die
Allgemeinen Geschiifis- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber
elnen zusatzlich mit der fGr den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschllefenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Anlage 7:

Erdgeschoss:

Grundrisse und Schnitt (Aufma nur fiir wertermittiungstechnische Zwecke)
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Dachgeschoss:

A5, FE

Schnitt:
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Anlage 8: Fotos

Bild 1-9: AuRenansichten Wohnhaus mit Diele
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Bild 10-24: Nebengebaude
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Bild 25-29: Landwirtschaftliche Nutzflache
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Anlage 9: Informationen zur Lagequalitit der Objektadresse

Wohnimmobilien Makrolage

49453 Wetschen, Spreckeler Dorfstr. 15

GEBIETSZUO NUNG
Bundesland ' Niedersachsen
Krais Diepholz
Gemeindetyp Agglomerationsrdume - landliche Kreise, sonstige
Gemeinden 0
Landeshauptstadt (Entfernung zum Zentrum) Hannover {940 km)
Nachstes Stadtzentrum (Luftlinie) Diepholz, Stadt (5,6 km}
BEVOLKERUNG & OKONOMIE
Einwobner (Gemeinde) 1.856 Kaufkraft pro Einwohner (Gemeinde) In  29.628
| Euro
Haushalte (Gemeinde) 782 Kaufkraft pro Einwohner (Quartier) in Euro 29.628
Anteile der Bevilkerung auf Gemeindeebene Bevilkerungsentwicklung in %
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Quelle Beviikerungaentwick lung: Flatsbecne Amitar des Bunded und der Laoder, Dalenlizers Dewtschiand - Namensnenoung - Verson 2.0
Doassaet, 2020
Quelie Lageeinschitzung: wi-gen Vergiechgprsiddatanbank, Stand: 2025
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Wohnimmaobilien Mikrolage

(;\

49453 Wetschen, Spreckeler Dorfstr. 15 geoport

MIKROLAGE

‘Wohnumfeldtypologie (Quartier)
Typische Bebauung (Quartier)
INFRRSTRURTUR; tHUFTLINGE)
nachste Autobahnanschlussstelle (km)
nachster Bahnhof (km)

nachster 1CE-Bahnhof (km)

‘nachster Flughafen (km)
'nachster OPNV (km)
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Landbevélkerung; Altere Landbevbtkerung

1-2 Familienhauser in homogen bebautem
StraBenabschnitt

Anschiussstelle Lohne/Dinklage (19,5 km)
Bahnhof Diepholz {5,3 km}
Osnabruck-Hauptbahnhof (47,5 km)
Bremen Airport [BRE] (52,5 km}

. Bushaltesteile nuft (0,7 km)
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