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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Sulingen-Verden

Geschéftsstelle bei der Regionaldirektion Sulingen — Verden des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung 3 7
Niedersachsen (LGLN) — Regionaldirektion Sulingen-Verden

Galtener StraRe 16 27232 Sulingen

Tel.: 04271-801-0 Fax: 04271-801-501

E-Mail: gag-sul-ver@lgln.niedersachsen.de

Ansprechpartner: Frau Ulrike Buns

GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert (Marktwert) gemaf § 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), fur das folgende Wertermittlungsobjekt (Teileigentum):

Gemeinde: Lembruch
Stralde, Hausnummer: | Arnings Patt
Grundbuchbezirk: Lembruch
Grundbuchblatt: 890 (Teileigentum) Ifd. Nr. 2
Gemarkung: Lembruch
Flur: 10
Flurstiicke: 322/2 322/3 45/2
Flache: 304 m? 451 m? 51 m?
Gesamtflache: 806 m?
XXX verstorben
Eigentimer: Erbengemeinschaft: XXX , XXX , XXX
Anteil zu 539/10.000

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 20.03.2025 in der Besetzung

Vorsitzendes Mitglied: Vermessungsingenieurin Sabrina Franke
Ehrenamtliche Gutachterin: Architektin Petra Buck
Ehrenamtlicher Gutachter: Vermessungsingenieur Berthold Lambers

fur den Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 20.03.2025 den Verkehrswert (Marktwert) des
539/10.000 Teileigentums am Wertermittlungsobjekt Lembruch, Arnings Patt mit

640 €

und fir die Wertminderung durch die beschrankt persénliche Grunddienstbarkeit

10 € ermittelt.
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1. Allgemeine Angaben

Auftraggeber:
Auftragseingang:
Aktenzeichen Auftraggeber:
Verwendungszweck:

Besonderheiten:

Ortliche Vorerhebung durch:

am:
Weitere Teilnehmer:

Ortsbesichtigung durch den
Gutachterausschuss am:

Weitere Teilnehmer:

1.1 Weitere Angaben

Amtsgericht Diepholz, Diepholz

05.03.2025

NZS 14 K 14/24

Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft
keine

Frau Ulrike Buns
von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Sulingen-Ver-
den

05.03.2025
XXX

20.03.2025
XXX

Gemal Auftrag des Amtsgerichts soll das Gutachten folgende Angaben enthalten:

a) welche Mieter und Pachter vorhanden sind:

Es sind keine Mieter vorhanden. Das Objekt wird eigengenutzt.

tumsgesetz:

Gdf. die Feststellung der Verwalterin oder des Verwalters nach dem Wohnungseigen-

Bei dem Bewertungsobjekt liegt kein Wohnungseigentum vor.

b) ob ein Gewerbebetrieb gefiihrt wird (Art und Inhaber):
Es wird kein Gewerbebetrieb gefihrt.

Es sind keine nicht mitgeschatzten Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden.

d) ob Verdacht auf Hausschwamm besteht:

Ein Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

e) ob baubehoérdliche Beschrankungen und Beanstandungen bestehen:

Baubehdrdliche Beschrankungen und Beanstandungen sind nicht bekannt geworden.

f) ob Energieausweis vor liegt:

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

g) ob Altlasten (z.B. Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel) bekannt sind:

Altlasten sind nicht bekannt geworden.
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1.2 Wertermittlungsstichtag

Der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung hinsichtlich des Wertniveaus bezieht, ist auftragsge-
mal der 20.03.2025.

Das Wertniveau (allgemeine Wertverhaltnisse) bestimmt sich nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von Grundstiicken im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
mafgeblichen Umstande wie nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhaltnissen am Kapital-
markt sowie den wirtschaftlichen und demographischen Entwicklungen des Gebietes.

1.3 Qualititsstichtag

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fur die Wertermittlung maf3gebliche Grund-
stliickszustand bezieht. Er entspricht im Regelfall dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass
aus rechtlichen oder sonstigen Griinden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt
mafgebend ist.

Im vorliegenden Fall entspricht der Qualitatsstichtag dem Wertermittlungsstichtag (20.03.2025).

1.4 Umfang der Sachverhaltsfeststellungen

Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fir die Wertermittlung von Bedeutung sind.
Der Wertermittlung wurden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der értlichen Besichtigung erkennbar waren oder sonst
bekannt geworden sind.

Untersuchungen von Bauteilen auf Befall durch Pilze sowie tierische oder pflanzliche Schadlinge
wurden nur nach Sichtprifung durchgefiihrt. Die Funktionsfahigkeit der technischen Anlagen wurde
nicht Uberprift. Boden- und Baugrunduntersuchungen sowie Untersuchungen auf verdeckte Bau-
mangel und Altlasten wurden nicht durchgefihrt.

Es wurden keine Untersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz sowie
Schadstoffbelastung vorgenommen. Derartige Untersuchungen entsprechen im Allgemeinen nicht
den Untersuchungen im Rahmen einer allgemeinen Grundstlickswertermittiung. Bei Bedarf sind
Spezialinstitute zu beauftragen.

Zubehor (§ 97 BGB), gewerbliches und landwirtschaftliches Inventar (§ 98 BGB) und ggf. Mobiliar
(z. B. Einbaukuchen oder Schranke etc.) werden nicht bewertet.

1.5 Unterlagen

Bei der Erstellung des Gutachtens standen dem Gutachterausschuss folgende Unterlagen zur Ver-
figung:

- Unterlagen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
(Kaufpreissammlung, Grundstticksmarktdaten, Bodenrichtwerte)

- Nachweise des Liegenschaftskatasters

- Bauzeichnungen / Bauakten der Gebaude

- Auszug aus dem Grundbuch

- Unterlagen Gber die Bauleitplanung

- Fotografische Aufnahmen des Objektes
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2. Beschreibung des Wertermittlungsobjektes

Nachfolgend wird das Wertermittlungsobjekt mit den wesentlichen, fir die Wertermittlung bedeutsa-
men Merkmalen beschrieben.

Das Wertermittlungsobjekt besteht aus mehreren Flurstlicken. Die im Folgenden verwendete Be-
zeichnung ,Grundstiick” bezieht sich auf das gesamte Wertermittiungsobjekt, soweit nicht anders
vermerkt.

2.1 Lagemerkmale

Das zu bewertende Grundstick liegt in Lembruch. Lembruch ist Teil der Samtgemeinde ,Altes Amt
Lemfdrde®.

Lemfdrde liegt in einer Entfernung von ca. 120 km westlich von Hannover, ca. 100 km sidlich von
Bremen und ca. 35 km sudlich der Kreisstadt Diepholz im Landkreis Diepholz. Lembruch ist durch
den Tourismus am ,Dimmer*, dem zweitgrof3ten See Niedersachsens gepragt. Die Uberortliche Ver-
kehrsanbindung erfolgt tiber die Bundesstralien B 51 (Bremen-Osnabriick) und den Landesstralen
L 345 (Richtung Osten) und L 855 (Richtung Westen). Der Bahnhof Lemférde an der Bahnstrecke
Osnabrick -Bremen liegt 8 km entfernt. Bis zur nachsten Autobahnanschlussstelle ,Dammer Berge*
an der A 1 betragt die Entfernung etwa 20 km.

Die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde® ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Diepholz Grundzentrum und hat rund 8.600 Einwohner. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf und Schulen (Grundschule sowie Haupt- und Realschule in Lemférde, bzw. Gym-
nasium in Diepholz - ca. 18 km), Kindergarten sind vorhanden.

Ubersichtskarten
- \___._ E)letschen
h AN Stemfeid X g -
{Oldenburg) VSR
145, HEN NS /7 |1
La"ge"be"g Jé osrfnré.wf == XeWagenfeld
N\ e T
/' =g’ avme- : S
a " i _
e .D ) RUSCHEN-| Qum
5 Netenkirehen: DORF | ) Wi KOS . ;
/‘ ; S R uf 37+ Y L J e : :
= Vorden— oy - LFEIIF:'I(%E?SB [}ppen- y .}J:-‘-‘/ SQ:':
e 57— Brockum Wehe Q/’_- | T
- e N = J {f
Yo 2~ Quernhaifh >3
AT Hunrebur \ _ Stemweder Berg
ue ﬁh‘ ; g '\‘5’ \Di ﬂf&.".'nﬂ'ﬁ'ﬂ \P\m'dqm—-?‘wphdnm v\

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden 6



W2-76/2025

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2025 @ LGLN
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Das Umfeld des zu bewertenden Grundstiicks ist gepragt durch gemischte Bebauung in Form von
Mehrfamilienhausgrundstiicken und freistehenden Wochenendh&usern. Die zu bewertende Woh-
nung befindet sich in einem Apartmenthaus mit Direktlage am Duimmer. Auf dem nérdlichen Nach-
barflurstick befindet sich ein Hotel mit Gastronomie.

Lembruch liegt direkt an der Bundesstra’e B 51, und die Bahnlinie Bremen-Osnabrlick hat eine
Haltestelle in Lemforde.

Wesentliche Emissionsquellen sind im Umfeld nicht erkennbar.
Es handelt sich um eine sehr gute Wohnlage mit Blick auf den Dimmer.

Die Lage in Bezug auf die ndhere Umgebung ist aus dem nachfolgenden Auszug aus der Amtlichen
Karte AK 5 zu ersehen.

Ausschnitt aus der Amtlichen Karte AK 5 (ohne MaRstab) Flurstlicke 322/3, 322/2 und 45/2
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2025 A LGLN
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2.2 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

2.21 GrundstiicksgroBe und —zuschnitt

Zusatzlich besteht ein Teileigentum von 539/10.000 Anteil an den Flurstiicken 322/3, 322/2 und 45/2
mit einer Gesamtgrundstiicksflache von 806 m2. Die Anteilsflache ist 43 m? grof3. Die Form ist aus
dem nachfolgend dargestellten Auszug aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.

Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte (MaRstab ~ 1: 1.000)

41
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42

HsMNr.2BA

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
A
© 2025 @ LGLN
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Digitales Orthophoto Flurstiicke 322/3, 322/2 und 45/2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2025 a LGLN

2.2.2 Nutzung

Es ist ein Teileigentum von 539/10.000 Anteil an den Flursticken 322/3, 322/2 und 45/2 mit einer
Gesamtgrundstlicksflache von 806 m? vorhanden. Insgesamt sind 355 m? als Weg und 451 m? als
Grinflache ausgewiesen. Die Anteilsflache ist 43 m? grof3. Die Wegeflache ist mit einer Bitumende-
cke versehen. Die Grinflache stellt sich als Rasenflache mit Bischen und Baumen dar.

2.2.3 ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird durch die Stral’e ,Arnings Patt“ erschlossen. Dabei handelt es sich
um eine einspurige Anliegerstral’e ohne Rad- / FuBweg. Die StralRenflache ist mit einer Bitumende-
cke versehen.

Die folgenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Stral3e vorhanden:

- Wasserversorgung - Stromversorgung
- Schmutzwasserkanalisation - Gasversorgung

2.2.4 Bodenbeschaffenheit
Das Grundstuck ist weitgehend eben. Der Gutachterausschuss geht von einem normalen Baugrund
aus, da Anhaltspunkte fir Mangel in der Bodengute nicht bekannt sind.

Dem Gutachterausschuss liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen (schadliche Bodenver-
anderungen, Verdachtsfalle, Altlasten, altlastenverdachtige Flachen, Kampfmittel) vor.

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden 10
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2.3 Rechtliche Gegebenheiten

2.3.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauleitplanung

Art und Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung ergeben sich in der Regel aus den fir die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben maf3geblichen §§ 30 - 35 des Baugesetzbuches und den
sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde” mit den Teilplanen mit den Ge-
meinden Lembruch und Hude, liegt das zu bewertende Grundstlick in einem Gebiet, das als ,Griin-
flache und Weg dargestellt ist.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

. N
Arnings Fatt, 144, Lembruch

Bebauungsplan

Fur den Bereich des Wertermittlungsobjektes liegt der Bebauungsplan Nr. SW 7 ,Arning - Sandering
der Gemeinde Lembruch vor, der am 09.04.1986 in Kraft trat.

Der Bebauungsplan setzt fir das Grundstick als Nutzung eine Grunflache und einen Weg fest.

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden 11
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Weitere Erlauterungen und verbindliche Entscheidungen zur zuldssigen baulichen Nutzung des
Grundstiicks kdnnen nur durch die zustandigen Bauaufsichtsbehdrden erteilt werden.

Auszug aus dem Bebauungsplan

2.3.2 Abgabenrechtlicher Zustand

Fir den abgabenrechtlichen Zustand des Grundstlicks ist die Pflicht zur Entrichtung von nichtsteu-
erlichen Abgaben mafigebend.

ErschlieBungsbeitrage und Kommunalabgaben

Der Gutachterausschuss geht davon aus, dass flr dieses Wertermittlungsobjekt ErschlieRungsbei-
trdge nach dem Baugesetzbuch und Beitrage nach dem Niedersachsischen Kommunalabgabenge-
setz fUr die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen sind.

2.3.3 Rechte und Belastungen

Als wertbeeinflussende Rechte und Belastungen kommen insbesondere Dienstbarkeiten, Nutzungs-
rechte, Baulasten sowie wohnungs- und mietrechtliche Bindungen in Betracht.

Eintragungen im Grundbuch

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden 12
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Das Miteigentum ist durch die mit den anderen Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigen-
tumsrechte beschrankt. In der Abteilung | des Grundbuches sind nach dem Ausdruck des elektroni-
schen Grundbuches des Amtsgerichtes Diepholz, Grundbuchamt, vom 06.03.2025 sind nachfol-
gende Eintragungen enthalten.

Bodaon
Amtsgericht Grundbuch von Blatt 1
Diepholz Lomb ruck B9 Bestandsverzeichnis
Laufends |Bishenigal Bezeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum veroundenen Rechie Grobe
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In der Abteilung Il des Grundbuches sind nach dem Ausdruck des elektronischen Grundbuches des
Amtsgerichtes Diepholz, Grundbuchamt, vom 06.03.2025 nachfolgende Eintragungen enthalten.

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden
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Die Belastungen in Abteilung Il des Grundbuches werden bei der Wertermittlung auftragsgemafn
gesondert berlcksichtigt und deren Auswirkungen im Anschluss an die Verkehrswertermittlung dar-
gestellt.

Eintragungen in der Abteilung Ill des Grundbuches bleiben unberticksichtigt.

Baulasten

Das Baulastenverzeichnis wird beim Landkreis Diepholz gefiihrt. Laut Auskunft des Landkreises
vom 06.03.2025 liegt fiir das Wertermittlungsobjekt keine Baulast vor.

Sonstige Rechte und Belastungen

Anhaltspunkte fir werterhéhende Rechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes oder wertrele-
vante Belastungen oder sonstige Beeintrachtigungen zu Lasten des Wertermittlungsobjektes sind
nicht bekannt geworden.

24 Kiunftige Entwicklungen

Kinftige Entwicklungen wie beispielsweise absehbare anderweitige Nutzungen sind zu bericksich-
tigen, wenn sie mit hinreichender Sicherheit auf Grund konkreter Tatsachen zu erwarten sind.

Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte Sulingen-Verden 14
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241 Demographische Entwicklung

Nach www.wegweiser-kommune.de ist flr die Samtgemeinde Altes Amt Lemférde, bis 2030 ein Be-
volkerungszuwachs von ca. 0,1 % zu erwarten. Diese Daten basieren allerdings auf Daten aus dem
Jahr 2012 mit einer Basis von 8003 Einwohnern. Sie sind inzwischen veraltet. Verdffentlichungen
einer neuen Vorausberechnung mit dem Zeithorizont 2040 verzdgern sich laut www.wegweiserkom-
mune.de noch. Aktuell ist die Bevoélkerungszahl von 8667 Einwohner am 31.12.2019 auf 8683 Ein-
wohner am 31.12.2020 gestiegen.

Der Einfluss der demographischen Entwicklung wirkt auf die Preisbildung von Grundstticken im ge-
wohnlichen Geschaftsverkehr. Die demographische Entwicklung ist somit bei den entsprechenden
Marktdaten der Wertermittlungsverfahren bericksichtigt.

2.4.2 Kiinftige Anderungen des Grundstiickszustands

Erkenntnisse bezlglich zukinftiger planungsrechtlicher oder nutzungsrelevanter Entwicklungen, die
das Wertermittlungsobjekt in absehbarer Zukunft betreffen kénnten, liegen nicht vor. Die Landes-,
Regional- und ortlichen Planungen geben keine Hinweise auf kiinftige abweichende Nutzungen.
Aufwertungen oder Einschrankungen im Bereich des Wertermittiungsobjektes sind aktuell nicht zu
erwarten.

2.5 Entwicklungszustand

Unter Entwicklungszustand (§ 3 ImmoWertV) versteht man allgemein die wertmaRige Entwicklungs-
stufe des Grund und Bodens unter Berlcksichtigung planungsrechtlicher und tatsachlicher Wertkri-
terien. In der Regel hangt der Wert eines Grundstiicks direkt von dem objektiven Nutzen ab, den es
fur den jeweiligen Nutzungsberechtigten erbringt. So reicht diese Wertskala von land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen Gber Bauerwartungs- und Rohbauland bis zu baureifem Land, welches
direkt und unverzuglich der jeweils planungsrechtlich zulassigen Bebauung zugefihrt werden kann.
Bei Flachen, die sich keinem der vorgenannten Entwicklungszustande zuordnen lassen, handelt es
sich um ,sonstige Flachen®.

Aus den planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Darstellungen und den tatsachlichen Eigenschaf-
ten, insbesondere der vorhandenen ErschlieRung, sowie dem 6rtlichen Verhalten auf dem Grund-
sticksmarkt ergibt sich der Entwicklungszustand ,Griinflache und Weg*.
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Fotos (aufgenommen am 05.03.2025)

Ansicht Wegeflache

Ansicht der Grinflache
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3. Ermittlung des Verkehrswertes

3.1 Grundlagen

311 Definition des Verkehrswertes

.Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und den tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Rlicksicht auf ungewbhnliche oder per-
sbnliche Verhéltnisse zu erzielen wére* (§ 194 BauGB).

3.1.2 Kaufpreissammlung

Nach § 195 des Baugesetzbuches haben die Notare die beurkundeten Grundstlickskaufvertrage
dem Gutachterausschuss in Abschrift zu Ubersenden. Auf der Grundlage der Kaufvertrage wird eine
Kaufpreissammlung gefuhrt. Die Kaufpreissammlung ermdglicht dem Gutachterausschuss einen
umfassenden Uberblick (iber das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt.

3.1.3 Rechts- und Verwaltungsvorschriften

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind im Wesentlichen folgende Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften zu beachten:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634
ff.), zuletzt gedndert am 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
— Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir

die  Wertermittlung  erforderlichen  Daten  (Immobilienwertermittlungsverordnung -
ImmoWertV) vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 2805)

Erganzend werden vom Gutachterausschuss folgende Richtlinien und Veréffentlichungen herange-
zogen:

— Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV-Anwen-
dungshinweise - ImmoWertA), am 20.09.2023 durch die Fachkommission Stadtebau zur Kenntnis
genommen

— Messzahlen fur Bauleistungspreise und Preisindizes flr Bauwerke, vierteljahrliche Veréffentli-
chung des Statistischen Bundesamtes Wiesbaden, Fachserie 17, Reihe 4

314 Literatur

Gutachterausschuss Grundstiicksmarktdaten, www.immobilienmarkt.niedersachsen.de

Ernst/Zinkahn/ Kommentar zum Baugesetzbuch, Loseblatt-Ausgabe,

Bielenberg/Krautzberger Verlag: C. H. Beck, Miinchen

Kleiber Verkehrswertermittlung von Grundstlicken, Reguvis Fachmedien
GmbH

Gerardy/Mdckel/Troff/ Praxis der Grundstiicksbewertung (Loseblattsammlung),

Bischoff OLZOG Verlag
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3.2 Wertermittlungsverfahren

3.21  Zur Verfiigung stehende Wertermittlungsverfahren

Die normierten Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immobilienwertermittlungs-
verordnung (ImmoWertV) beschrieben. Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind das Vergleichswert-
verfahren (§§ 24 - 26 ImmoWertV), das Ertragswertverfahren (§§ 27 - 34 ImmoWertV) und das
Sachwertverfahren (§§ 35 — 39 ImmoWertV) oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.

Im Vergleichswertverfahren wird der Verkehrswert aus einer ausreichenden Anzahl von Vergleichs-
preisen ermittelt. Zur Ableitung der Vergleichspreise sind die Kaufpreise solcher Grundstlicke her-
anzuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend Gbereinstimmende Grundstiicks-
merkmale (z. B. Lage, GroRe, Art und Mal der baulichen und sonstigen Nutzung bzw. Nutzbarkeit)
aufweisen. Daneben kann der Vergleichswert auch aus geeigneten Vergleichsfaktoren, Bodenricht-
werten oder sonstigen geeigneten Daten abgeleitet werden.

Im Ertragswertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage marktiblich erzielbarer Ertrage
ermittelt. Aus diesem Grund wird dieses Verfahren vorzugsweise bei Grundstliicken angewandt, die
auf eine Vermietung hin ausgerichtet sind oder unter Renditegesichtspunkten gehandelt werden.

Im Sachwertverfahren wird der Verkehrswert auf der Grundlage der gewohnlichen Herstellungskos-
ten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen ermittelt. Das Sachwertverfahren findet entspre-
chend den Gepflogenheiten des Grundstiicksmarktes dann Anwendung, wenn die vorhandene Bau-
substanz und die Kosten fur die Errichtung eines vergleichbaren Gebaudes fir den Wert ausschlag-
gebend sind.

Die Verfahren sind untereinander gleichrangig, wobei dem Vergleichswertverfahren aufgrund seiner
Marktnahe Prioritat einzurdumen ist. Entscheidend sind jeweils die zur Verfligung stehenden Daten
zur Wertermittlung.

3.2.2 Ablauf der Wertermittiungsverfahren

In den Wertermittlungsverfahren sind gemaf § 6 (2) ImmoWertV regelmagig in folgender Reihen-
folge zu bertcksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstliicksmarkt (Marktanpassung),
2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale des zu bewertenden Grundsticks.

Die allgemeinen Wertverhéltnisse werden im Vergleichswertverfahren direkt tUber die Vergleichs-
preise bzw. die Vergleichsfaktoren und Indexreihen berlcksichtigt. Eine Marktanpassung ist bei die-
sem Verfahren in der Regel nicht erforderlich. Im Sachwertverfahren erfolgt die Marktanpassung
Uber Sachwertfaktoren (§ 21 (3) ImmoWertV). Im Ertragswertverfahren wird die Marktanpassung
Uber marktibliche Mieten und lUber aus dem Markt abgeleitete Liegenschaftszinssatze (§ 21 (2)
ImmoWertV) gewahrleistet.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind wertbeeinflussende Umstande des einzel-
nen Wertermittlungsobjekts, die erheblich vom Ublichen abweichen und denen der Grundstiicks-
markt einen eigenstandigen Werteinfluss beimisst. Soweit sie im bisherigen Verfahren nicht bereits
anderweitig berucksichtigt wurden, sind sie durch marktubliche Zu- oder Abschlage gesondert zu
berticksichtigen (§ 8 (3) ImmoWertV). Die Ermittlung der Werterh6hung bzw. Wertminderung hat
marktgerecht zu erfolgen.
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3.2.3 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Das zur Ermittlung des Verkehrswertes anzuwendende Wertermittlungsverfahren ist nach der Art
des Wertermittlungsobjekts unter Berticksichtigung der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr und der
sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere der zur Verfligung stehenden Daten, zu wahlen.
Der Bodenwert wird in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt. Der Verkehrswert ist
aus dem Ergebnis der herangezogenen Verfahren unter Wirdigung der Aussagefahigkeit zu ermit-
teln.

Der Gutachterausschuss wendet im vorliegenden Wertermittlungsfall flr das zu bewertende Woh-
nungseigentum das Vergleichswertverfahren an, da eine ausreichende Anzahl vergleichbarer Ob-
jekte in den letzten Jahren verauf3ert wurde. Derartige Objekte werden im gewdhnlichen Geschéfts-
verkehr hauptsachlich auf der Grundlage des Vergleichswertes aufgrund direkter und indirekter
Marktinformationen gehandelt.

Die fur die Verkehrswertermittlung im Vergleichswertverfahren benétigten Daten stehen mit geeig-
neten Kaufpreisen aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses Bodenrichtwerten zur
Verfligung. Abweichende Grundstlicksmerkmale, die den Verkehrswert beeinflussen, werden mit
Hilfe von Umrechnungskoeffizienten / Indexreihen und nach sachverstandiger Wirdigung mit Zu-
und Abschlagen berilicksichtigt.

3.3 Bodenwert

Der Bodenwert ist in der Regel ohne Berlicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem
Grundstliick vorrangig im Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV) zu ermitteln
(§ 40 (1) ImmoWertV). Dabei wird der Bodenwert aus einer ausreichenden Anzahl von Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet. Die Preise, die nicht im gewdhnlichen Geschaftsverkehr zu-
stande gekommen und von ungewdhnlichen und persénlichen Verhaltnissen beeinflusst worden
sind, dirfen nicht in das Vergleichswertverfahren einbezogen werden.

Der Bodenwert kann auch auf der Grundlage geeigneter Bodenrichtwerte ermittelt werden
(§ 40 (2) ImmoWertV). Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundsticksmerkmalen des zu bewertenden
Grundsticks, wie z. B. Art und MaR der baulichen Nutzung oder ErschlieBungszustand,
Ubereinstimmen bzw. Unterschiede sachrecht bertcksichtigt werden konnen.

Bei der Bodenwertermittlung ist nach § 41 ImmoWertV bei einer erheblichen Uberschreitung der
marktiblichen Grundstlicksgréfie zu prifen, ob selbststandig nutzbare Teilflachen (z. B. weiterer
Bauplatz) oder unterschiedliche Grundstiicksqualitaten (landwirtschaftliche Flache, sonstige Flache)
vorliegen. Der Bodenwert solcher Teilflachen ist getrennt zu ermitteln. Fur das Wertermittlungsver-
fahren ist nur der Bodenwert anzusetzen, der fir die baulichen Anlagen bzw. Art der Nutzung markt-
Ublich ist. Die selbstandig nutzbare oder sonstige Teilflache, die tUber die marktibliche Grundstlicks-
gréRe hinausgeht, ist in der Regel als besonderes objektspezifisches Grundstliickmerkmal zu be-
ricksichtigen. Die selbstandig nutzbaren oder sonstigen Teilflachen gehen mit ihrem vollen
(Boden-)Wert in den Verkehrswert ein.

Es besteht ein Teileigentum von 539/10.000 Anteil an den Flurstiicken 322/3, 322/2 und 45/2 mit
einer Gesamtgrundstiicksflache von 806 m? vorhanden. Insgesamt sind 355 m? als Weg und 451 m?
als Grinflache ausgewiesen.

3.3.1  Vergleichswerte

In der Kaufpreissammlung sind Kauffalle mit den nachfolgenden Merkmalen selektiert worden:
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Kaufzeitpunkt: Aus den letzten 3 Jahren vor dem Wertermittlungsstichtag
Lage Bodenrichtwertzone

Grundstucksqualitat Baureifes Wohnbauland

Beitragsrechtlicher Zustand | Beitrags- und abgabenfrei nach BauGB und NKAG

Aus dieser Selektion ergab sich keine hinreichende Anzahl von Vergleichsfallen (weniger als 5).
Diese werden hier aus Datenschutzgriinden nicht wiedergegeben wird. Sie bestatigen den Boden-
richtwert.

3.3.2 Bodenrichtwerte

Der Bodenwert kann auch auf der Grundlage geeigneter Bodenrichtwerte ermittelt werden
(§ 40 (2) ImmoWertV). Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundsticksmerkmalen des zu bewertenden
Grundsticks, wie z. B. Art und MaR der baulichen Nutzung oder ErschlieBungszustand,
ubereinstimmen bzw. Unterschiede sachgerecht bertcksichtigt werden konnen.

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte (Werte in €/ m?)

VA

X

Quelle: Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses Stichtag 01.01.2025

02025 4aGAG
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Der Gutachterausschuss hat zum Stichtag 01.01.2025 flir die das Wertermittlungsobjekt einschlie-
Rende Zone einen Bodenrichtwert von 110 €/m? bei einer Grundsticksflache von 600 m? ermittelt.
Dieser Wert gilt fiir ein Baugrundstlick, bei dem Beitrage fiir die vorhandenen Erschliefungsanlagen
nicht mehr anfallen.

Hieraus ergibt sich ein Bodenrichtwert von 110 €/m2.

3.3.3 Bodenwert der Griinflache

Es besteht ein Teileigentum von 539/10.000 Anteil an der 451 m? grofRen Grinflache.

Hierbei handelt es sich um eine nicht Uberbaute Flache, die als Erweiterung des eigentlich bebauten
Grundstiicks dient, aber selbst nicht bebaubar ist. Diese wird als Griinflache bewertet.

Gartenland

Zur Bewertung solcher Flachen zieht der Gutachterausschuss Auswertungen zur Wertermittlung
hinzu, die unter den Grundstiicksmarktdaten 2025 im Internet veroffentlicht werden:

Landkreis Anmerkung FaktorzuB.. Min @m* Max €@m* Median €.
Diepholz Landkrers gesamt 021 40 56,9 13.9
Stuhr-Syke-Weyhe (Ortslage) 021 44 1870 38.1

Stuhr-Syke-Weyhe (Ortsrandlagen) 0,07 80 289 14.8

Gbnger Landkreis - Ortslagen bis 50 €/m 031 28 240 10.0

> dbnger Landkreis - Ortslagen Ober 50 €'m 0,23 42 536 19,0

dbnger Landkreis (Ortsrandlagen) 0.1 3.0 282 58
Quelle: Grundsticksmarktdaten unter www.immobilienmarkt.niedersachsen.de © 2025 .""i GAG

Im Landkreis Diepholz wird hier zwischen mehreren Lagen unterschieden. Fir Ortslagen uber
50 €/m?, welche beim Wertermittlungsobjekt zutreffend sind, liegen die Kaufpreise flir Gartenland im
Auswertejahr 2024 im Mittel bei 23 % vom Bodenrichtwert fur Bauland der jeweiligen
Bodenrichtwertzone. Das Miniumum betragt 4,20 €/m?, das Maximum 53,6 €/m? und der Median
liegt bei 19 €/m2.

Hier liegt der Bodenrichtwert im mittleren Bereich der Vergleichsfalle. Aus Sicht des Gutachteraus-
schusses ist der hier ermittelte mittlere Kaufpreis mit 23 % des Bodenrichtwertes von Bauland flr
die Lage des Wertermittlungsobjektes angemessen.

110 €/m? x 23 % = 25,30 €/m?, gerundet 25 €/m?

Weq

Der Verkehrswert ist entsprechend der Definition des § 194 Baugesetzbuch vom Gutachteraus-
schuss zu ermitteln. Danach wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewodhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gege-
benheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grund-
stlickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche
oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Dieser befestigte Weg ermoglicht den direkten Zugang zum Dimmer.

Vergleichbare Flachen, die als StralRen und Wege genutzt werden, wurden in den letzten Jahren im
Kreisgebiet mit Preisen von 0,21 bis 2,00 €/m? im Mittel mit 1,08 €/m? gehandelt. Dies gilt auch fir
Teilflachen, die lediglich als innere ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache dienen. Hier liegt
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diese Flache in der Gemeinde Lembruch mit einem insgesamt relativ hdheren Wertniveau und der
Weg ermoglicht einen direkten Zugang zum Erholungsgebiet ,Dimmer*.

Der Gutachterausschuss ist daher der Auffassung, dass im vorliegenden Fall fir die Wegeflache
einen Wert von rund 2,00 €/m? als Bodenwert angemessen ist.

3.3.4 Bodenwert fiir das 539/10.000 Teileigentum

Das Teileigentum von 539/10.000 Anteil an den Flurstiicken 322/3, 322/2 und 45/2 mit einer Ge-
samtgrundstiicksflache von 806 m? vorhanden. Insgesamt sind 355 m? als Weg und 451 m? als
Grunflache ausgewiesen.

Der Bodenwert ergibt sich abschliefend wie folgt:

Nutzung Grole Bodenwertansatz Bodenwert
Grinflache 451 mz * 25,00 €/m* = 11.275 €
Weg 355 m2 * 2,00 €/m*> = 710 €
Summe Bodenwert marktibl. Flache: 806 m? 11.985 €
539/10000 Anteil Griinflache 24 m* * 25,00 €/m* = 600 €
539/10000 Anteil Weg 19m? * 2,00 €/m*> = 38 €
539/10000 Anteil am Teileigentum 43 m? 638 €
539/10000 Anteil am Teileigentum 43 m? Gerundet = 640 €

3.3.5 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Im Rahmen der Wertermittlung sind Grundstlicksmerkmale zu berlicksichtigen, denen der Grund-
sticksmarkt einen Werteinfluss beimisst. Bei der Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen
Sachwertes ist der Werteinfluss von allgemeinen Grundstiicksmerkmalen bereits bertcksichtigt. Da-
bei handelt es sich um wertbeeinflussende Grundstlicksmerkmale, die hinsichtlich Art und Umfang
auf dem jeweiligen Grundstliicksmarkt regelmaRig auftreten (§ 8 (2) ImmoWertV).

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind wertbeeinflussende Umstande des einzel-
nen Wertermittlungsobjekts, die vom Ublichen abweichen und denen der Grundstiicksmarkt einen
eigenstandigen Werteinfluss beimisst. Soweit sie im bisherigen Verfahren noch nicht erfasst und
bertcksichtigt wurden, sind sie durch Zu- oder Abschlage gesondert zu beriicksichtigen (§ 8 (3) Im-
moWertV). Die Ermittlung der Werterhdhung bzw. Wertminderung hat marktgerecht zu erfolgen.

Zu den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen gehdéren im Wesentlichen beson-
dere Ertragsverhaltnisse, Bodenverunreinigungen sowie grundstiicksbezogene Rechte und Belas-
tungen (u. a. Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte, pacht- und mietrechtliche Bindungen).

Wertverbesserungen kdnnen durch besondere Anlagen (Bauteile oder Aufienanlagen) entstehen,
die noch nicht bertcksichtigt wurden, soweit diese auf dem Grundstiicksmarkt als wertrelevant be-
trachtet werden. Zusatzlich kénnen weitere objektspezifische Grundstlicksmerkmale vorhanden
sein, z. B. besondere Rechte und Lasten, Freilegungskosten.

Im vorliegenden Fall sind keine besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale zu bertick-
sichtigen. Die Wertminderung der im Grundbuch eingetragenen Grunddienstbarkeiten wird geman
Antragstellung gesondert berucksichtigt.
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3.3.6 Wert des 539/10.000 Anteil am Teileigentum

Der Wert des 539/10.000 Anteil am Teileigentum ergibt sich aus dem 539/10.000 Anteil am Teilei-
gentum und den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen zu:

539/10000 Anteil am Teileigentum 638 €
besondere objektspezifische

Grundsticksmerkmale 0 €
539/10000 Anteil am Teileigentum 638 €
539/10000 Anteil am Teileigentum gerundet 640 €

3.4 Bewertung der Grunddienstbarkeit

In der Abteilung Il des Grundbuches sind nach dem Ausdruck des elektronischen Grundbuches des
Amtsgerichtes Diepholz, Grundbuchamt, vom 06.03.2025 nachfolgende Eintragungen enthalten.

Amtsgericht
r'|'|h--| o

Grundbuch von Blatt

Lasmby riae g24 Abteilung Il

Laifends | Laufenda Nummer

Hummar | dor betroffenen

dar Grundsthcka Im
Eintra- Beatamnds -
gungan verzoichndy

Lasten und Boschrinkungan

i

o 3

Lastend auf den Flurstlcken 322/1 und 330 der Flur 10 Gemarkung Lembruch:

Der Auslibung nach ubettraqha:e beschrénkt personliche Dienstbarkeit bestehend
in der Berechtigung zur Verlegung und zur Unterhaltung von Wasserversorgungs-
leitungen und Schmutzwasserkandlen, verbunden mit einer Bau- und Auvfwuchsbe-
schriankung flr die Samtgemeinde “Altes Amt Lemfiirde" in 2844 Lemfbrde gemal Be-
Wwilligung wom 27, Novesber 1357 eingetragen am 02, Mdrz 1988 in Lembruch Band
21 Blatt &03 und mit den belasteten Flurstucken dbecr Lembruch Band 29 Blaer
878 als Uesaerecthnaﬁh Band 30 Blatt %03 bis %34 iibertragen am 18, 12. 1950,

Mg Wiy

Kop Maschmann

Lastend ant den Flurmstiicken 32372 und 332/% der Flur 10 Gemarkung Lembruch:

Der Avslibung nach Ubertragbare, beschrankt personliche Dlenstharkeilt bestehend
in der Berechbigung fur Verlegung wnd zur Mnterhal tung von Wasserversorgungslei-
tungen und Schmutzwazserkanalen vercunden mit einer Bau=- end Aufwuchsbeschran-
kung fir die Samtgemneinde "Altes Amt Lemfbrde” in Lemforde genidl Bewllliguhg wom
07.05.15890 eingetragen am 27.11.1950 in Lemidrde Band 29 BElatt 878 und als Ge-
samtrecht dbersrage {;;nth Tembruch Band 30 Blavt 903 bia 234 am 8. 92,1950,

LT

Fas:hvann

Lastend auf n:i-e:mrkunq Lembruch Flur 10 Flurstiick 322{5!

Der ausitbung nach Ubertragbare, beschrankt personliche Clienstkbarkeit bestehend
in der Berechtigung zur Verlegung wnd Unterhaltung einer Wasssranschlefileltuno
filr die Samtgemeinds "Altes Amt Lemidrde" in 2844 Lemfdrde genmidf Bewllligurng wom

14,91, 1940 ainge:rﬁnn am 18.12.19%0.

S W0 Chbay

K " Maschoann
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Lageplan fir das Leitungsrecht auf den Flurstliicken 322/2 und 322/3

s o ——— "_'_'_""__f'-r_.—-—--—-
‘-1'_-1-.__ —
I
pAUGRENZE ov - 1

GRENJUNG DES SONDER l
SDUNJISTH 0

———

Fir die Bewertung dieses Rechtes liegt keine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer
belasteter und unbelasteter Grundstiicke vor, um aus der Differenz die Wertminderung ermitteln zu
kénnen.

Die Ermittlung der Wertminderung stitzt sich daher auf Urteile in der Rechtsprechung und Einschéat-
zungen der einschlagigen Literatur.

Nach einer Veréffentlichung von Clemens in der Fachzeitschrift Grundstlicksmarkt und Grund-
stickswert (GUG, Heft 4, Jahrgang 1993) ist zwischen folgenden Stufen zu unterscheiden:

Keine Beeintrachtigung liegt vor, wenn das Grundstlick trotz des Leitungsrechtes voll genutzt wer-
den kann. Eine geringe Beeintrachtigung ist gegeben, wenn die Leitungen im Randbereich des
Grundstlickes so verlegt sind, dass die bauliche Nutzung nicht eingeschrankt ist. Eine maRige Be-
eintrachtigung liegt vor, wenn das Baugrundstiick teilweise nicht baulich genutzt werden kann. Wird
die bauliche Nutzung deutlich eingeschrankt, liegt eine erhebliche Beeintrachtigung vor. Eine volle
Beeintrachtigung wird angenommen, wenn das Grundstlick nicht mehr bebaut werden kann und z.B.
nur noch als Garten zu nutzen ist.

Diesen Stufen sind die nachfolgenden Wertminderungen zu geordnet:
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Wertminderung in % des Ausgangswertes
Beeintrachtigung | Landwirtschaftliche In(gjsxfr-blénd Wohngrundstiicke
Flachen Grundstucke

keine 5-10 5-10 5-15
geringe 10-15 10-20 15-30
mafige 15-25 20-35 30-45
erhebliche 25-40 35-60 45-70

volle 40-70 60 - 90 70 -90

In diesem Bewertungsfall liegt das Leitungsrecht auf der Wegeflache des Flurstiickes 322/2 mit ei-
nem Bodenwert von 2 €/m? und auf der Griinflache des Flurstliicks 322/3 jeweils zur Halfte. In der
Bewilligung vom 14.11.1990 ist die Breite des Schutzbereiches entlang der Wasserentschlussleitung
auf 6 m festgelegt. Bei einer Lange von rund 9 m liegt somit eine belastete Flache von 54 m? vor.

Auszug dem Leitungsvertrag

je e LKigentil =3
ain 1 AL nt La en e stan 1 E]
& 1 bezeic inete 11 2 i o 1
sond i orgern 3 1 ial
i lch A 1icht au len Leitun 1 he
s5e I i o 1 1] 1 st
LLE le itu L E 3 ) t ‘i 2 e

Da die Lage der Leitung nicht ganz eindeutig ist, ist nach Auffassung des Gutachterausschusses ist
hier die Wertminderung bezogen auf den Mittelwert von Grinflache und Wegeflache in Héhe von
13,50 €/m? zugrunde zu legen. Insgesamt ist eine Wertminderung im Bereich der geringen Beein-
trachtigung angemessen. Fur die belastete Flache nimmt der Gutachterausschuss im Rahmen der
oben dargelegten Spanne von 15 bis 30 % sachverstandig eine Wertminderung in H6he von 25 %
des gemittelten Bodenwertes von 13,50 €/m? an. Insgesamt ergibt sich somit eine Wertminderung
von:

Belastete Flache: 54 m2x13,50€/m?2x 0,25 =rund 182 €

Der 539/10.000 Teileigentumsanteil betragt somit 9,82 €, gerundet 10 €.
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3.5 Verkehrswert

Nach § 6 der ImmoWertV ist der Verkehrswert nach den Ergebnissen der herangezogenen Verfahren
unter Wirdigung ihrer Aussagefahigkeit und unter BerUcksichtigung der Lage auf dem Grundsticks-
markt zu bemessen.

Die Marktlage ist beim Bodenwert im Vergleichswertverfahren durch geeignete Bodenrichtwerte be-
rucksichtigt.

Das angewandte Wertermittiungsverfahren ist aussagefahig und flhrt nach Einschatzung des Gut-
achterausschusses hinreichend genau zum Verkehrswert des Wertermittlungsobjektes.

Unter Wurdigung aller wertbeeinflussenden Umstande und insbesondere der lokalen Marktsituation
wird der Verkehrswert, gestutzt auf die vorstehenden Berechnungen und Untersuchungen, fir das
des 539/10.000 Teileigentums am Wertermittlungsobjekt Lembruch, Arnings Patt zum Wertermitt-
lungs- und Qualitatsstichtag 20.03.2025 mit

640 €

(in Worten: sechshundertvierzig Euro)

und fir die Wertminderung durch die beschrankt persénliche Grunddienstbarkeit

10 €

(in Worten: zehn Euro)

ermittelt.

Sulingen, den 20.03.2025

Buck Franke Lambers

Ehrenamtlicher Gutachterin Vorsitzendes Mitglied Ehrenamtlicher Gutachter

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Abschrift einschliel3lich Anlagen mit der Ur-
schrift des Verkehrswertgutachtens tbereinstimmt.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) — Regionaldirektion Sullngen-Verden
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
fiir Grundstiickswerte Sulingen-Verden

Brickenstralle 8, 31582 Nienburg
Telefon: 05021 - 808 149 Fax: 05021 - 808 156
E-Mail: gag-sul-ver@lgln.niedersachsen.de

Sulingen, den 28.03.2025

im Auftrage

(Buns)
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Ausfertigungen:

1. Auftraggeber: (4-fach)

Amtsgericht Diepholz
Lange Stralie 32
49356 Diepholz

2. Eigentimer:
XXX verstorben
Neue Eigentiumer der Erbengemeinschaft:

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Merkblatt Gutachterausschuss

Das vorstehende Gutachten wurde durch den ,Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte" nach ge-
meinsamer, nicht offentlicher Beratung beschlossen.

Der Gutachterausschuss setzt sich zusammen aus dem Vorsitzenden, seinen Stellvertretern und
ehrenamtlichen weiteren Gutachtern. Die Mitglieder, die gemaR § 192 BauGB in der Wertermittlung
von Grundstiicken erfahren sind und Uber besondere Sachkunde fiir die verschiedenen Grund-
stlcksarten und Gebietsteile des Zustandigkeitsbereichs verfiigen, werden vom Vorsitzenden auf
die Dauer von 5 Jahren bestellt.

Im Einzelfall wird der Gutachterausschuss in der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem seiner
Stellvertreter und zwei ehrenamtlichen Gutachtern tatig.

Ein Gutachter ist von der Mitwirkung ausgeschlossen, wenn er oder seine Verwandten an dem
Grundsttick personlich oder wirtschaftlich interessiert sind, wenn er in der Angelegenheit ein Partei-
gutachten abgegeben hat oder er bei jemandem beschaftigt ist, der an dem Ergebnis des Gutach-
tens ein personliches oder wirtschaftliches Interesse hat.

Der Gutachterausschuss hat sein Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen abzugeben und
zu begriinden. Er ist an Weisungen nicht gebunden.

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist bei der 6rtlichen Regionaldirektion des Landes-
amtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) eingerichtet. Die Ge-
schaftsstelle beschafft die flr die Erstattung des Gutachtens erforderlichen Unterlagen und bereitet
die Beratung vor.

Gemal § 193 BauGB haben Gutachten keine bindende Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt
oder vereinbart ist.
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