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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert)
I. S. d. 8 194 Baugesetzbuch
fir das als

land- und forstwirtschaftliche Flache genutzte Grundstiick

in Quelkhorn, Wallwiesen und Kambruch

'E-27/1
O E-99/1
© Google Maps
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Quelkhorn 644 18
Gemarkung Flur Flursticke
Quelkhorn 5 27/1
Quelkhorn 6 99/1
Eigentumer aus Datenschutzgriinden nicht

genannt (It. Grundbuch):

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag

22.08.2024 ermittelt mit rd.
11.500 €.
Ausfertigung Nr. 7

Dieses Gutachten besteht aus 33 Seiten inkl. 8 Anlagen mit insgesamt 18 Seiten.
Das Gutachten wurde in 8 Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.

Objekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstuick, genutzt als land- und forstwirtschaftliche Flache
Grundbuchangaben: Grundbuch von Quelkhorn, Blatt 644, Ifd. Nr. 18
Katasterangaben: Gemarkung Quelkhorn, Flur 5, Flurstiick 27/1, Flache 1.610 m?;

Gemarkung Quelkhorn, Flur 6, Flurstiick 99/1, Flache 6.175 m2

Lage Flurstiick 27/1: In den Wallwiesen
Flurstiick 99/1: Kambruch

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentimer

Auftraggeber: Amtsgericht Achim
Abteilung fiir Zwangsversteigerungs- und
Zwangsverwaltungssachen
Auftrag vom 08.07.2024 (Datum des Auftragsschreibens)

Eigentimer: aus Datenschutzgrinden nicht genannt

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
Wertermittlungsstichtag: 22.08.2024 Tag der Ortsbesichtigung

Qualitatsstichtag: 22.08.2024 entspricht dem Wertermittlungsstichtag

Tag der Ortsbesichtigung: 22.08.2024

Umfang der Besichtigung etc.: Es konnten beide Flurstiicke besichtigt werden

Teilnehmer am Ortstermin: eine Miteigentiimerin nebst Ehemann

der Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-  Vom Auftraggeber wurden fur diese Gutachtenerstellung im
gen, Informationen: Wesentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Ver-
fugung gestellt:
¢ unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 18.07.2024
Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und Unter-
lagen beschafft:
e Ausziige aus dem Liegenschaftskataster (Flurkartenauszug
im Maf3stab 1:1.000; Eigentimer- und Flurstiicksnachweis)
vom?20.07.2024
o Auskunft des Amtes fir regionale Landesentwicklung Line-
burg — Geschéftsstelle Verden
o digitale Auskunft aus der Bodenrichtwertkarte

Gutachtenerstellung unter Mitwirkung von: Durch die Mitarbeiterin J.Hops wurden die erforderlichen Unter-
lagen besorgt
Die Ergebnisse dieser Tatigkeiten wurden durch den Sachver-
standigen auf Richtigkeit und Plausibilitat Gberprift, wo erfor-
derlich erganzt und fur dieses Gutachten verwendet.

ODjekt: Zoo /U Otlersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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.........

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Zu den Fragen des Gerichts:

a) Die landwirtschaftlichen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Pachter sind der anwesenden Mitei-
gentiimerin nicht bekannt. Ob eine Pacht gezahlt wird, ist der anwesenden nicht bekannt.

b) Das Grundsttick ist unbebaut.
¢) Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

e) Dem Sachverstandigen sind im Rahmen seiner Recherche keine baubehdérdlichen Beschrankungen
oder Beanstandungen bekannt geworden.

f) Altlasten sind nicht bekannt geworden.

Objekt: 2oo /70 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 Grol3raumige Lage

Bundesland: Niedersachsen

Kreis: Verden

Ort und Einwohnerzahl: Ottersberg (ca. 13.400 Einwohner);

Ortsteil Quelkhorn

Uberértliche Anbindung / Entfernungen: 37néachstgelegene gréRere Stadte:

(vgl. Anlage 1 und 2) Bremen (ca. 26 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

BAB 1, AS Posthausen (ca. 8,5 km entfernt)

Bahnhof:
Ottersberg (ca. 6 km entfernt)

Flughafen:
Bremen (ca. km entfernt)

demografische Struktur Durchschnittsalter ca. 44,0 Jahre.
Altersverteilung:
e 18 Jahre oder jlinger: ca. 18 %
e 65 Jahre oder élter: ca. 22 %

Lokaler Immobilienmarkt (Angebot und Nachfrage):
Die Markt fur landwirtschaftliche Grundstiicke ist ausgeglichen.

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerdrtliche Lage: AuRenbereich

Topografie: eben

2.2 Gestalt und Form
Gestalt und Form: Bemerkungen:

beide Flursticker besitzen eine unregelméaiige Grundstiicks-

form

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraRenart:
landwirtschaftliche Wege, tlw. asphaltiert

Grenzverhéltnisse, nachbarliche Gemein Die Flurstlicksgrenzen sind ortlich nicht erkennbar, die Flachen

samkeiten: werden einheitlich bewirtschaftet

ODjeKt: Zoo 70U Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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Altlasten: Im Rahmen der Internetrecherche im Niedersachsischen Bo-

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

deninformationssystem NIBIS sind dem Sachversténdigen
keine Hinweise auf Altlasten bekannt geworden.

In dieser Wertermittlung ist eine lageibliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bericksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Darliberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Dem Sachversténdigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
zug vom 18.07.2024 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Quelk-
horn, Blatt 644, folgende wertbeeinflussende Eintragungen:

Im Bestandsverzeichnis ist ein Flurbereinigungsvermerk einge-
tragen:

Im Zusammenlegungsverfahren Fischerhude — Wimme sind die
Flursticke 27/1 Flur 5 Gemarkung Quelkhorn und 99/1 Flur 6
Gemarkung Quelkhorn aus dem Bestand ausgeschieden und mit
gleicher Bezeichnung und Gré3e wieder eingetreten.

(Flurstiick 27/1 der Flur 5 Gemarkung Quelkhorn)

Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Recht zum Verlegen und
Unterhalten einer Fernwasserleitung mit Bau- und Benutzungs-
beschrankung) fiir den Trinkwasserverband Landkreis Verden.
Da in der Zwangsversteigerung die Grundsticke lastenfrei
Ubertragen werden, ist die Ermittlung des Werteinflisse der
Dienstbarkeit nicht erforderlich.

Schuldverhltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs
verzeichnet sein konnen, werden in diesem Gutachten nicht
berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutie-
rende Schulden bei einer Preis (Erl6s)aufteilung sachgeman
berlicksichtigt werden.

Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, ohne dass der
Miteigentimerin Pachtverhaltnisse bekannt sind.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende)
Rechte sowie Verunreinigungen (z.B. Altlasten) sind nach Aus-
kunft des Auftraggebers und nach Befragung im Ortstermin
nicht vorhanden.

Das in 8 2 ndher bezeichnete Gebiet (siehe maRgebliche Karte,
Anlage 5) wird zum Landschaftsschutzgebiet erklart.

Die im § 4 aufgefiuihrten Festsetzungen 4 umfassen bezogen
auf das Bewertungsobjekt insbesondere die in den Nummern 1;
3; 4; 11; 13; 17 aufgefiihrten Verbote.

Objekt: 2oo 70 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan:

Bodenordnungsverfahren:

In § 6 werden insbesondere folgende Freistellungen festgesetzt:
1. die ordnungsgemdalle landwirtschaftliche Bewirtschaftung
und Nutzung auf den vorhandenen Acker- und Grinladflachen
2. die Errichtung von Einfriedungen, soweit sie fur die Ord-
nungsgemale landwirtschaftliche Nutzung erforderlich sind

Weiter Festsetzungen siehe Anlage 5 und
www.landkreis-
verden.de/portal/seiten/landschaftsschutzgebiete-Isg-
-901000223-20600.html

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Landschaftsschutzgebiet dargestellt

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in ein Flurbe-
reinigungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstucksquali
tat):

beitragsrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

“reine” landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV
21)

Fur den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstiicks ist die
Verpflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Bei-
tragen maf3gebend. Als Beitrdge gelten auch grundstiicksbezo-
gene Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.

Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage fur Er-
schlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei.

Flurbereinigungsbeitrage sind laut schriftlicher Auskunft der
zustandige Flurbereinigungsbehérde nicht zu erwarten.

Der Erbengemeinschaft steht fiir eine Minderabfindung noch ein
Geldausgleich in Hohe von 52,00 € zu.

Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden
schriftlich bei der zustandigen Flurbereinigungsbehérde erkun-
det.

2.7 Hinweise zu den durchgefihrten Erhebungen
Die Informationen zur privatrechtlichen und offentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-

gegeben, schriftlich eingeholt.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Objekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Grundstiucksdaten, Teilgrundstliicke, Bewertungsteilbereiche

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das als land- und forstwirtschaftliche Flache genutzte Grundstiick in
zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 ermittelt.

Grundstucksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Quelkhorn 644 18
Gemarkung Flur Flurstticke Flache
Quelkhorn 5 27/1 1.610 m2
Quelkhorn 6 99/1 6.175 m2
Flache insgesamt: 7.785 m2

Das Bewertungsobjekt wird zum Zwecke dieser Wertermittlung in Teilgrundstiicke aufgeteilt. Bei diesen Teil-
grundstiicken handelt es sich um selbststandig verau3erbare Teile des Gesamtobjekts. Fir jedes Teilgrund-
stick wird deshalb nachfolgend zunachst eine getrennte Verkehrswertermittiung_durchgefihrt. D. h. es wird
jeweils eine eigenstandige Verfahrenswahl getroffen und ein eigener Verkehrswert aus dem bzw. den Ver-
fahrenswerten abgeleitet. Zusatzlich wird jedoch abschlieBend auch der Verkehrswert des Gesamtobjekts
ausgewiesen.

Teilgrundsticksbezeichnung Nutzung/Bebauung Flache
27/1 unbebaut (Ackerland) 1.610 m2
99/1 unbebaut (Laubholz / Griinland) 6.175 m2
Summe der Teilgrundstiicksflachen: 7.785 m2

3.2 Wertermittlung fur das Teilgrundstiick 27/1

3.2.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. 8 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. 8§ 40 Abs. 2
ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

e dem Entwicklungszustand gegliedert und

e dem beitragsrechtlichen Zustand,

e  der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bodenglte als Acker- oder Grinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache. Der veréffentlichte
Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Hohe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt. Die
nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des
Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen — wie

ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt
— sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Da die Flachen landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzt werden kdnnen, ist ein Werteinfluss wegen
der Lage in einem Landschaftsschutzgebiet sachverstandig nicht erkennbar.

ODjekKt: Zoo /U Otlersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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3.2.2 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 3,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie

folgt definiert:
Entwicklungsstufe

Nutzungsart

Grundsticksflache
Ackerzahl (AZ)

Beschreibung des Teilgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstuicksflache
Ackerzahl (AZ)

Bodenwertermittlung des Teilgrundsticks
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag

= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(8 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

= Ackerland
= 20000 m2
=30

=22.08.2024

= landwirtschaftliche Flache

= Ackerland
=1.610 mz

=21

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere

22.08.2024 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des TeiITrundstUcks angepasst.

3,40 €/m| Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassuna des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 22.08.2024 X 1,00

Ill. Anpassungen we

gen Abweichungen in

den wertbeeinflussende

n Grundsticksmerkmalen

Flachen der Land- oder

Entwicklungsstufe Flachen der Land- X 1,00
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (8 3

(8 3 Abs.1 Im- Abs.1 ImmoWertV 21)

moWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 20000 1.610 X 0,90
Ackerzahl (AZ) 30 21 X 0,95
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 2,91 €/m?
V. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 2,91€/m?
Flache x 1.610 m2
Bodenwert = 4.685,10 €

rd. 4.690,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 insgesamt 4.690,00 €.

Objekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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BO1

gemald Umrechnungsfaktor des zustéandigen Gutacherausschusses

B0O2

Der Bodenwert landwirtschaftlicher Nutzflachen wird neben der GréRe auch von der Bodengiite
beeinflusst. Umrechnung geman Auswertungen des zustandigen Gutacherausschusses

3.2.3 Wert des Teilgrundstiicks 27/1

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich am Vergleichswert orientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 4.690,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Teilgrundstiick 27/1 wird zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 mit rd.

4.690,00 €

geschatzt.

3.3 Wertermittlung fur das Teilgrundstiick 99/1

Das (Teil-)Grundstiick wird ausschlieBlich aus bewertungstechnischen Grinden in Bewertungsteilbereiche
aufgeteilt. Bei den Bewertungsteilbereichen handelt es sich um Grundsticksteile, die nicht vom Ubrigen
Grundstuicksteil abgetrennt und unabhéngig von diesem selbststandig verwertet (z. B. verduRert) werden
kénnen bzw. sollen.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Bebauung/Nutzung Flache

Grinland Grinland 4.068 m2
Laubholz Laubholz 2.107 m2
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 6.175 m2

ODpjekt: Zoo /0 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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3.3.1 Bodenwertermittlung fir den Bewertungsteilbereich , Griunland”

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 1,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie
folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (8 3
Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Grinland

Grundsticksflache = 20000 m2

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag =22.08.2024

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Grinland

Grundstuicksflache = Gesamtgrundstiick = 6.175

Bewertungsteilbereich = 4.068 m2

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag

22.08.2024 und die wert_beeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.
r I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere = 1,40 €/mi Erlauterung |

Il. Zeitliche Anpassuna des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erldauterung
Stichtag 01.01.2024 22.08.2024 X 1,00

. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder X 1,00
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3

(8 3 Abs.1 Im- Abs.1 ImmoWertV 21)

moWertV 21)
Nutzungsart Grinland Grinland X 1,00
Flache (m?) 20000 4.068 X 0,95 B11
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 1,33 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 1,33 €/m?
Flache x 4.068 m2
Bodenwert = 5.410,44 €

rd. 5.410,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 insgesamt 5.410,00 €.

B11

gemald Umrechnungsfaktor des zustéandigen Gutacherausschusses

Objekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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3.3.2 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,Laubholz”

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 0,65 €/m2 zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstuck ist wie

folgt definiert:
Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§ 3
Abs.1 ImmoWertV 21)
Nutzungsart =Wald
Grundstucksflache = keine Angabe
Beschreibung des Bewertungsteilbereichs
Wertermittlungsstichtag =22.08.2024
Entwicklungsstufe = forstwirtschaftliche Flache
Nutzungsart =Wald
Grundstuicksflache = Gesamtgrundstiick = 6.175

Bewertungsteilbereich = 2.107 mz

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag

22.08.2024 und die wert_beeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.
r I. Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere = 0,65 €/ml Erlauterung |

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erldauterung

Stichtag 01.01.2024 22.08.2024 X 1,00

1. Anpassungen weaen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- | Flachen der Land- oder X 1,00
oder Forstwirtschaft Forstwirtschaft (§ 3

(8 3 Abs.1 Im- Abs.1 ImmoWertV 21)

moWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald X 1,00
Flache (m?) keine Angabe 6.175 X 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,65 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erldauterung
relativer Bodenwert = 0,65 €/m?
Flache x 2.107 m2
Bodenwert = 1.369,55 €

rd. 1.370,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 insgesamt 1.370,00 €.

Da die Verordnung lUber das Landschaftsschutzgebiet den Eigentimern verbietet die vorhandenen
Waldbestande in ihren Funktionen und ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild zu beeintrachtigen, misst der Sachverstéandige dem Baumbestand keinen Nutz-Wert zu.

Objekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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3.3.3 Wert des Teilgrundsticks 99/1

Der Wert des Teilgrundstuicks ergibt sich aus der Summe der Werte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Wert

Griinland 5.410,00 €
Laubholz 1.370,00 €
Summe 6.780,00 €

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich am Vergleichswert orientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 6.780,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstick 99/1 wird zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 mit rd.

6.780,00 €

geschatzt.
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3.4 Verkehrswert

In einzelne Teilgrundstiicke aufteilbare Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden
Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an der Summe der Einzelwerte der Teilgrundstiicke orien-

tieren.

Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und deren Summe betragen zum Wertermittlungsstichtag:
Teilgrundstiicksbezeichnung Nutzung/Bebauung Flache Teilgrundstiickswert
27/1 (Ackerland) 1.610,00 m2 4.690,00 €
99/1 (Laubholz / Griinland) 6.175,00 m2 6.780,00 €
Summe 7.785,00 m2 11.470,00 €

Der Verkehrswert fur das als land- und forstwirtschaftliche Flache genutzte Grundstick in

Grundbuch
Quelkhorn

Gemarkung
Quelkhorn
Quelkhorn

Blatt Ifd. Nr.
644 18

Flur Flurstiicke
5 27/1

6 99/1

wird zum Wertermittlungsstichtag 22.08.2024 mit rd.

geschatzt.

11.500 €

in Worten: elftausendfinfhundert Euro

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgrinde ent-
gegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Achim, den 24.0Oktober 2024

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn FRICS

Zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
DIAZert (F)
DIN EN ISO/IEC 17024

Von der IHK Stade
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstuicken
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit,
einschlie3lich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilfen des Auftragneh-
mers beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von
Mangeln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erfillung die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermdéglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelméRig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die
Schadensersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehdrigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Gbermittelt werden, ist auf die Hohe des fiir den Auftrag-
nehmer mdglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall auf ma-
ximal 1.000.000,00 EUR begrenzt.

AuRBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stral3enkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. &) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie durfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdéffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsverstei-
gerungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.

UDjeKl: Zoo /U Ottersperg, In den vvallwiesen und Kampruch
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauGB:
Baugesetzbuch

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

Z\VG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

FlurbG
Flurbereinigungsgesetz

Verordnung des Landkreises Verden tber das Landschaftsschutzgebiet “Wimmeniederung mit Diinen und

Seitentalern vom 30.07.2012

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,

Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2019

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,

Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2019

1 Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses Sulingen/Verden 2024

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online-Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 20.09.2024) erstellt.

ODbjekt: 28670 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 01: Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewer-
tungsobjekts

Anlage 02: Auszug aus der StralRenkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
Anlage 03: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
Anlage 04: Auszug aus der Katasterkarte im Maf3stab 1:1000 mit Kennzeichnung der Lage des Bewer-

tungsobjekts

Anlage 05: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 06: Auszug aus der Verordnung -maf3geblichen Karte
Anlage 07: Fotolbersichtsplan

Anlage 08: Fotos
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Anlage 1: Auszug aus der topografischen Ubersichtskarte mit

Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
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" T | : ven - A ———
/ — - . Zeven ™.
Mgt Ve T. ¢ u llr e |V &/ym o o7 . (o Racherniinien e T
\ Spmitsy ¥ oy amads h .
‘ - /
bl r / L ' A
e f W | - "
-“K [——— Ity - duseniso Ongrepor | -

Hepitc Ontwrrmae il N g o

Ovtwie | OYIRD

Theding -
. hause
Hmgarte :

Vs " Ot su
© Bundesamt fir Kartographie und Geodasie 2024 °
' + Foime A4

ODbjekt: 28870 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch



¥

‘A') Gutachten - Nr. 24-70101

Seite 19/34

Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn FRICS

29.10.2024

Anlage 2: Auszug aus der Stral3enkarte mit Kennzeichnung der
Lage des Bewertungsobjekts
Seite 1 von 1
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Anlage 3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Kennzeich-

nung der Lage des Bewertungsobjekts, 27/1
Seite 1 von 2

Bezeichnung der Bodenrichtwertzone: Ver-Otterstedt-Forst
Gemarkung: 2021 (Quelkhorn), Flur: 5, Flurstiick: 27/1

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG

I‘JOGIH
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Anlage 3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Kennzeich-

nung der Lage des Bewertungsobjekts, 99/1
Seite 2 von 2

Bezeichnung der Bodenrichtwertzone: Ver-Wiimmewiesen-Forst
Gemarkung: 2021 (Quelkhorn), Flur: 6, Flurstiick: 99/1

— © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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Anlage 4: Auszug aus der Katasterkarte im Mafl3stab 1:1000 mit

Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts, 27/1
Seite 1 von 2
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Anlage 4: Auszug aus der Katasterkarte mit Kennzeichnung der
Lage des Bewertungsobjekts, 99/1

Seite 2 von 2
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Anlage 5: Auszug aus dem Bebauungsplan
Seite 1 von 1
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Anlage 6: Auszug aus der Verordnung -maf3geblichen Karte
Seite 1von 7

§3
Schutzgegenstand und Schutzzweck

(1) Das Landschaftsschutzgebiet wird im wesentlichen gepréagt durch die drei groen, im
Landkreis Verden ein Binnendelta bildenden Wimmearme Nord-, Mittel- und Siidarm,
den nérdlich gelegenen, eiszeitlichen Randdiinen, den zwischen den Wiimmearmen ein-
gestreuten Griinlandflachen und Gréaben sowie den von Norden zuflieRenden naturnahen
FlieBgewassern Walle bzw. Otterstedter Beeke mit ihren durch feuchtes Griinland, R6h-
richt, Feldgeholzen und Hecken ausgestatteten Niederungsbereichen.

Die offene bis halboffene, von regelméRigen winterlichen Uberschwemmungen gepréagte
Niederung vermittelt den Eindruck einer weitgehend nur wenig beeintréchtigten, naturna-
hen und stérungsarmen Landschaft.

(2) Aligemeiner Schutzzweck ist der Erhalt und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Nutzbarkeit der Naturgiiter, der Erhalt der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschaft und der Erhalt der besonderen Bedeutung des Gebietes
fir die Erholungsnutzung. Zu diesem Zweck ist das landesweit bedeutsame Binnendelta
mit seinen FlieBgewassern und den angrenzenden halboffenen Niederungsauen und
Diinen als Lebensstatte und Biotop bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten und
deren Lebensgemeinschaften zu erhalten und wenn méglich wiederherzustellen oder zu
entwickeln. Die Seltenheit, Eigenart und Schonheit der Wiimmeniederung soll erhalten
und die Ruhe und Ungestortheit im Gebiet gefordert werden.

(3) Die Erklarung zum Landschaftsschutzgebiet bezweckt insbesondere

(a) die Erhaltung und naturnahe Entwicklung der Gewasserlaufe der Wiimme, ihrer
zahlreichen naturnahen Altarme und ihrer Uferbereiche,

(b) die Sicherung und Entwicklung einer naturnahen Niederungslandschaft, die durch
ein naturliches Abflussgeschehen und niederungstypischen Strukturen wie Flutmul-
den und —rinnen, Stillgewassern und Griaben gekennzeichnet ist,

(c) die Erhaltung, Pflege und Entwicklung von artenreichem Griinland, insbesondere
Nass- und Feuchtgrinland sowie mesophilem Griinland auf héher gelegenen
Standorten,

(d) die Entwicklung naturnaher Laubwaélder, insbesondere von Weidenauwaldern, Er-
len- und Eschenwaldern der Auen und Quellbereiche, Erlenbruchwaldern, Moorwil-
dern sowie bodensauren Eichen-Mischwéldern auf den Diinen,

(e) die Erhaltung und Entwicklung sonstiger naturnaher Lebensraume wie Feuchtgebii-
sche, Rohrichte, Stimpfe, Rieder, Hochstaudenfluren und Hochmoorresten mit ihren
Ubergangsstadien, Feldgehdlzen, Hecken und Wallhecken sowie Sandheiden, Ma-
gerrasen, Silbergrasfluren und sandigen Offenbodenflachen auf den Diinen.

(4) Der (berwiegende Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist Bestandteil des koharen-
ten Européischen Netzes ,Natura 2000, Dieses setzt sich gemaR Artikel 3 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensridume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) in der zurzeit geltenden Fassung
aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebieten) und den VSG zu-
sammen. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung des FFH-Gebietes Nr, 38
~Wiimmeniederung" (Code DE 2723331, verdffentlicht am 13.01.2012 im ABI. der EU Nr.
L 11 S. 1 ff.) und der Erhaltung des durch Beschluss der Landesregierung vom
12.06.2001 (Bek. des MU vom 28.07.2009, Nds. MBL.) zum Europdischen Vogelschutz-
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§4

Verbote

(1) Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Ge-
bietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Unbeschadet sons-

tiger gesetzlicher Ge- und Verbote ist es in dem Gebiet insbesondere untersagt

1. Dauergrinland in eine andere Nutzungsart umzuwandeln,

2. Magere Flachlandmahwiesen (Lebensraumtyp 6510) durch Intensivierung der land-
wirtschaftlichen Nutzung oder andere Maltnahmen zu beeintrachtigen; eine Beein-
trachtigung des Lebensraumtyps ist insbesondere durch eine Erhéhung der Diinger-

gaben oder der Tierdichte zu beflrchten,

3. auf die zum Zeitpunkt der Unterschutzstellung landwirtschaftlich nicht genutzten Fla-
chen Gillle, Jauche, Festmist, Gefligelkot, Garreste, Klarschlamm und mineralischen

Diinger aufzubringen oder Pflanzenschutzmittel aller Art einzusetzen,

4. auf Griinlandflachen Klarschlamm und Garreste aufzubringen; die Aufbringung von
Garresten aus Biogasanlagen, die ausschlieRlich nachwachsende Rohstoffe verwen-

den, bleibt von diesem Verbot unberiihrt,

Objekt. 26070 Ottersberg, In den Wallwiesen und Kambruch
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10.

i ¢

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

die Pflanzendecke abzubrennen oder sonst unbefugt Feuer zu machen,

naturnahe, ungenutzte Uferbereiche der Wasserlédufe, Teiche und sonstigen Klein-
gewasser zu befahren, zu beweiden, Vieh hindurch laufen zu lassen, zu beackern
oder auf andere Weise die natiirliche Vegetation und Fauna zu beeintrachtigen,

das Boden- und Landschaftsrelief durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder auf an-
dere Weise zu verandern,

Wasserlaufe, Teiche oder sonstige Kleingewasser zu beseitigen oder zu beeintrach-
tigen,

den Nahrstoffhaushalt der Wasserldufe, Teiche und sonstigen Kleingewasser durch
das Einbringen von Kalk, Diinger oder sonstige Stoffe zu verandern,

den Grundwasserspiegel oder den Oberflaichenwasserspiegel nachteilig im Sinne der
Schutzziele zu verandern; nachteilig in diesem Sinne ist insbesondere auch eine
Entwésserung der Flachen durch das Anlegen von Drainagen, Gruppen, Graben und
Rohrdurchlassen,

die vorhandenen Waldbestande in ihren Funktionen und ihrer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild zu beeintrachtigen,

Anpflanzungen von Weihnachtsbaumkulturen, Kurzumtriebsplantagen oder anderen
Sonderkulturen vorzunehmen,

Hecken, Baume oder sonstige Geholzbestande zu beseitigen oder zu beeintrachti-
gen,

nicht standortheimische Gehdlze bei der Anpflanzung von Hecken, Gebiischen,
Feldgehdlzen, Baumgruppen oder Einzelbdumen zu verwenden,

Tiere oder Pflanzen gebietsfremder Arten einzubringen oder anzusiedeln, soweit sie
nicht der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der vorhandenen Acker- und Grinland-
flachen dienen,

gentechnisch veranderte Organismen einzubringen,

Bauschutt und Abfalle jeglicher Art einzubringen oder abzulagern oder das Gebiet auf
andere Weise zu verunreinigen. Hierunter fallen auch landwirtschaftliche Produkte
wie z.B. Stroh- und Heuballen, die aufgrund von Witterungs- oder anderen Einfllissen
nicht mehr landwirtschaftlich verwertbar sind und sonstige organische oder minerali-
sche Stoffe, soweit sie nicht im Rahmen einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen
Nutzung als Diingung eingesetzt werden. Das Verbot gilt auch fiir eine befristete Zwi-
schenlagerung dieser Stoffe.

bauliche Anlagen aller Art zu errichten oder wesentlich zu verandern, auch wenn sie
keiner bauaufsichtlichen Genehmigungs- oder Anzeigepflicht unterliegen oder nur
von voriibergehender Art sind,

Freileitungen neu zu bauen,

Wege, Strallen oder sonstige Verkehrsflachen neu anzulegen,
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21. auBerhalb der &ffentlichen Straen, Wege und Platze Kraftfahrzeuge zu fahren, zu
parken oder abzustellen, soweit dies nicht der ordnungsgemaRen landwirtschaftli-
chen Nutzung und Bewirtschaftung von Grundstiicken dient,

22. Bade-, Camping-, Zelt- und Lagerplatze sowie sonstige Erholungs- oder
ErschlieBungseinrichtungen anzulegen,

23. zu lagern, nicht nur tageweise zu zelten oder Wohnwagen und andere fiir die Unter-
kunft geeignete Fahrzeuge und Einrichtungen aufzustellen,

24. die FlieBgewasser mit Wasserfahrzeugen zu befahren, die motorbetrieben oder lan-
ger als 6 m und breiter als 1 m sind,

25. das Befahren der FlieRgewasser wahrend der Nachtzeit und bei einem Wasserstand
von weniger als 30 cm; maRgeblich ist der Pegel Hellwege,

26. aulerhalb der genehmigten und in der maRgeblichen Karte gekennzeichneten
Bootsanlegebereiche bzw. auBerhalb der geschlossenen Ortslagen von Ottersberg
und Fischerhude mit Wasserfahrzeugen jeglicher Art anzulanden; das Verbot gilt
nicht, soweit Boote an Stauwerken oder Briicken umgetragen werden miissen,

27. aulerhalb der Zeit vom 15.07. bis 15.10. Drachen oder dhnliches steigen zu lassen,
28. motorbetriebene Fluggerate wie z.B. Modellflugzeuge zu betreiben,

29. mit Fluggeréten wie z.B. HeiRluftballons, Ultraleichtflugzeugen, Motorflugzeugen au-
Rerhalb der Zeit vom 15.07. bis 15.10. eine Mindestflughthe von 200 m zu unter-
schreiten, aus dem Schutzgebiet zu starten oder dort zu landen,

30. sportliche, gewerbliche, kulturelle oder sonstige organisierte Veranstaltungen abseits
der offentlichen Strallen durchzufiihren,

31. Hunde auBlerhalb von Gebaude- und Hofflachen sowie auBerhalb von Siedlungsfla-
chen frei laufen zu lassen und

32. die Ruhe und die Erholung in Natur und Landschaft durch Gerausche, Erschiitterun-
gen, Licht, Luftverunreinigungen, Verunstaltungen des Landschaftsbildes oder sons-
tige stérende Verhaltensweisen zu beeintrachtigen.

(2) Dauergriniand im Sinne dieser Verordnung sind Fldchen, die durch Einsaat oder auf
natlirliche Weise (Selbstaussaat) zum Anbau von Gras oder anderen Griinfutterpflanzen
genutzt werden und mindestens fiinf Jahre lang nicht Bestandteil der Fruchtfolge des Be-
triebes sind (,5-Jahres-Regelung®).

§5
Erlaubnisvorbehalt

(1) Folgende Handlungen dirfen nur nach vorheriger Erlaubnis durch die zustandige Natur-
schutzbehoérde durchgefiihrt werden:

1. die Erneuerung von Dauergriinlandflachen durch Pfligen, Frasen oder ihre Behand-
lung mit Totalherbiziden,
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2. die Wiederaufnahme der ackerbaulichen Nutzung auf aus der Produktion genomme-

nen Ackerflachen (Ackerbrachen) und fakultativen Griinlandflachen (Wechselgriin-
land),

3. die Neuerrichtung von landwirtschaftlichen Hof- und Wirtschaftsgebauden auf den in
der mafRlgeblichen Karte gekennzeichneten Bereichen,

4. die Neuanlage eines Parkplatzes in dem Baufenster im Sinne von Ziffer 3 stdlich der

Strafle Im Pool in Fischerhude,
5. die Befestigung oder Veranderung vorhandener Wege, StralRen oder Platze,

6. die Neuanlage oder Veranderung von Wasserldufen, Teichen und sonstigen Klein-
gewassern,

7. die Errichtung oder Veranderung von Bootsanlegemn innerhalb der gekennzeichne-
ten Bereiche oder der geschlossenen Ortslagen von Fischerhude und Ottersberg,

8. Erstaufforstungen,

9. die forstliche Bewirtschaftung vorhandener Waldflachen in der Zeit vom 01. Marz bis
31. Juli eines Jahres und

10. der Bau oder die Vergroferung von Rohr- und Kabelleitungen.

(2) Die Erlaubnis darf nur versagt werden, wenn durch die Handlung der Gebietscharakter
oder der Schutzzweck gemaR § 3 beeintrachtigt wird. Die Erlaubnis zu Absatz 1 Ziffer 2
darf dartiber hinaus nur versagt werden, wenn die ackerbauliche Nutzung nicht standort-
angepasst im Sinne von § 5 Absatz 2 Ziffer 2 BNatSchG ist, in einem Uberschwem-
mungsgebiet, auf einem Standort mit hohem Grundwasserstand oder auf einem Moor-
standort im Sinne von § 5 Absatz 2 Ziffer 5 BNatSchG liegt oder die Flache im FFH-
Gebiet liegt und selbst Wert bestimmender Lebensraumtyp ist oder die Funktion als Le-
bensraum fiir Wert bestimmende besonders geschiitzte Arten hat.

(3) Fir Plane und Projekte kann die Erlaubnis erteilt werden, wenn sie sich im Rahmen der
Prifung gemaR § 34 Absatz 1 BNatSchG und § 26 NAGBNatSchG als mit dem Schutz-
zweck dieser Verordnung vereinbar erweisen oder die Voraussetzungen des § 34 Absat-
ze 3 und 6 BNatSchG erfilllt sind.

(4) Die Erlaubnis ersetzt nicht eine nach anderen Rechtsvorschriften ggf. erforderliche Ge-
nehmigung oder Zulassung.

§6

Freistellungen

(1) Freigestellt ist die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung in der bisher tblichen Weise;
hierzu zahlen insbesondere:

1. die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Nutzung auf den vor-
handenen Acker- und Griinlandfiachen, § 4 Absatz 1 Ziffer 2 sowie § 5 Absatz 1 Zif-
fern 1 und 2 bleiben hiervon unberihrt.

2. die Errichtung von Einfriedigungen, soweit sie fiir die ordnungsgemafe landwirt-
schaftliche Nutzung erforderlich sind,
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