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Ingenieur- und Sachverstandigenburo

EXPOSE

Kurzgutachten

Wertermittlungsobjekt:

Zweifamilienhaus und Doppelgarage
Im Kleinen Felde 20, 34346 Hann. Minden

Im Auftrag:

Erstellt durch:

Tag der Ortsbesichtigung:
Bewertungsstichtag:

Wohnungsgrundbiicher von
Blatter

Amtsgericht Hann. Minden
Aktenzeichen 12 K 5/22
Schlossplatz 9, 34346 Hann. Minden

Dipl.-Ing. Michael Bretschneider

von der Ingenieurkammer Niedersachsen offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
zertifizierter ~ Sachverstéandiger  fur  Immobilienbewertung  (DIA)  fur  die
Marktwertermittiung geméan ImmoWertV aller Immobilien (LF)

11. Februar 2022
11. Februar 2022

Hann.Minden
7416 und 7417

Lfd.Nr. 1

Gemarkung Minden

Flur / Flurstiicke 25| 88/61

Flache 1.087 m?

Verkehrswert 427.000 €
moimmowert
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Wertermittlungsobjekt:

Mit einem Zweifamilienhaus mit Doppelgarage bebautes Grundstiick

Ortstermin

Nordseite

Sldseite

Westgiebel

moimmower
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Aullenbesichtigung und teilweise Innenbesichtigung. Die Wohnung im Untergeschoss
konnte nicht besichtigt werden.

Rechtliche Situation

Grundbuch Blatt 4716

Grundbuch Blatt 4717

Bebauungsplan

Baulasten
Altlasten
Mietsituation

Entwicklungszustand

Entwicklungszustand
Beitrags- und
Abgabensituation

Lage

Landkreis
Verwaltung

Ort / Gemeinde
Verkehrsanbindung

Bestandsverzeichnis

Lfd Nr. 1:
. . |
1/2 (einhalb) Miteigentumsenteil an|dem Grundstick
Minden 25 88/61 Hof- und Gebaudefliche,

Uber dem K@nigshofe Bohnenbrunnenyeg

verbunden mit Sprnderpigentum an der|Wohnung im UntergeschoB, Nr. 1 des
Aufteilungsplangs, mit Kellsrraum und der Garage Nr. 1 des Aufteilungs-
planes. Das Mitpigentum ist durch die mit den anderen Miteigentumsan-
teilen verbundehen Spndereigentumsrechte beschrénkt. Die Miteigentums-
anteile sind eipgetrpgen in Minden Blatt 7417. GemiB Bewilligung vom 27.
Mirz 1981 eingetragen am 24. Juni 1981.

iy
Abteilung Il (Lasten und Beschrankungen):

Lfd. Nr. 1: beschrankte personliche Dienstbarkeit -
Wohnungsbelegungs-/Wohnungsbesetzungsrecht, Auflésend
bedingte personliche Dienstbarkeit (Wohnungsrecht gem. §
1093 BGB)

T &

Bestandsverzeichnis
I._fd Nr. 1.:

|
/2 (einhalb) Miteig tumsante}l an fem Grundstiick

Miinden l 25 88/61 Hof- und Gebdudefliche,
| Uber dem Konigshofe Bocgenggunr

arbunden mit Sondergigentum der Wohnung im ErdgeschoB, Nr. 2 des
fteilungsplames, mit Kellerraum ung der Garage Nr. 2 des Aufteilun
lanes. Das Miteigentium ist durch die mit den anderen Miteigentumsan
arbundenen Sondereigentumsrechte beschrénkt. Die Miteigentumsanteil
sind eingetragen in Hlatt 7416r Gem#3 Bewilligung vom 27. Mdrz 1981

etrage 24, Juni |1981.
i g qernsame

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 17 C ,Kleeberg® 1. Anderung:
WR reines Wohngebiet

I eingeschossig

ED nur Einzel- und Doppelhauser

TU talseitig UG fir Wohnzwecke (kein Vollgeschoss)

0,3 GFz

0,2 GRz

Keine Eintragungen

Keine Eintragungen

Keine Vermietung, Eigentimernutzung, aktuell Leerstand

Baureifes Land
Abgabenbeitragsfrei

Gottingen
Hann. Minden
Stadt Hann. Miinden

o Gottingen ca. 25 km
o Kassel ca. 15km
e Hannover ca.109 km
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Autobahnen

e A7, Anschlussstelle Hann. Minden
Bundesstralien

e B3,B80,B496
Lage im Ort Im sudostlichen Stadtgebiet
Erreichbarkeit Direkt von der ErschlieRungsstralie,
befriedigende verkehrliche Anbindung
Umgebungsbebauung Ein- und Zweifamilienhauser
Einwohner Kernstadt: 16.284

Hann. Minden gesamt 24.254
Stand: 12/2022
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14.05.2023 | 02061228 | © Falk Verlag, D-73760 Ostfildern
MaBstab (im Papierdruck): 1:20.000 @ I [

Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m
0 2.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervi dlti ist bis zu 30 Dr

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthélt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flachendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaitigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2023

GrofRe, Gestalt und Form

Gestalt und Form: unregelmaig

topografische Grundsttickslage: Hanggrundstick, Gefalle

Ausdehnung
Hohenlage zur Stral3e: ins Grundstuck steigend
Stralienlange: ca. 11 m
Grundstuckstiefe (im Mittel): ca.45m
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprédsentation
Gemeinde:  Hann. Munden, Stadt

Gemarkung: Munden
Flur: 25 Flurstiick: 88/61

Erstellt am 01.02.2023
Aktualitat der Daten  28.01.2023

N = 5884310

ErschlieBung
Strallenart Gemeindestralte, Sackgasse, Wendehammer,
StraRenausbau Voll ausgebaut, Fahrbahn asphaltiert, Gehwege
Anschlisse, - Schmutz- und Regenwasseranschluss
Versorgung - Stromanschluss
- Frischwasseranschluss
- Gasanschluss
Grenzsituation Freistehendes Wohnhaus, Garage mit Grenzbebauung.

BESCHREIBUNG VON GEBAUDE UND AUSSENANLAGEN
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Objekt: Bohnenbrunnenweg 13, 34346 Hann. Minden
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Art des Gebaudes

Baujahr
Modernisierungen
Grindung
KellerauRenwande
Aullenwande
Innenwande
Geschossdecke
Dach
Dachdeckung
Fassade

Fenster / Tlren
Treppen

Garage

Elektroinstallation

Heizung

Warmwasser

Sanitarinstallation

Zustand allgemein

Energetische Qualitat

Bau- und
Unterhaltungszustand

Zweigeschossiges Zweifamilienhaus, ausgebautes Dachge-

schoss, talseitig offenes Untergeschoss, Teilkeller und
Doppelgarage

vor 1981 | Wohnhaus

ca. 1962 | Garage

2006 Erneuerung Bad im EG

2010 Ausbau Dachgeschoss

2017 Erneuerung Bad im UG

Massiv Beton

Massiv Mauerwerk

Massiv, Mauerwerk

Holzfachwerk, leichte Standerwande

Massiv, Stahlbeton

Satteldach

Betondachsteine,

Zinkdachrinnen und -fallrohre, Kunststofffallrohre

Putzfassade, kleiner Klinkersockel

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Dachflachenfenster
Hauseingangstiren: Kunststofftiren mit Glasflllungen und
feststehenden Elementen

DG-Treppe: massiv, Beton, steil

Kellertreppe: massiv, Beton

Massiv, Mauerwerk, Flachdach: Holzkonstruktion, 2-lagige
Teerpappe mit Bekiesung, Putzfassade, zwei Stahlschwingtore
Durchschnittlicher Standard,

getrennte Verbrauchsmessung der Wohnungen

Gasheizung, Fabrikat Buderus, Baujahr: vor 2006, Standort:
Keller

Heizkorper mit Thermostatventilen,

ein Edelstahlschornstein Uber zwei Etagen (UG, EG), je ein
Festbrennstoffofen im EG und UG,

ein Edelstahlschornstein am Ostgiebel Uber eine Etage (EG),
ein zweiter Festbrennstoffofen im EG

keine getrennte Verbrauchsmessung der Wohnungen

Zentrale Warmwasserversorgung,

keine getrennte Verbrauchsmessung der Wohnungen

UG WC, Badewanne oder Dusche,
Handwaschbecken

EG ‘ Wandhangendes WC, Badewanne,
Handwaschbecken

DG | Anschliisse vorgerichtet

Durchschnittlich, modernen
Wohnansprichen

Im vorliegenden Fall wird ein hinsichtlich des Baualters und
Gebaudetyps durchschnittlicher Energiestandard entsprechend
der zum Herstellungszeitraum geltenden Warmeschutz-
verordnung unterstellt.
Weitergehende Erhebungen
wurden nicht durchgefuhrt.
Ein Energiepass und Angaben zum Energieverbrauch lagen
nicht vor.

Der bauliche Zustand wird durch Inaugenscheinnahme am
Ortstermin festgestellt und beschrieben. Sichtbare Mangel,

modernisiert, entspricht

und Untersuchungen hierzu
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Aullenanlagen

TECHNISCHE DATEN

Schaden und Ausfiuihrungsfehler werden wertmindernd
bericksichtigt. Dies geschient auf der Grundlage von
Erfahrungswerten und vorhandener Literatur in freier Schatzung.
Bei Instandhaltungsriickstand werden nur diejenigen Kosten
bertcksichtigt, die zur Wiederherstellung des baualtersgemafen
Zustandes notwendigerweise aufgewandt werden mussen.
Aufwendige Gelandestitzungen, Rasen, wenig Pflanzen,
unterhalten,

Grundstiicksflache gesamt 1.087,00 m?
Flurstiick 88/61 1.087,00 m?
Bruttogrundflache 371,00 m?
Wohnhaus | KG, EG, DG 81,00 m?
Wohnhaus | UG, EG, DG 290,00 m?
Wohnflache 212,10 m?
UG 72,60 m?
EG /DG 140,50 m?
Nutzflache
KG
Garage
WERTERMITTLUNG
Bodenwert 94.569 €
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 42 Jahre
Wertminderung wegen Schaden -5.000 €
Abschlag objektspezifische Merkmale
Wohnungsrecht UG-Wohnung -106.000 €
Sachwert (unbelastet) ca. 427.000 €
Vergleichswert (unbelastet) ca. 443.000

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des Baugesetzbuchs normiert ist, wird im Allgemeinen als der Preis angesehen,
der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr unter Berlcksichtigung aller wertrelevanten Merkmale zu erzielen ware.
Insofern handelt es sich bei dem Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten Preises.

Der Verkehrswert als der wahrscheinlichste Preis ist aus dem Ergebnis der herangezogenen Verfahren unter
Wiirdigung seines oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

moimmower

Ingenieur- und Sachverstandigenburo



