moimmowert

Ingenieur- und Sachverstandigenburo

EXPOSE

Kurzgutachten

Wertermittlungsobjekt:

Im Auftrag:

Erstellt durch:

Tag der Ortsbesichtigung:
Bewertungsstichtag:

Wohnungsgrundbuch von

Ladenflache / Teileigentum
KurhausstralRe 18, 38667 Bad Harzburg

Amtsgericht Goslar
11 K 24/19, Kaiserbleek 8, 38640 Goslar

Dipl.-Ing. Michael Bretschneider

von der Ingenieurkammer Niedersachsen 6éffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken
zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilienbewertung (DIA) fur die
Marktwertermittiung gemar ImmoWertV aller Immobilien (LF)

15. Juli 2020
15. Juli 2020

Bad Harzburg

Blatt 6049

Lfd.Nr. 1

Gemarkung Bad Harzburg

Flur | Flurstiicke 411und?2

Flache 24.694 m?

Verkehrswert 5.000 €
meimmowert

INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENBURO - IMMOBILIENBEWERTUNG
HILDESHEIMER STRARE 2 - 37581 BAD GANDERSHEIM - TEL. 05382-6038855 - INFO@MB-IMMOWERT.DE
LEIPZIGER STRARE 6 - 37120 BOVENDEN - TEL. 0551-3056234 - FAX 0551-3890490 - INFO@MB-IMMOWERT.DE
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Wertermittlungsobijekt:

10/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick von Bad Harzburg Flur 4 Flurstiicke 1 und
2, Gebaude- und Freiflache, Kurhausstrafie 18, verbunden mit dem Sondereigentum an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 279 bezeichneten Geschéaftsraum im Erdgeschoss

Ortstermin
Bewertungsobjekt - Eingang
Schaufensterfront
Nur AulRenbesichtigung.
Rechtliche Situation
Grundbuch Abteilung Il (Lasten und Beschrénkungen):
Diverse Eintragungen
Hinweis:

Die Eintragungen sind nicht wertbeeinflussend

Bebauungsplan Es gilt der Bebauungsplan Nr. 26 ,Wiese an der Kurhausstralte*
Baulasten Auf dem Grundstiick sind keine Baulasten eingetragen.
Altlasten Keine Eintragungen

Hinweis zur flachendeckenden Bodenbelastung im Landkreis
Goslar: Das angefragte Grundstlick befindet sich im Teilgebiet 4
der Verordnung Uber das ,Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar® (BPG-VO).
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Denkmalschutz Nicht abgefragt
Mietsituation Es ist kein Mietverhaltnis bekannt geworden.
Entwicklungszustand

Entwicklungszustand | Baureifes Land

Beitrags- und Abgabenbeitragsfrei
Abgabensituation
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2020 | 00694197 |/© Falk Verlag, D-73760 Ostﬁldé

MaBstab (im Papierdruck): 1:20.000 _
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m
0

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flichendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt

werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfdltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Veréffentlichung durch Amtsgerichte.

e
2.000 m

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2018

Landkreis Goslar

Verwaltung Stadt Bad Harzburg
Ort / Gemeinde Bad Harzburg
Verkehrsanbindung .

e Bahnhof Bad Harzburg

¢ City-Bus und Stadtverkehr
Lage im Ort

Stadtzentrum entfernt.

moimmowert
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Autobahnanschlussstellen A7 Rhiiden, A36 Bad Harzburg

Das Bewertungsgrundstiick liegt unmittelbar am siidwestlichen
Stadtrand, im Riefental, am Waldrand, ca. 1,2 km vom
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Erreichbarkeit
Umgebungsbebauung

Einwohner

Direkt von der ErschlieBungsstralle

Solitar Standort, Waldlage, zwei Kliniken liegen an der
Kurhausstrale

Stadt Bad Harzburg ca. 23.050

Bad Harzburg ca. 10.904

Stand: 1272019

GrofRe, Gestalt und Form

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Ay

FFFFF

Liegenschaftskarte 1:1000
Standardprisentation

Ersteilt am 22.06.2020

Grundbuch Teileigentumsgrundbuch von Bad Harzburg Blatt 6049
Kataster/GroR3e Gemarkung | Flur | FIurstUck| Flache
Bad 4 1 5.915,00 m?
Harzburg 2 18.779,00 m?
GrolRe gesamt 24.694,00 m2

Tats&chliche Nutzung

Gestalt und Form
Topographische
Grundsttickslage
Hohenlage zur StraRe |

24.694,00 m2 Wohnbauflache (Offen)

Unregelmalig
Hanglage

Ins Grundstuick steigend
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ErschlieBung

Strallenart Anliegerstralle, Sackgasse

Strallenausbau Voll ausgebaut, Oberflache asphaltiert

Anschllsse, - Schmutzwasseranschluss, Regenwasseranschluss
Versorgung - Stromanschluss

- Frischwasseranschluss
- Gasanschluss
Grenzsituation Freistehende Appartementanlage

BESCHREIBUNG VON GEBAUDE UND AUSSENANLAGEN

Das Bewertungsobjekt konnte nur von aufden besichtigt und somit nur der duf3ere Anschein
festgestellt werden. Die im Folgenden aufgefiihrten Beschreibungen beruhen auf diesen
auleren Anschein und der Annahme einer baualtersgemaflen Ausfuhrung. Die folgenden
Beschreibungen bilden die Grundlage fir die Bewertungsansatze. Sollte sich bei einer
spateren Begehung andere Erkenntnisse ergeben, sind eventuell Anpassungen erforderlich.
Fur die tatsachliche Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit wird keine Gewahr Gibernommen.
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- - Haupteingang

Art des Gebaudes Die urspringlich als Hotel gebaute Anlage wurde mit dem
Verkauf in den Achtzigern ein Appartementanlage mit
Bewohnern und Feriengasten, die u.a. ein Schwimmbad und
eine Saunalandschaft bietet.

Baujahr ca. 1971

Zustand Die Appartementanlage mit Geschéftsflachen weist insgesamt
einen normal gepflegten Unterhaltungszustand auf. Bei der
Ortsbesichtigung konnten keine wesentlichen
Unterhaltungsrickstande und Schaden festgestellt werden.

Konstruktion und Die Anlage wurde in bauzeittypischer Massivbaukonstruktion

Ausstattung errichtet.  Uberwiegend  Stahlbetonfertigteilelemente  und

Stahlbetontragkonstruktionen pragen den Baukorper.
Auch die Ausstattung, Gliederung und verwendeten Materialien
zeigen noch Uberwiegend den baujahrstypischen Stil.
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Art des Objektes Ladengeschaft mit Ladenflache und Sozialrdumen,
Flache: ca. 21,5m?

Grundrisse Einfach, ein Raum
Belichtung / Besonnung: kein Tageslicht

Elektroinstallation Einfache Ausstattung

Heizung Wandheizkorper

Warmwasser Kein Wasseranschluss

Gesamtausstattung Einfach

TECHNISCHE DATEN

» Nutzflache : 21,50 m2 WF

WERTERMITTLUNG

Bodenwertanteil 889 €
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 21 Jahre
Wertminderung wegen Schaden -2.000 €
Abschlag objektspezifische Merkmale -0 %
Ertragswert ca. 5.009 €
Vergleichswert ca. 4450 €
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