Auszug aus dem Verkehrswertgutachten zur Zwangsversteigerungssache Amtsgericht Goslar 11 K 7/20

Auszug aus dem Gutachten Uber den Verkehrswert
Gutachten erstellt durch den Sachverstandigen:
Michael Kampfert - Architekt, Dipl. Ing., Freier Sachverstandiger f. beb. u. unbeb. Grundstticke

Zwangsversteigerungssache
betreffend den im Teileigentumsgrundbuch von Bad Harzburg
Blatt 6415 unter laufender Nummer 1 eingetragenen Miteigentumsanteil

Schuldner: Land Sachsen-Anhalt, vertreten durch den Landesbetrieb Bau- und
Liegenschaftsmanagement

Geschéaftsnummer NZS 11 K 7/20

Zu bewertender Anteil an dem Grundstick

Teileigentumsgrundbuch Bad Harzburg Blatt 6415 verbunden mit dem Sondereigentum an
dem im Aufteilungsplan bezeichneten Geschaftsraum Nr. 323 im 2. Obergeschoss,
Kurhausstral3e 18.

Bebauung:
Ferienwohnungsanlage aus mehreren drei- bis 16-geschossigen Gebaudekdrpern bestehend,
mit insgesamt 322 Wohnungen und Appartements, Schwimmbad, Restaurant und Tiefgarage.

Wertermittlungsstichtag: 23.07.2020

Bewohnung / Vermietung
Der Geschéaftsraum ist zum Wertermittlungsstichtag weder genutzt noch vermietet.

Besichtigung
AuRen- und Innenbesichtigung.

Grundstickslage

Ort/Einwohnerzahl
Bad Harzburg ist mit rd. 21.945 Einwohnern die zweitgrof3te Stadt im Landkreis Goslar,
welcher ca. 137.000 Einwohner besitzt.

Verkehrslage

Uber Bundes- und LandstraRen Verbindungen in verschiedene Richtungen erreichbar.
Bahn : Ein Bahnhof ist in Bad Harzburg vorhanden.

Autobahn : Entfernungen: A36 Braunschweig-Bad Harzburg ca. 3 km entfernt.

Sonstige StralRenverb.: ca. 37 km Entfernung bis Wolfenblittel, rd. 47 km bis Braunschweig.
Bus: Einige Verbindungen vorhanden.

AuBenanlagen und Anschlisse des Grundstiicks

Gemal Angaben der zustandigen Behorden und Ver- und Entsorgungsunternehmen u.a.:

Wasserversorgung Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung.
Abwasserversorgung Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, bzw. Vorfluter.
Elektrizitatsversorgung Anschluss an die 6ffentliche Elektroversorgung.
Gasversorgung Ohne Anschluss an die 6ffentliche Versorgung.
Fernwérme Anschluss an die 6ffentliche Fernwéarmeversorgung.

Zufahrt Mit Grundsttickszufahrt vom 6ffentlichen Stral3enbereich
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Baubeschreibung

Die Bebauung des Grundstiicks Grundbuch von Bad Harzburg Blatt 6415, Kurhausstrafle 18,
besteht aus einer Wohnanlage mit teils gewerblicher Nutzung, die aus mehreren
Gebaudekorpern besteht, in drei- bis 16-geschossiger Bauweise, mit insgesamt 322
Wohnungen und Appartements, Schwimmbad, Restaurant und Tiefgarage.

Der zu bewertende Geschéaftsraum Nr. 323 befindet sich im 2. Obergeschoss.

Baujahr: 1972

Decken Massiv aus Stahlbeton o0.4..
Dach Flachdach vermutlich mit Bahnenabdichtung.
Fassade Plattenverkleidung aus Faserzementplatten, asbesthaltig.

Allgemeiner Bauzustand

Bauliche Standsicherheit

Augenscheinlich befinden sich die Gebaude in einem baulich standsicheren Zustand.

Eine eingehende technische Uberpriifung wurde im Rahmen des Gutachtenauftrages und der
gegebenen Mdglichkeiten nicht durchgefihrt, siehe dazu auch die Vorbemerkungen.

Instandhaltung
Geschéaftsraum:
Mit groRem Instandhaltungsstau. Erforderliche Reparaturen und Modernisierungen.

Mieter u. Verwaltung
Der Geschaftsraum ist zum Wertermittlungsstichtag seit rd. 3 Jahren leerstehend. Ein
Mietverhéltnis ist nicht bekannt.

Baubehordliche Beschrankungen:
Baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen sind nicht bekannt.
Genehmigt als Geschaftsraum.

Ortsbesichtigung 23.07.2020
Wertermittlungsstichtag: 23.07.2020

Bewohnung / Vermietung
Der Geschaftsraum ist zum Wertermittlungsstichtag nach Angabe seit 3 Jahren leerstehend.
Ein Mietverhaltnis ist nicht bekannt.

Bauliche Veranderung im Bestand
Raumunterteilung durch zuséatzliche Wand, Arztzimmer.

Baulicher Zustand, Inventar

Die zu bewertenden Geschaftsraume sind in Teilbereichen reparaturbediirftig (Offnungen in
Wand und Decken, Bader teils beschadigt, ausgebaute Sanitarobjekte und Heizkérper),
teils Mobellagerung in kleinerem Umfang.

Modernisierungsgrad
Geschéftsraum Nr. 323:
Nicht modernisiert in den letzten 10-15 Jahren. Nicht zeitgemalf, teils ursprungséhnlich.

Der Verkehrswert (Marktwert), Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten Grundstiick,
Sondereigentum Geschéaftsraum Nr. 323, wurde zum Wertermittlungsstichtag ermittelt mit
rund 47.000 Euro.

Aufgestellt am 29.10.2020



