Gutachten uber den Verkehrswert zur Zwangsversteigerungssache Auftrag Amtsgericht Goslar
Geschaftsnummer NZS 11 K 6/24 Wohnungsgrundbuch von Blindheim Blatt 2852

Auszug aus dem Gutachten Uber den Verkehrswert
Gutachten erstellt durch den Sachverstandigen:
Michael Kampfert - Diplom Ingenieur, Architekt, Freier Sachverstandiger fur bebaute u. unbebaute Grundstiicke

Zwangsversteigerungssache

betreffend den im Wohnungsgrundbuch von Bindheim Blatt 2852
unter laufender Nummer 1 eingetragenen Miteigentumsanteil

Geschaftsnummer: NZS 11 K 6/24

Schuldner/Beteiligte:
Angaben werden aus datenschutzrechtlichen Griinden gesondert bekanntgegeben

Zu bewertender Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

Wohnungsgrundbuch von Biindheim Blatt 2852

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan bezeichneten Wohnung Nr. 2 im
Erdgeschoss/Sockelgeschoss, und das Sondernutzungsrecht zul an der Garage Nr.2.

Besichtigung
Innen und AufRenbesichtigung.

Ortsbesichtigung 27.03.2024
Wertermittlungsstichtag: 27.03.2024

Mieter und Pachter
Die Eigentimerin bewohnt die Wohnung.
Mietvertrage oder sonstige Anhaben wurden durch die Beteiligten nicht vorgelegt.

Baubehdrdliche Beschrénkungen:
Es sind keine baubehérdlichen Beschréankungen oder Beanstandungen bekannt. Eine weitere Prifung
wurde nicht durchgefiihrt. Eine Bauakte liegt bei den zustandigen Bauamtern nicht vor.

Grundstiickslage
Ort/Einwohnerzahl
Bindheim ist ein Ortsteil von Bad Harzburg im Landkreis Goslar und besitzt ca. 5.400 Einwohner.

Verkehrslage )
Bundheim liegt rd. 12 km entfernt von Goslar und besitzt gute Anbindungen zu den Haupt verkehrs- wegen. Uber
Bundes- und LandstraRen ebenfalls gute Fernverbindungen.

Entfernung: zu den nachstgelegenen Stadten und Orten:
bis Goslar ca. 12 km, Salzgitter ca. 38 km, Braunschweig ca. 45 km.

Bahn: Ein Bahnhof ist in Bad Harzburg vorhanden.
Autobahn: Biindheim liegt verkehrsglinstig an der A369.
Bus: Ma&Rige Verbindungen in verschiedene Richtungen.

Arztliche Versorgung
Uber den Grundbedarf hinaus in Bad Harzburg vorhanden.

Geschéfte des taglichen Bedarfs
In verschiedenen Fachrichtungen mit Krankenhaus in Bad Harzburg vorhanden.

Baubeschreibung

Bebauung:

Wohngeb&ude mit 3 Wohnungen, Wohnung Nr.2 (Bewertungsobijekt) befindet sich im dstlichen Gebaudeteil im

Erd- und Sockelgeschoss.

Gebaude: Wohngebaude mit 3 Wohnungen

Baujahr: nicht exakt bekannt, Ursprung um 1939, Anbau 1960 bzw. 1987.
KG/Sockelgeschoss,EG,DG mit Ausbau.



Gutachten uber den Verkehrswert zur Zwangsversteigerungssache Auftrag Amtsgericht Goslar
Geschaftsnummer NZS 11 K 6/24 Wohnungsgrundbuch von Blindheim Blatt 2852

Decken Massivdecken in den Geschossen, teils Holzbalkenkonst.o.4.
Dach Satteldach mit Betondachsteineindeckung.
Fassade Putz, teils WDVS

Wohnung Nr.2 Lage im Sockel- und Erdgeschoss (Bewertungsobjekt)

Wohnflache: rd. 72,50 m2

Sondernutzungsrecht: zugeordnet an Garage Nr.2.

Fenster Kunststoffelemente, isolierverglast.

Innentiiren Holzkonstruktion, furniert.
Deckenflachen: Putz, Tapete 0.4.

FuRbdden Estrich: nicht bekannt.
Bodenbelag: Teppichboden Uberwiegend, Fliesen.
Fliesen: Boden: Bad, Kiiche.

Wand: Bad turhoch.
Ausfiihrung: baujahrtypisch in Art u. Farbe nicht zeitgemaf3.
Sanitareinrichtungen
Bad: Waschtisch, WC-bodenstehend, Dusche.
Einordnung Ausfuhrung: ursprungséhnlich, einfacher.

AufRRenanlagen und Anschliusse des Grundstiicks

Wasserversorgung Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung.
Abwasserversorgung Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.
Elektrizitatsversorgung Anschluss an die 6ffentliche Elektroversorgung.
Gasversorgung Anschluss an die 6ffentliche Gasversorgung nicht bekannt.
Zufahrt mit Zufahrt vom 6ffentlichen StraBenbereich.

Befestigung Betonverbundsteinpflaster ua.

Einstellplatze vorhanden.

Einfriedung Holzbrettzaun.

Garten Ungepflegte Anlage, kleiner Griinflachen.

Instandhaltung Vernachlassigt.

Allgemeiner Bauzustand

Instandhaltung/Mangel

Wohnung Nr.2:
Instandhaltungsstau mit Mangeln, Renovierungsbedarf und Teilreparaturen sind vorhanden.

Instandhaltung/Mangel
Vernachlassigt.

Modernisierungsgrad

Wohnung nicht modernisiert i.R.d. Instandhaltumg, mindestens die letzten 15 Jahre betreffend. Gesamt nicht
zeitgemal u. modernisierungsbedurftig.

Es bestehen Méangel mit Reparaturbedarf.

Ausstattung:
baujahrtypisch mittel, teils einfacher.

Der Verkehrswert (Marktwert), Miteigentumsanteil an dem Grundstiick wurde zum Wertermittlungsstichtag
ermittelt mit Ifd.Nr.1 gesamt rd.: 59.000 Euro

Einzel-Verkehrswerte ermittelt mit:

Lfd.Nr..1 Sondereigentum a.d. Wohnung Nr.2 rd. 53.000 Euro (unbelastet)

zu Ifd. Nr. 1 Sondernutzungsrecht an der Garage Nr.2 rd. 6.000 Euro.

Goslar, den 23.07.2024



