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Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Wilhelmshaven

StralRe, Hausnummer: Genossenschaftsstralle 86

Gemarkung: Rustringen

Flur: 12

Flurstuck: 1230/244

Gesamtflache: 582 m?

Grundbuchbezirk: Wilhelmshaven

Grundbuchblatt: 36221 (Wohnungsgrundbuch)

Miteigentumsanteil: 540/1.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 3 (It. Aufteilungsplan)

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermitt-
lungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 01.07.2025 mit

85.000 €

ermittelt.
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Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Stadtteil Bant der Stadt Wilhelmshaven an der Genossen-
schaftsstralle, einer Anliegerstralle.

Die nachstgelegene FernstralRe ist die Autobahn 29. Diese verbindet Wilhelmshaven tber
Oldenburg mit der Autobahn 1 bei Ahlhorn. Der nachste Autobahnanschluss ist die Anschluss-
stelle Wilhelmshaven- Fedderwarden (ca. 3,5 km Luftlinie).

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich im Zentrum von Wilhelmshaven, ca. 2 km entfernt

(Luftlinie).

Gemeinschaftsanlage (Gebaude)

Gebaudeart:  Gebaudetyp:
Geschosse:
Unterkellerung:

Baujahr:

Baugenehmigungen:

Baumangel/Bauschéaden:

Wohnungseigentum Nr. 3
Geschoss:
GréRe:

Raumaufteilung:

Baumangel/Bauschaden:

Wohnflache:

Nutzflache:

Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten (zwei Einheiten im
EG, eine Einheit im OG)

Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss
voll unterkellert
ca. 1902

lassen sich fur Ursprungsgebaude nach Auskunft der Stadt
Wilhelmshaven nicht mehr feststellen

Unterhaltungsriickstande, Keller undicht und feucht; hofseiti-
ger AuBenanstrich erneuerungsbedurftig, stralRenseitiger Putz
schadhaft und tlw. rissig; Turstirze im KG (Stahltrager) stark
korrodiert

Obergeschoss
114,99 m? (gem. Teilungserklarung); értlich Gberpruft
1 m? (Abstellraum am Treppenhaus)

Kellergeschoss als gemeinschaftliche Nutzung mit den ande-
ren Einheiten

Kiiche, Bad, Flur, vier Zimmer, Abstellraum auBerhalb der
Wohnung (am Treppenhaus)

erhebliche Unterhaltungsrickstande; in mehreren Raumen
Flecken an Tapeten, stark abgenutzte Bodenbelage, sichtba-
rer Wasserschaden im Bad (Decke); beschadigte Bodenflie-
sen im Bad,; tlw. fehlende Schalterabdeckungen; Uberalterte
Heizung



W2-203/2025 - Kurzfassung Seite 3

Nebengebaude
Gebaudeart:  Gebaudetyp: Gebaude mit Abstellrdumen

Geschosse: Erdgeschoss, Obergeschoss
Unterkellerung:  nicht unterkellert

Baujahr: ca. 1902

Baugenehmigungen: lassen sich flr Ursprungsgebaude nach Auskunft der Stadt
Wilhelmshaven nicht mehr feststellen

GroRe: Nutzflache: 9 m? (Abstellraum im EG, zu Wohnung Nr. 3)

Raumaufteilung:

ein Abstellraum im EG der Wohnung Nr. 3 zugeordnet

ein Raum im EG sowie OG in gemeinschaftlicher Nutzung
(geman Teilungserklarung: Abstellraum, tatsachlich als Party-
raum genutzt)

Baumangel/Bauschéaden: Unterhaltungsriickstdnde; Risse an Aullenwénden; Tirstlrze
korrodiert



W2-203/2025 - Kurzfassung Seite 4

Grundriss
(3)
] T — — )E/ Obergeschoss
.—U TREPPER<_ABSTR) L '
WOHNZ . 2 WOHNZ. 2 HAUS , -

@ BAD/WC KiCHE Quelle: Auszug aus der
@ @ @ @ Teilungserklarung (un-
’_|\1 malfistablich, uberarbei-

tet)

gelb: gegenuber der
Teilungserkléarung
weggefallene Wande
SCHLAFZ.1 HOBBY-

) o

GenossenschaftsstraBBe




W2-203/2025 - Kurzfassung Seite 5

Fotos
(aufgenommen am 17.04.2025)
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