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Auszug aus dem Gutachten
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Bundesland Niedersachsen
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—- Aktenzeichen 10 K 21/25
Gutachter Dipl.-Ing. (FH)
Sven Holste

Objektbesichtigungstag  19.05.2026
Besichtigungsumfang AuBenbesichtigung
Wertermittlungsstichtag  19.05.2026

Marktwert

§ 194 Baugesetzbuch

349.000 EUR

19,7-fache Jahresrohertrag
1.950 EUR/m? WNFI.

Fazit

Das Bewertungsobjekt umfasst das Volleigentum an einem 926 m? grof3en Grundstilick. Es befindet sich
im Landkreis Friesland in der Stadt Schortens und wird direkt Gber die Anliegerstralie ,Dompfaffweg”
erschlossen. Die Lage ist insgesamt als durchschnittliche Wohnlage einzuordnen.

Das Grundstiick ist mit einem Einfamilienhaus in Mauerwerksbauweise mit Holzverschalung sowie ei-
nem Doppelcarport mit separatem Abstellraum bebaut. Das Wohnhaus verfligt Giber eine fir die Bewer-
tung angesetzte Wohnflache von rd. 179 m? und weist einen durchschnittlichen Ausstattungsstandard
sowie einen dem Baujahr entsprechenden mittleren baulichen Zustand auf.

Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjekts konnte nicht durchgefihrt werden. Die Angaben zur
baulichen Ausfihrung, Ausstattung und Wohnflache beruhen daher auf den vorliegenden Bauunterla-
gen, der Aullenbesichtigung sowie teilweise auf Angaben der Miteigentimerin. Im Rahmen der Werter-
mittlung wurden ein vorhandener Instandhaltungsriickstau sowie einzelne Restbaukosten als besondere
objektspezifische Grundsticksmerkmale wertbeeinflussend berticksichtigt.

In Erfillung des Beweisbeschlusses ergibt die durchgefiihrte Wertermittlung unter Wiirdigung aller wert-
beeinflussenden Umsténde sowie auf Grundlage der vorstehenden Feststellungen, Ermittlungen und
Berechnungen, dass der Verkehrswert des Bewertungsobjekts zum Wertermittlungs- und Qualitatsstich-
tag, dem 19.05.2026, rund 349.000 EUR betragt.

Das vorliegende Gutachten wurde vom unterzeichnenden Sachverstandigen im Auftrag des oben genannten Gerichts zur
sachverstandigen Unterstltzung des Gerichts erstattet und ist ausschlieflich zur Verwendung im anhangigen Verfahren be-
stimmt. Eine daruberhinausgehende Nutzung oder Weitergabe bedarf der vorherigen Zustimmung des Gerichts.



Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

GemaR dem Auftrag des Amtsgerichts soll das Gutachten folgende Angaben enthalten:

a) ob und gaf. welche Mieter oder Pachter vorhanden sind:
Zum Wertermittlungsstichtag wurde das Bewertungsobjekt augenscheinlich durch eine Partei eigenge-
nutzt. Hinweise auf bestehende Miet- oder Pachtverhéltnisse ergaben sich nicht.

b) wer Verwalter/in ist:
Es handelt sich nicht um Wohnungseigentum; ein Verwalter ist daher nicht bestellt.

c) ob ein Gewerbebetrieb gefihrt wird (Art und Inhaber):

Das Bewertungsobjekt wurde am Wertermittlungsstichtag augenscheinlich zu Wohnzwecken genutzt.
Soweit erkennbar, wird auf dem Grundstiick kein Gewerbebetrieb ausgetibt. Eine Innenbesichtigung
konnte jedoch nicht durchgefiihrt werden, sodass ein vollstandiger Ausschluss einer gewerblichen Nut-
zung nicht gewahrleistet werden kann.

d) ob Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden sind (Art und Umfang):
Maschinen oder Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

e) ob Verdacht auf Hausschwamm besteht:

Im Zuge der durchgefiihrten Au3enbesichtigung ergaben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
von Hausschwamm. Da eine Innenbesichtigung nicht durchgefiihrt werden konnte, ist eine abschlie-
Rende Beurteilung insoweit nicht mdglich; die Aussage erfolgt daher unter dem Vorbehalt der einge-
schrankten Besichtigungsmoglichkeiten.

f) ob baubehdrdliche Beschrankungen oder Beanstandungen bestehen:
Baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen sind nicht bekannt geworden.

d) ob ein Energieausweis vorliegt:
Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

h) ob Altlasten bekannt sind:

Gemal Auskunft des Landkreises Friesland vom 28.05.2026 liegen fiir das Grundstiick, Gemarkung
Schortens, Flur 16, Flurstiick 66/16, keine Eintragungen im Altlastenkataster im Sinne des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) vor.
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Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Lage

Erlauterungen zur Makrolage

Geografische Zuordnung

Das Bewertungsobjekt befindet sich in der Stadt Schortens, einer selbstandigen Gemeinde im niedersachsi-
schen Landkreis Friesland. Schortens umfasst eine Flache von rund 68,8 km? und gliedert sich in die zwoIf
Ortsteile Schortens, Heidmhle, Ostiem, Oestringfelde, Schoost, Addernhausen, Upjever, Middelsfahr, Roff-
hausen, Sillenstede, Accum und Grafschaft.

Verkehrsanbindung

Schortens ist Uber die Bundesautobahn A 29 (ca. 4 km Entfernung) an das Bundesautobahnnetz angebun-
den. Dariliber hinaus befindet sich die Bundesstralie B 210 in ca. 2 km Entfernung. Der nachste Bahnhof be-
findet sich in Heidmiihle (Haltestelle Schortens-Heidmdihle ca. 1 km). Der nachstgelegene internationale Ver-
kehrsflughafen befindet sich in Bremen in einer Entfernung von ca. 100 km.

Erlauterungen zur Mikrolage

Gemeinde / Stadtteil / Strale

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Schortens der Stadt Schortens, etwa 1 km Luftlinie sidwest-
lich des Stadtzentrums von Schortens. Das Bewertungsobjekt wird Uber die Gemeindestralle ,Dompfaffweg*
erschlossen.

Umwelteinfliisse
Bei der Objektbesichtigung wurden keine offensichtlichen Beeintrachtigungen wahrgenommen, die die vor-
handene Nutzung im wertrelevanten Umfang beeintrachtigen.

OPNV-Anbindung

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Schortens Klosterweg/Amselweg* befindet sich in ca. 550 m Entfernung
und bietet Verbindungen in Richtung Wilhelmshaven und Friedeburg. Der Bahnhof Schortens-Heidmduhle liegt
ca. 1,7 km entfernt und wird regelmaRig durch die Regionalbahnlinie RB 59 bedient.

StraBennetz

Das Bewertungsobjekt wird tiber eine Anliegerstral’e erschlossen. Die nachstgelegene Bundesstrale B 210
befindet sich in ca. 3,2 km Entfernung. Die nachstgelegene Anschlussstelle der Bundesautobahn A 29 (An-
schlussstelle Nr. 5 ,Wilhelmshavener Kreuz") liegt ca. 6,2 km entfernt und gewahrleistet eine Anbindung in
Richtung Wilhelmshaven und Oldenburg.

Klimarisiken (Hochwasser-/ Starkregengefahrdung)

Laut ZURS befindet sich das Objekt in GK 1, was eine sehr geringe Gefahrdung bedeutet. Demnach ist die
statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers seltener als einmal in 200 Jahren (bzw. au3erhalb der
HQextrem-Flachen der &ffentlichen Wasserwirtschaft). Die Starkregengefahrdung fur die Objektadresse ist
mittel.
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Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Objekt
Erlauterungen zum Grundstiick

Bei dem Bewertungsgrundstlick handelt es sich um ein Reihengrundstlck, bestehend aus einem Flurstlck.
Das Grundstiick weist eine unregelmaBige, annahernd trapez- bzw. keilférmige Form mit schmalem Zuschnitt
auf. Die GrundstlicksgréRe betragt 926 m2. Die Topografie stellt sich augenscheinlich eben dar. Die Einfrie-
dung erfolgt Giberwiegend durch Zaune und lebende Hecken. Die Grundstlicksform ist fiir die bestehende
Wohnnutzung zweckmaRig und beeintrachtigt die Nutzbarkeit nicht wesentlich. Das Grundstuck liegt an einer
Anliegerstralle mit geringem Verkehrsaufkommen.

Das Grundstuck ist verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen. Die Zufahrt und die Erschlielung erfolgt
Uber die StraRBe ,Dompfaffweg“. Das Grundstiick ist an alle Ver- und Entsorgungsmedien angeschlossen.

Bodenbeschaffenheit
In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrund- und Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie
sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.

Erlauterungen zum Gebaude

Bebauung

Die Bebauung des Grundstilicks besteht aus einem nicht unterkellerten Einfamilienhaus in Massivbauweise
mit Holzverschalung, einem Vollgeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und ausgebautem Spitzboden sowie
einem Carport mit separatem Abstellraum in Holzbauweise.

Konzeption

Das Wohnhaus verflgt im Erdgeschoss Uber eine Flur mit Treppenaufgang in das Dachgeschoss, einen Ku-
chen-/Wohnbereich, ein Arbeitszimmer, einen Hauswirtschaftsraum, einen Vorratsraum sowie ein Duschbad.
Dem Wohnbereich ist eine nicht Gberdachte, gepflasterte Terrasse vorgelagert.

Im Dachgeschoss sind ein Flur, vier Wohn-/Schlafraume sowie ein Badezimmer vorhanden. Der Dachboden
ist iber eine Einschubtreppe erreichbar und nach Angaben ausgebaut bzw. vertéfelt.

Die Grundrisskonzeption ist insgesamt als zweckmafig und funktional zu beurteilen. Das Erdgeschoss weist

eine offene, wohnorientierte Nutzung mit ergdnzenden Nebenraumen auf; das Dachgeschoss ist nutzungsty-
pisch als Schlaf- und Privatbereich ausgebildet.

Baubeschreibung

1 Baubeschreibung fiir Einfamilienhaus

Gebaudeart 1.21 freistehende Einfamilienhduser
Dachgeschoss Dachgeschoss ausgebaut (100% ausgebaut)
Erd-/Obergeschosse Erdgeschoss

Kellergeschoss nicht unterkellert

Bauweise Mauerwerksbauweise

Baujahr 1996

Zustand mittel

Ausstattungsstufe mittel (3)

Gebaudemal 256 m? BGF

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installatio-
nen (Heizung, Elektrik, Wasser etc.) wurde nicht geprift. Im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Soweit im Rahmen der eingeschrankten Besichtigung erkennbar, wurden die festgestellten Mangel und Scha-
den nachfolgend berlcksichtigt. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie lber gesund-
heitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt und in diesem Gutachten nicht berticksichtigt.
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Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Hinweis: Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjekts konnte nicht durchgefiihrt werden. Die nachfolgende
Kurzbaubeschreibung basiert daher auf den vorliegenden Bauunterlagen sowie teilweise auf Angaben der
Miteigentimerin.

Kurzbaubeschreibung

Bauweise: Massivbauweise
Geschosse: Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss, ausgebauter Spitzboden
Grindung: Stahlbetonstreifenfundamente gemaf Bauunterlagen
AuRenwande: 24 cm Kalksandsteine, Warmedammung, Aufdopplung und dufRere Deckelschalung
gemal Bauunterlagen
Innenwande: Kalksandsteine im Erdgeschoss, Leichtwande im Dachgeschoss gemaf Bauunterlagen
Decken: Stahlbetonsohle Gber Fundamenten, Leimholzbalkendecke Giber dem Erdgeschoss gemaf
Bauunterlagen
e Dach: Satteldach mit Dachliberstédnden; in den Dachlberstédnden sind teilweise Einbaustrahler inte-
griert
e Warmeschutz: gemafl den zum Bauzeitpunkt geltenden DIN-Vorschriften gemal Bauunterlagen
Schallschutz: gemaR den Anforderungen des Bauvorbescheides vom 16.12.1992 gemaf Bauunterla-
gen
Fenster: Holzfenster mit Zweifachverglasung, Schallschutzfenster gemaf Bauunterlagen
Heizung: Gaszentralheizung mit Warmeverteilung Gber Plattenheizkorper
Warmwasserversorgung: zentral Uber die Heizungsanlage
Innentlren: Holzturblatter in Holzzargen, teilweise mit Sprossenverglasung
Treppe: Holztreppe mit Holzstufen und Holzgelander zum Dachgeschoss; Zugang zum Spitzboden
Uber eine Einschubtreppe
o Bodenbelage: iberwiegend Weichholzdielen; im Dachgeschoss teilweise mit Laminat Uberdeckt; Flie-
sen in den Sanitarbereichen
¢ Wand- und Deckenbelage: Uberwiegend Holzvertéfelungen mit Anstrich; teilweise Tapeten, insbeson-
dere in Kiiche und Hauswirtschaftsraum; Fliesen in den Sanitarbereichen
e Sanitarausstattung:
o Erdgeschoss: Duschbad mit WC und Handwaschbecken
o Dachgeschoss: Badezimmer mit WC, Bidet und Handwaschbecken; Badewanne und Dusche
gemal Angaben derzeit nicht eingebaut.
Elektroinstallation: durchschnittlicher Ausstattungsstandard; SAT-Empfangsanlage vorhanden
Besondere Bauteile: Gartenterrasse, Eingangspodest mit Treppenstufen und Holzgelander
Stellplatze: zwei Carport-Stellplatze
AuRenanlagen: Gartenanlage mit Hecken und Einfriedungen

Aufteilung und Wohnflache
Erdgeschoss (rd. 97,89 m? Wfl. gemal Bauunterlagen):
Diele, Arbeitszimmer, Wohnraum/Kuche, Hauswirtschaftsraum, Vorratsraum, Duschbad.

Dachgeschoss (rd. 80,46 m? Wfl. gemaR Bauunterlagen):
Flur, vier Zimmer sowie Bad.

Die Wohnflache betragt geman vorliegender Wohnflachenberechnung nach DIN 283 insgesamt 173,00 m2. In
dieser Berechnung ist ein Putzabzug von 3 % enthalten. Eine eigene értliche Uberpriifung der Wohnflachen-

berechnung konnte nicht durchgeflhrt werden, sodass die Wohnfldche gemaR der vorliegenden Berechnung
Ubernommen wird.

Zusatzlich ist eine Gartenterrasse vorhanden. Deren Flache wurde Uiberschlagig aus den Bauzeichnungen mit
ca. 7,00 m x 3,50 m = 24,50 m? ermittelt. Bei einem Ansatz von 25 % gemafl WoFIV ergibt sich hierfir eine
anrechenbare Wohnflache von rd. 6,13 m2

Die fur die Bewertung angesetzte Wohnflache betragt somit unter Berlicksichtigung der tUberschlagig ermittel-
ten Terrassenflache insgesamt 179,13 m2
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Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Bau- und Unterhaltungszustand
Das Bewertungsobjekt befindet sich unter Berlcksichtigung des Baujahres insgesamt in einem durchschnittli-
chen baulichen Zustand mit erkennbarem, partiellen Instandhaltungsruckstau.

Im Rahmen der Ortsbesichtigung bzw. nach Angaben der Miteigentimerin wurden Hinweise auf einen friihe-
ren Wasserschaden im Dachgeschoss mitgeteilt. Dartber hinaus sind die in den Bauunterlagen dargestellte
Badewanne sowie die Dusche im Dachgeschoss nicht vorhanden bzw. nach dem Wasserschaden nicht wie-
der ersetzt worden.

Die vorhandene Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr 1996 und hat ihre Ubliche wirtschaftliche Nutzungs-
dauer weitgehend erreicht, sodass kurz- bis mittelfristig von einem vollstandigen Austausch auszugehen ist.

Der vorhandene Kaminofen wurde nach értlicher Mitteilung durch den zustéandigen Schornsteinfeger auller
Betrieb gesetzt. Ein Weiterbetrieb ist nur zulassig, sofern die Anforderungen der 1. BImSchV erfillt und die
Betriebsfahigkeit durch den zustandigen Schornsteinfeger bestatigt werden.

Weiterhin wurden Schaden an den Windfedern festgestellt.

Zur Wiederherstellung eines markttblichen Zustands sind entsprechende Instandsetzungs- und Erneuerungs-
mafRnahmen erforderlich. Der festgestellte Zustand wird im Rahmen der Wertermittlung als besonderes ob-
jektspezifisches Grundstiicksmerkmal wertbeeinflussend berilicksichtigt. Die darliber hinaus vorhandenen (bli-
chen altersbedingten VerschleiRerscheinungen werden mit dem Ansatz der Restnutzungsdauer und der Be-
wirtschaftungskosten ausreichend erfasst.

Fur die Bewertung der Schaden werden nicht die konkreten Instandhaltungskosten beziffert, sondern der ge-
schétzte Betrag, den ein kaufbereiter Marktteilnehmer fiir die Ubernahme der genannten Mangel wertmin-
dernd bericksichtigen wurde. Dabei ist zu beachten, dass ein baujahresiblicher Zustand bereits Uber die Al-
terswertminderung bzw. die wirtschaftliche Restnutzungsdauer erfasst wird. Nur berdurchschnittliche Man-
gel, Schaden, Restbaukosten und marktseitig besonders relevante Erneuerungserfordernisse sind zusatzlich
wertmindernd anzusetzen.

Die durch den Instandhaltungsruickstau, die Restbaukosten sowie den kurz- bis mittelfristig erforderlichen
Austausch der Heizungsanlage verursachte Wertbeeinflussung wird nach sachverstandiger tiberschlagiger
Einschatzung mit ca. 22.000 € berucksichtigt.

Die vorgenannten MalRnahmen dienen ausschlieRlich der Beseitigung des vorhandenen Instandhaltungsruck-
staus sowie der Fertigstellung unvollstandig ausgefihrter Bauteile. Eine dariiberhinausgehende Modernisie-
rung oder Verbesserung des Gebaudestandards sowie eine Verlangerung der wirtschaftlichen Restnutzungs-
dauer ist hiermit nicht verbunden.

Energieausweis

Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt. Die entsprechenden Warmedurchgangskoeffizienten der Gebau-
dehdlle, der Fenster und der Wande/Decken zu ungeheizten Rdumen werden als durchschnittlich fur das
Baujahr eingeschatzt.

AuBenanlagen

Zu den AuRenanlagen gehdren Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6f-
fentliche Netz, befestigte Wege- und Terrassenflachen, befestigte Stellplatzflachen, Gartenanlagen, Pflanzun-
gen, Einfriedungen sowie ein dekorativer Zierbrunnen in Natursteinbauweise mit hélzernem Brunnenaufbau
und Reetdach.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Wertbeeinflussung durch Instandhaltungsriickstau gesamt: ca. 22.000 EUR.

Drittverwendungsfahigkeit
Subjektive und objektive Drittverwendungsfahigkeiten sind gegeben.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit durchschnittlichem Ausstattungsstandard, einem
dem Baujahr entsprechenden mittleren baulichen Zustand sowie einem moderaten Instandhaltungs-
riickstau.
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Einfamilienhaus (freistehend) 7 I
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

2 Baubeschreibung fiir Doppelcarport mit Gerateraum

Gebaudeart 14.1 Einzelgaragen/Mehrfachgaragen
Bauweise Holzrahmenbauweise

Baujahr 1998

Zustand mittel

Ausstattungsstufe mittel (3)

Gebaudemal 80 m? BGF

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Carport mit integriertem Abstellraum in Holzbauweise. Fir den Neubau
des Carports lag eine Baugenehmigung vom 02.09.1998 vor.

Das Gebaude verflgt Uber ein Satteldach mit Ziegeleindeckung. Der Zugang zum Abstellraum erfolgt Uber
eine Holztur; der Carportbereich ist mit einem zweiflligeligen Holztor ausgestattet.

Die Nutzflache des Carports betragt rd. 21,17 m2. Der Abstellraum verfiigt Gber eine Nutzflache von rd. 11,28
mZ2. Die gesamte Nutzflache belauft sich somit auf rd. 32,45 m2

Der Carport bietet Platz fiir zwei Pkw-Stellplatze.

Hinweis: Eine Innenbesichtigung war nicht moglich. Aussagen zur Ausstattung, zum Ausbauzustand sowie zu
einem maoglichen Instandhaltungsbedarf konnten daher nicht getroffen werden. Die Bewertung erfolgt auf
Grundlage der vorliegenden Unterlagen und der Au3enbesichtigung.
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Einfamilienhaus (freistehend) 8 I
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Grundbuch

Auszug vom: 23.12.2025
Amtsgericht: Jever
Grundbuch von: Schortens

Bestandsverzeichnis

Band Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache
BV m?
- 7290 1 Schortens 16 66/16 926,00
Gesamtflache 926,00
davon zu bewerten 926,00

Abteilung I, Eigentimer
siehe Grundbuchauszug

Erlauterungen zum Bestandsverzeichnis
Beginstigende Rechte (Herrschvermerke) sind nicht eingetragen.

Aktualitat des Grundbuchauszugs

Es lag ein Grundbuchauszug mit Abdruckdatum vom 23.12.2025 vor. Die letzte Anderung erfolgte am
03.08.2017. Es wird davon ausgegangen, dass zwischenzeitlich keine wertrelevanten Anderungen erfolgt sind
und die vorliegenden Daten den aktuellen Grundbuchstand darstellen.

Objektidentitat
Die Objektidentitat konnte anhand der vorliegenden Liegenschaftskarte, den Angaben im Grundbuchauszug
und der Besichtigung nachvollzogen werden.

Erlauterungen zur Abteilung Il
Keine aktiven Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuchs vorhanden.

Grundbuch Abt. IlI
Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gut-
achten nicht berucksichtigt.
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Einfamilienhaus (freistehend)
26419 Schortens, Dompfaffweg 2 A

Rechte, Lasten und Beschriankungen auBerhalb des Grundbuches

Baulastenverzeichnis
Es hat eine Baulastenauskunft des Landkreis Friesland vom 13.05.2026 vorgelegen. Demnach sind fir das
Bewertungsgrundstlick keine Baulasten eingetragen.

Baurecht

Fur das Bewertungsgrundstiick gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 (2. Anderung) ,Steensweg-
Nord“ der Stadt Schortens vom 04.08.1980. Der Plan setzt fir den Bereich des Bewertungsobjekts ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO fest.

Zulassig ist eine zweigeschossige Bebauung in abweichender Bauweise (a2) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO .
V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig
wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer maximalen Gebaudeldnge von 25 m in jede Richtung. Die zu-
l&ssige Gebaudehohe (GH) betragt maximal 9,50 m, die zulassige Traufhéhe (TH) maximal 4,50 m.

Weiterhin ist straBenseitig eine Baugrenze gemal § 23 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Dop-
pelhauser bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

Fir die vollstandigen planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf den Bebauungsplan Nr. 3 (2. Anderung)
~Steensweg-Nord* verwiesen.

Baugenehmigung

Die Bauakte wurde am 28.05.2026 im Bauaktenarchiv in Jever eingesehen. Fir den Neubau eines Wohnhau-
ses mit Nebengebaude lag eine Baugenehmigung vom 09.03.1994 vor. Dariber hinaus lag eine Baugenehmi-
gung vom 02.09.1998 flir den Neubau eines Carports sowie eines Garagendaches vor.

Nach den vorliegenden Unterlagen bestehen keine Hinweise, die gegen die baurechtliche Zulassigkeit der
baulichen Anlagen oder der aktuellen Nutzung sprechen.

Denkmalschutz
Das Bewertungsobjekt wird nicht im Denkmalatlas Niedersachsen geflhrt.

ErschlieBung

Das (Gesamt-)Grundstick ist verkehrs- und versorgungstechnisch erschlossen (Strom-/Gas-/Abwasser-/Was-
ser-/Telefonanschlisse). Nach Auskunft der Stadt Schortens vom 07.05.2026 wurde der ErschlieBungsbeitrag
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt
Schortens fir das Bewertungsgrundstuick entrichtet.

StraBenausbaubeitrage nach dem Niedersachsischen Kommunalabgabengesetz (NKAG) werden in der Stadt
Schortens derzeit nicht erhoben, da keine entsprechende Stralkenausbaubeitragssatzung besteht.

Umlegungs-, Flurbereinigungs- und Sanierungsverfahren
Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk eingetragen ist, wird ohne weitere Prifung
davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt nicht von einem vergleichbaren Verfahren betroffen ist.

Altlasten/Kontaminierung

Gemal Auskunft des Landkreises Friesland vom 28.05.2026 liegen fir das Grundstuick (Gemarkung: Schor-
tens, Flur: 16, Flurstiick: 66/16) beim Landkreis Friesland keine Eintragungen im Altlastenkataster im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

Weitere Rechte und Lasten

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beglinstigende) Rechte, besondere Pacht- und Mietbindungen
wurden nicht mitgeteilt. Diesbeziglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen ange-
stellt. Sollten abweichend weitere Lasten/Rechte vorhanden sein, so sind diese zusatzlich zu dieser Werter-
mittlung zu bericksichtigen.
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Fotodokumentation

AuBenansicht

Zuwegung / Vorgarten

Zuwegung / Vorgarten

Auftragsnummer 016-G-2026 Seite 10 von 16
Aktenzeichen 10 K 21/25



Einfamilienhaus (freisteher
26419 Schortens, Dompfaffweg

11

AuBenansicht
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AuBenansicht
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Zuwegung zum Hauseingang

Eingangspodest mit zweiseitig angeordne-
ten Treppen

Eingangsbereich
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AuBenansicht

Detailansicht riickwirtige Fassade

Blick in den Garten
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Carport mit Gerateraum

Carport mit Gerateraum

Gerateraum
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Liegenschaftskarte
Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde:  Schortens, Stadt
Gemarkung: Schortens Erstellt am 02.06.2026
Flur: 16 Flurstiick: 66/16 Aktualitat der Daten

N =E83200%8

SEEEIYIE =

E
i
N =5031781 Mastals 11000 s 20 % Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen Immichiliensachversiandiger Holste
LGLN Regionaldirekfion Aurich - Katasterami Varel -
Oldenburger Strafte 4 Jagerskamp 12
26316 Varel 26655 Westerstede
Zeichen:

Bei giner Verwertung fiir nichisigene oder witschafliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafis- und Nutzungshedingungen (AGNE) zu beachten; ggf. sind erforderiche Nutzungsrechte Gber
einen zusatdich mit der filr den inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlisfenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Quelle: Auszug aus der Bauakte
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