W2-218/2025

Gebaudeart:  Gebdaudetyp:
Geschosse:

Unterkellerung:
Dachgeschossausbau:

Baujahr:
Baugenehmigungen:

Bauweise und Ausstattung:

Auflenwande:
Dach:

AuRentiiren:

Geschossdecken:
Treppenhaus:
Heizung:

Besondere Bauteile:

Gemeinschaftseinrichtungen:

Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten in 2 Hauseingédngen
Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

voll unterkellert

tiw. ausgebaut

Ursprung ca. 1940

liegen It. Bauakte vor

Verblendsteinmauerwerk, Warmedammung mit Standard 1960

Satteldach, Betondachsteine und tlw. geddmmt im Standard von
1980er, Bodenraum nicht gedammt

Haupteingang: Kunststofftiir mit einem Lichtausschnitt aus Isolier-
verglasung und integrierten Briefkdsten, ca. 2000 Nebeneingang
(Kellereingang): Kunststofftiir mit einem Lichtausschnitt aus Isolier-

verglasung, ca. 2007
Stahlbetondecke, Deckenverkleidung liberwiegend Tapete
Massivireppe mit Natursteinstufen und geschlossene Holztreppe

Etagenheizungen

Kelleraulentreppe, Balkone (an ,Flutstrafie 181“): Stahlkonstruk-
tion mit glaserner Bristung

Waschkiiche, Trockenboden

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumaéngel/Bauschaden:
Einstufung des Zustandes:
Einstufung der Ausstattung:

Fotos
(aufgenommen am 27.01.2026)

tiw. Setzrisse im Mauerwerk
dem Alter entsprechend normal
mittel, dem Alter entsprechend
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Eingang
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_ Efm

Treppenhaus

Kellerﬂu -

"~ \Waschkiiche (KG)

Geschoss:
Grofe: Wohnflache:
Nutzflache:

Raumaufteilung:

Einstufung/Besonderheiten:

Bauweise und Ausstattung:

Fenster:

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Aurich

26.2 Wohnungseigentum Nr. 8

Obergeschoss

ca. 59 m?

zwei Kellerraume

siehe auch Grundriss (@am Ende des Kapitels)

Bad, Wohnzimmer, Kiiche, 3 Zimmer

tlw. gefangene Raume; nicht mehr zeitgemafe Raumaulfteilung

Kunststoffrahmen, Zweifachisolierverglasung, mittlere Qualitat des
Baujahrs ca. 1980er
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Tlren: Wohnungseingangstiir: Holzrahmentir innen: einfache Holzfl-
lungstiiren in Holzzargen

Innenwéande: massiv, tiw. Putz/Tapeten; tlw. Rauputz mit Anstrich; Bad: tiw.
Riemchen

FuRboden, Fultbodenbelag:  iiberwiegend Laminat; Bodenfliesen in der Kiiche, Bad: PVC-Belag

Sanitareinrichtungen: Stand-WC, Eckwanne mit Duschabtrennung, Einzelwaschbecken

Heizung: Gasetagenheizung, Baujahr ca. 2016; Kaminanschluss

Technische Ausstattung: Sicherungsautomaten

Einbaumobel: Einbaukiiche, Einbauschrank (Flur)

Besondere Bauteile: keine

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschaden: Es wurden keine sichtbaren Baumangel oder -schaden vorgefun-
den, die ber das normale MaR der Altersabschreibung gehen.

Einstufung des Zustandes: dem Alter entsprechend normal

Grundriss
Quelle: Auszug aus der Teilungserkldrung (unmaRstablich, liberarbeitet)
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Anlage 2 zur Teilungserkia-
rung (Ausschnitt):

Sondernutzungsrecht an der
im Sondernutzungsplan um-
grenzten und mit der Nr. 34
bezeichneten Grundstlicks-
flache (Gartenanteil)

Fotos
(aufgenom

men am 17.02.2026)
A

Bad

Heizﬁ-ng (Kl‘jcﬁé)

Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte Aurich

16




