o Ay

Landesamt fiir Geoinformation undLandesvermessung

o o Niedersachsen (LGLN)
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte  regionaldirektion Aurich

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Oldenburger Stralle 4, 26316 Varel

Tel. 04451/919-290 (Varel)

Kurzfassung
des Gutachtens W2-217/2025

Zusammenstellung

Gemeinde: Stadt Wilhelmshaven

Stralle, Hausnummer: Schulstralle 1, 1 A

Gemarkung: Rustringen

Flur: 2

Flurstick: 79/3

Gesamtflache: 850 m?

Grundbuchbezirk: Wilhelmshaven

Grundbuchblatt: 34428 (Wohnungsgrundbuch)

Miteigentumsanteil: 290,80/10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 33 sowie einem Kellerraum (It. Auf-
teilungsplan)

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 den Verkehrswert (Marktwert)
des Wertermittlungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 07.10.2025 - ohne In-
nenbesichtigung - mit

52.000 €
ermittelt.
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Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Stadtteil Heppens der Stadt Wilhelmshaven, im Kreuzungs-
bereich von Schulstralie (Anliegerstra’e) und Bismarckstral3e (innerértliche Durchgangs-
stral3e).

Die nachstgelegene Fernstralle ist die Autobahn 29. Diese verbindet Wilhelmshaven Uber
Oldenburg mit der Autobahn 1 bei Ahlhorn. Der nachste Autobahnanschluss ist die Anschluss-
stelle Wilhelmshaven (ca. 4,7 km Luftlinie).

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich im Zentrum von Wilhelmshaven, ca. 1 km entfernt
(Luftlinie).

Gebaudeart: Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus mit 40 Wohneinheiten
Geschosse: Keller, Erdgeschoss, 4 Obergeschosse
Unterkellerung:  voll unterkellert

Baujahre: ca. 1964
Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor
Besonderheiten: Mullschlucker und Aufzugsanlage nicht mehr in Betrieb (Auf-

zugsschacht ist mittlerweile zugemauert)

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschaden: Kellerfenster tlw. korrodiert; mehrere Glasscheiben (Kellerfens-
ter) gebrochen; Risse in Kellerwénden, Spuren von eindringen-
der Feuchtigkeit erkennbar; Uberreste von Graffiti an der Ubri-
gen AuRenfassade sichtbar; Brandabschnittstiren zum Trep-
penhaus nicht mehr vorhanden; Unterhaltungsriickstande

Wohnungseigentum Nr. 33

Aufgrund der nicht durchfuhrbaren Innenbesichtigung kénnen im Folgenden nur wenige Anga-
ben gemacht werden. An der Wohnungseingangstur fehlte der Turspion, so dass durch das
entstandene Loch ein Einblick in Teile des Bades méglich war.

Geschoss: 4. Obergeschoss
GroéRe: Wohnflache: 42,82 m? (gem. Teilungserklarung)
Nutzflache: Kellerbox

Baumangel/Bauschéaden: Wohnungseingangstir, weist Einbruchsspuren auf; kein Tur-
spion vorhanden

Hinweis: samtliche andere Wohnungseingangstiren im Ge-
baude wurden bereits durch Kunststofftiren ausgetauscht
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Grundriss

Quelle: Auszug aus dem Aufteilungsplan (unmaRstablich, Gberarbeitet)

Aufzug nicht
mehr vor-
handen.

Bismarckstrale

Schulstralle

Ob die értlich vorhandene Raumaufteilung von der in den Grundrissen dargestellten Aufteilung
abweicht, ist aufgrund der nicht durchfiihrbaren Besichtigung nicht bekannt.
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Fotos
(aufgenommen am 07.10.2025)
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