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Kurzfassung
des Gutachtens W2-027/2023

Zusammenstellung

Gemeinde: Schortens

Stralle, Hausnummer: Kdnigsberger Stralle 11 a
Gemarkung: Schortens

Flur: 16

Flurstlck: 177/110

Gesamtflache: 724 m?

Grundbuchbezirk: Schortens
Grundbuchblatt: 13183

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermitt-
lungsobjektes zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 28.06.2023 mit

130.000 €

ermittelt.

Lage

Das Wertermittlungsobjekt liegt stdlich des Stadtzentrums von Schortens an der ,Kénigsberger
Stralde”, einer Anliegerstral3e. Die Entfernung zum Zentrum der Stadt Schortens (Menkestralie
/ MUhlenweg) betragt ca. 900 m.

Die nachstgelegene Fernstrale ist die Bundesstralte 210 (Entfernung ca. 2,7 km). Diese ver-
lauft norddstlich des Stadtzentrums in ost- westlicher Richtung und stellt auch die Anbindung an
den nachsten Autobahnanschluss (Anschlussstelle Wilhelmshavener Kreuz auf die A 29) her.
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Dieser befindet sich in stddstlicher Richtung in ca. 5,5 km Entfernung. Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sich im Stadtteil Heidmuhle, ca. 1 km entfernt.

Hauptgebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Doppelhaushalfte in konventioneller Bauweise

Geschosse: Keller, Erdgeschoss, Dachgeschoss
Unterkellerung:  halb unterkellert
Dachgeschossausbau: voll ausgebaut

Baujahr: 1984 (Jahr der Gebaudeeinmessung)

GréRe:  Bruttogrundflache: 275 m?
Wohnflache: rd. 148 m?

Nutzflache: rd. 41 m?

Baumangel/Bauschaden: durch intensive Nutzung sind starkere Gebrauchsspuren und
Schaden in den Wohnraumen (Innentliren, Bodenbelage, Ba-
der, Kunststeinbelag der Treppe, Handlauf, Maler- und Tape-
zierarbeiten) vorhanden. Zudem fehlen mehrere Steckdosen-
und Schalterabdeckungen. An der AulRenhaut des Gebaudes
sind teilweise folgende Schaden vorhanden: Gerissene
Stlrze, defekte Fenster, morsche Dachflachenfenster sowie
tlw. abgedeckte Fassadenverkleidung und Dacheindeckung
mit mangelbehafteter Abdichtung.

Sowohl innerhalb des Gebaudes (KG bis Dachboden) als
auch auf dem Grundstuck finden sich diverse Hinterlassen-
schaften der ehemaligen Bewohner in Form von Hausrat und
Unrat.

Auferdem hat der Gutachterausschuss Schadlingsbefall
durch Mause im Haus festgestellt.

Nebengebaude

Gebaudeart: Gebaudetyp: Schuppen in massiver Bauweise
Geschosse: Erdgeschoss
Unterkellerung:  nicht unterkellert
Baujahr: 1975 (Jahr der Gebaudeeinmessung)
Grolke:  Bruttogrundflache: 22 m2
Nutzflache: rd. 17 m?

Baumangel/Bauschaden: Fenstereinsatze nicht mehr vorhanden, Deckenverkleidung
abgangig, diverser Unrat



W2-027/2023 - Kurzfassung Seite 3

Grundrisse

Quelle: Auszug aus den Bauakten
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