Dipl. - Ing.

CLAUS WEDLER

ColoradostraBe 5
27580 Bremerhaven

Sachverstidndiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 0172 - 428 77 22
Amtsgericht Geestland Geschiéfts — Nr. 9 K31/22

- Kurzbeschreibung -
fur das Grundstiick mit Einfamilienhaus und Doppelgarage in

27624 Geestland - Drangstedt
Hauptstrale 37

GrundstiicksgréBe: Flur 3, Flurstlick 129 / 3 = 2.930 m2 Gebé&ude- und Freiflaiche

HauptstraBBe 37
Instandhaltung: erheblich vernachléssigt, im Erdgeschoss iberwiegend Sperrmiill

Wohn- / Nutzflache: ca. 225 m2 , im jetzigen Zustand nicht bewohnbar
Bewertungsbaujahr : 1965, Ursprungsbaujahr nicht bekannt, vermutlich um 1900
Energieausweis: liegt aktuell nicht vor, Olheizung mit Erdtank ohne Funktion

Verkehrswert: 102.000,- € (Gutachten 05.05.2023)
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3. GRUNDSTUCK
- Ort

- Lage im Ort

- Umgebung

- Verkehrslage

- Beschaffenheit
- StraBenzustand

- Ver-/Entsorgung
- Baurecht

- sonst. Merkmale

27624 Drangstedt, Gemeinde Geestland, Stadt, Landkreis Cuxhaven
Ortskern

gemischte Bauweise

gute Fernverkehrs-Straenanbindung

BAB A 27 5 km , Bad Bederkesa 10 km, Bremerhaven 15 km
gut; voll ausgebaut mit Gehwegen

Wasser, Strom, Kanal
kein Bebauungsplan vorhanden , § 34 BauGB-Umgebungsanpassung

das Wohngebé&ude steht direkt an der Siidwestgrenze des Flurstiicks

Evtl. vorhandene Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht beriicksichtigt.

Lt. Auskunft des Landkreises Cuxhaven besteht kein Verdacht auf schddliche
Bodenverinderungen ( ImmoWertV § 6 Abs. 5)

Bebauungsdaten:

bebaute Flache

267 m2 = GRZ 0,1 (Grundflachenzahl)

Wohnhaus 17,50 x 11,50 = 201,25 m?2
+ 4,50 x 4,00 = 18,00
219,25 m2
Doppelgarage 5,50 x 5,80 = 31,90 m?2
Schuppen 5,50 x 3,00 = 16,50 m2
ges 267,65 m2
Bruttogrundflache (BGF):
Wohnhaus: Keller 28,26 m2
Erdgeschoss 219,25
Dachgeschoss 201,25
448,76 m2
Wohn- / Nutzflache : Erdgeschoss 185,33 m?2
2 Zimmer + Flur im Dachgeschoss 39,67
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4.2 Baubeschreibung

4.3

Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen abweichen kénnen.
Die Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegenden Unterlagen, dem
Bauniveau entsprechenden Annahmen oder Informationen des Eigentimers.

Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und technischer Anlagen wurde nicht geprift.
Angaben (iber Méngel oder Schaden kénnen deshalb unvollsténdig sein.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie Uber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgeftihrt.

Rohbau

- Rohbau, Wénde
- Kellerdecke

- Geschossdecken
- Dach/Dichtung
- Fassade

Haustechnik

- Heizung
- Sanitaranlagen
- Elektro-Inst.

Ausbau

- Ausbauqualitat
- Fliesen

- Fenster/Glas

- Turen/Tore

- FuBboden

- Treppen

- besond. Ausbau

- Schaden

- Instandhaltung

- Beurteilung

- Energieausweis
- Vermietbarkeit
- Verkauflichkeit

AUSSENANLAGEN

Zustand

Holzstanderwerk / Mauerwerksbau, Doppelgarage massiv
massiv

Holzbalken

Krappelwalm mit Faserzement - Wellplatteneindeckung (Asbest)
Fachwerk , Nordwestgiebel verputzt

Alzentralheizung mit Erdtank
WC, Dusche, WC im Erdgeschoss
veraltet, erneuerungsbediirftig

durchgéngig mangelhaft

dem Baujahr entsprechend

Holz / Kunststoff , teilweise Doppelverglasung
Holz

Estrich, Holz, Terrazzo, Stabchenparkett
Kellertreppe massiv, Geschosstreppe Holz
urspriinglich als Gaststatte genutzt

Olheizung veraltet / unbrauchbar, Fensterglas mehrfach eingeschlagen,
samtliche Bodenbelédge, Tapeten, Anstriche sind infolge von Katzen-
haltung verbraucht, mehrfach Schimmelbildung in den Raumen,
Schornsteinisolierung im Dachboden durch Marder zerstort

erheblich vernachléssigt, seit Jahren unbewohnt

im normalen Geschéftsverkehr nahezu unverkauflich
liegt nicht vor

im jetzigen Zustand nicht vermietbar

sehr schwierig

Hausanschliisse der offentlichen Ver- und Entsorgung, Holzschuppen
Garage
nicht bekannt
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde: Geestland, Stadt
Gemarkung: Drangstedt Erstellt am 24.02.2023
Flur: 3 Flurstiick: 129/3 Aktualitit der Daten 18.02.2023
N = 5940745
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Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fisr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Ottemdorf - Katasteramt Wesermiinde - - Katasteramt Wesermiinde -

Borriesstrafie 46 Bormriesstrafle 46

27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-178-2023
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die

Aligemeinen Geschéfis- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber

einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantworllichen Behdrde abzuschlieRenden Nutzungsverirag zu erwerben.
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