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Berechnung der Wohnflachen
nach der Wohnflachenverordnung vom 25. September 2003:
Wohnhaus vorne Erdgeschoss:
Raum Lange Breite Faktor Flache
Diele 3,64 m x 300 m x 0,97 = 10,58 m?2
- 3,00 m x 1,00 m x 097 = -2,91 m?
7,67 m?
Flur 3,20 m x 1,14 m x 097 = 3,52 m?
3,52 m?
Bad 210 m x 239 m x 097 = 4,86 m?
4,86 m?
wC 239 m x 1,00 m x 0,97 = 2,31 m?
2,31 m?
Wohnraum 480 m X 387 m x 0,97 = 18,00 m?2
18,00 m?
Wohnzimmer 540 m x 3,87/ m x 0,97 = 20,24 m?
20,24 m?
Kiche 364 m x 390 m x 0,97 = 13,75 m?
- 0,60 m x 0,38 m x 1 = -0,23 m?
13,63 m?
Arbeitszimmer 420 m X 255 m x 0,97 = 10,39 m?
10,39 m?
Buro 420 m x 325m x 0,97 = 13,24 m?2
13,24 m?
HWR 364 m x 270 m x 097 = 9,52 m?
9,52 m?
Abstellraum 3,64 m x 1,30 m x 097 = 4,58 m?
+ 1,76 m x 1,10 m x 097 = 1,88 m?
6,46 m?
Terrasse (Uberdacht) 500 m x 800 m x 0,25 = 10,00 m?
10,00 m?
Wohnhaus Erdgeschoss (gesamt:) 119,74 m?
Wohnhaus Erdgeschoss (gerundet:) 120 m?
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Wohnhaus vorne Dachgeschoss:

Raum Lange Breite Faktor Flache
Flur 190 m x 330 m x 0,97 = 6,08 m?
+ 1,50 m x 1,00 m 1 097 = 1,46 m?
7,54 m?
Elternschlafzimmer 590 m x 275 m x 097 = 15,74 m?2
15,74 m?
Bad 290 m x 1,20 m x 097 = 3,38 m?
3,38 m?
Kinderzimmer 390 m x 260 m x 0,97 = 9,84 m?
9,84 m?
Gastezimmer 3,90 m x 220 m x 097 = 8,32 m?
- 060 m x 0,38 m x 097 = -0,22 m?
8,10 m?
Wohnhaus Dachgeschoss (gesamt:) 4459 m?
Wohnhaus Dachgeschoss (gerundet:) 45 m?
Wohnhaus vorne Erdgeschoss (gesamt:) 119,74 m?
Wohnhaus vorne Dachgeschoss (gesamt:) 44,59 m?
Wohnhaus vorne gesamt (gerundet:) 164 m?
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Wohnhaus hinten Erdgeschoss:

Raum Lange Breite Faktor Flache
Diele 362 m x 299 m x 0,97 = 10,50 m?2
- 1,12 m x 2,60 m x 1 = -2,91 m?
7,59 m?
Wasch- u. Baderaum 235 m x 312 m x 097 = 7,11 m?
7,11 m?
Flur 1,12 m x 312 m x 0,97 = 3,39 m?
3,39 m?
Schlafstube 3,81 m x 463 m x 097 = 17,11 m?
17,11 m?
Wohnstube 3,81 m x 550 m x 0,97 = 20,33 m?
20,33 m?
Kiche 362 m x 3,87 m x 097 = 13,59 m?
- 060 m x 0,30 m x 1 = -0,18 m?
13,41 m?
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gesamt:) 68,94 m?
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gerundet:) 69 m?
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Wohnhaus hinten Dachgeschoss:

Raum Lange Breite Faktor Flache
Flur 2,71 m x 2,64 m x 1 = 7,15 m?
7,15 m?
Schlafzimmer 2,71 m x 3,03 m x 1 = 8,21 m?
- 050 m x 303 mx 05 = -0,76 m?
7,45 m?
Schlafzimmer 285 m x 451 m x 1 = 12,85 m?2
- 0050 m x 451 m x 05 = -1,13 m?
11,73 m?
Kammer 3,60 m x 3,79 m x 1 = 13,64 m?2
- 050 m x 379 m x 05 = -0,95 m?
12,70 m?
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gesamt:) 39,03 m?
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gerundet:) 39 m?
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gesamt:) 68,94 m?2
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gesamt:) 39,03 m?
Wohnhaus hinten gesamt (gerundet:) 108 m?

Die vorstehenden Berechnungen wurden nach den vorgefundenen Unterlagen
mit einer flr die Wertermittlung hinreichenden Genauigkeit gefertigt (teilweise
geschatzt). Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Malde kann nicht dbernommen
werden.
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Auszug aus der Liegenschaftskarte und Flurstiicksnachweis

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde:  Aurich, Stadt
Gemarkung: Middels-Westerloog Erstellt am 26.05.2025
Flur: 11 Flursttick: 5/4 Aktualitat der Daten  21.05.2025
N = 5933500

4
=gl Mafstab 1:1000  Frrrrrrre? i ¥ Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt far Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Duis
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich - Wertermittlung
Oldersumer StralRe 48 Neuer Weg 108A
26603 Aurich 26639 Wiesmoor

Copyright: Hartmut Duis Diplom-Sachverstandiger (DIA)
Von der IHK flr Ostfriesland und Papenburg offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken einschlieRlich Mieten und Pachten

Neuer Weg 108 a e 26639 Wiesmoor e Tel. 04944 915252 e info@duis-gutachten.de



DUIS

Seite 46
Vermessungs- und Katasterverwaltung Flursticksnachweis
. Niedersachsen Standardprasentation
D) mit Bodenschatzung
Erstellt am: 26.05.2025
Aktualitat der Daten: 21.05.2025

Flurstiick 5/4, Flur 11, Gemarkung Middels-Westerloog
Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Aurich, Stadt

Landkreis Aurich
Finanzamt: Aurich-Wittmund
Lage: Langefelder StraBe -Mi- 4
Flache: 4 838 m?
Tatséachliche Nutzung: 2 268 m? Siedlungsgrinflache

2 450 m? Wohnbauflache (Offen)

120 m? Graben

Klassifizierung: Gewasser lll. Ordnung
Bodenschatzung: Gesamtertragsmesszahl 0
Bewertung: 120 m? Nutzungsart Hofstelle (NF)
Hinweise zum Flurstick:  Unterhaltungsverbandsgebiet

Ausfiihrende Stelle: UHV Sielacht Esens

Unterhaltungsverbandsgebiet

Ausfuhrende Stelle: UHV Sielacht Esens
Buchungsart: Grundstiick

Seite 1 von 2

Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Duis
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich - Wertermittlung
Oldersumer Strale 48 Neuer Weg 108A
26603 Aurich 26639 Wiesmoor
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 26.05.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Langefelder StraRe 4, 26607 Aurich, Ostfriesland - Middels
Gemarkung: 0734 (Middels-Westerloog), Flur: 11, Flurstiick: 5/4

30ebf

Bodenrichtwertzone: 02102964

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 30 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: ErschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabenrecht

Art der Nutzung: Wohnbaufldche (AuRenbereich)

Grundstiicksflache: 1.200 m?
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