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Berechnung der Wohnflächen 
nach der Wohnflächenverordnung vom 25. September 2003: 
 

Wohnhaus vorne Erdgeschoss:                   
Raum   Länge     Breite     Faktor   Fläche   
Diele  3,64 m x 3,00 m x 0,97 = 10,58 m² 
  - 3,00 m x 1,00 m x 0,97 = -2,91 m² 

           7,67 m² 
              

Flur  3,20 m x 1,14 m x 0,97 = 3,52 m² 

           3,52 m² 
                        

Bad  2,10 m x 2,39 m x 0,97 = 4,86 m² 

           4,86 m² 
                        

WC  2,39 m x 1,00 m x 0,97 = 2,31 m² 

           2,31 m² 
                        
Wohnraum  4,80 m x 3,87 m x 0,97 = 18,00 m² 

           18,00 m² 
                        
Wohnzimmer  5,40 m x 3,87 m x 0,97 = 20,24 m² 

           20,24 m² 
                        
Küche  3,64 m x 3,90 m x 0,97 = 13,75 m² 
  - 0,60 m x 0,38 m x 1 = -0,23 m² 

           13,53 m² 
                        
Arbeitszimmer  4,20 m x 2,55 m x 0,97 = 10,39 m² 

           10,39 m² 
                        
Büro  4,20 m x 3,25 m x 0,97 = 13,24 m² 

           13,24 m² 
                        
HWR  3,64 m x 2,70 m x 0,97 = 9,52 m² 

           9,52 m² 
              
Abstellraum  3,64 m x 1,30 m x 0,97 = 4,58 m² 
  + 1,76 m x 1,10 m x 0,97 = 1,88 m² 

           6,46 m² 
                        
Terrasse (überdacht)  5,00 m x 8,00 m x 0,25 = 10,00 m² 

           10,00 m² 
              
Wohnhaus Erdgeschoss (gesamt:)               119,74 m² 
Wohnhaus Erdgeschoss (gerundet:)       120 m² 
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Wohnhaus vorne Dachgeschoss:                   
Raum   Länge     Breite     Faktor   Fläche   

              
Flur  1,90 m x 3,30 m x 0,97 = 6,08 m² 
  + 1,50 m x 1,00 m 1 0,97 = 1,46 m² 

           7,54 m² 
              
Elternschlafzimmer  5,90 m x 2,75 m x 0,97 = 15,74 m² 

           15,74 m² 
               
Bad  2,90 m x 1,20 m x 0,97 = 3,38 m² 

           3,38 m² 
               
Kinderzimmer  3,90 m x 2,60 m x 0,97 = 9,84 m² 

           9,84 m² 
              
Gästezimmer  3,90 m x 2,20 m x 0,97 = 8,32 m² 
  - 0,60 m x 0,38 m x 0,97 = -0,22 m² 

           8,10 m² 
              
Wohnhaus Dachgeschoss (gesamt:)               44,59 m² 
Wohnhaus Dachgeschoss (gerundet:)       45 m² 
                        
                        
Wohnhaus vorne Erdgeschoss (gesamt:)             119,74 m² 
Wohnhaus vorne Dachgeschoss (gesamt:)           44,59 m² 

Wohnhaus vorne gesamt (gerundet:)       164 m² 
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Wohnhaus hinten Erdgeschoss:                   
Raum   Länge     Breite     Faktor   Fläche   
Diele  3,62 m x 2,99 m x 0,97 = 10,50 m² 
  - 1,12 m x 2,60 m x 1 = -2,91 m² 

           7,59 m² 
              
Wasch- u. Baderaum  2,35 m x 3,12 m x 0,97 = 7,11 m² 

           7,11 m² 
                        
Flur  1,12 m x 3,12 m x 0,97 = 3,39 m² 

           3,39 m² 
                        
Schlafstube  3,81 m x 4,63 m x 0,97 = 17,11 m² 

           17,11 m² 
                        
Wohnstube  3,81 m x 5,50 m x 0,97 = 20,33 m² 

           20,33 m² 
                        
Küche  3,62 m x 3,87 m x 0,97 = 13,59 m² 
  - 0,60 m x 0,30 m x 1 = -0,18 m² 

           13,41 m² 
              
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gesamt:)           68,94 m² 
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gerundet:)      69 m² 
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Wohnhaus hinten Dachgeschoss:                   
Raum   Länge     Breite     Faktor   Fläche   

              
Flur  2,71 m x 2,64 m x 1 = 7,15 m² 

           7,15 m² 
              
Schlafzimmer  2,71 m x 3,03 m x 1 = 8,21 m² 
  - 0,50 m x 3,03 m x 0,5 = -0,76 m² 

           7,45 m² 
               
Schlafzimmer  2,85 m x 4,51 m x 1 = 12,85 m² 
  - 0,50 m x 4,51 m x 0,5 = -1,13 m² 

           11,73 m² 
               
Kammer  3,60 m x 3,79 m x 1 = 13,64 m² 
  - 0,50 m x 3,79 m x 0,5 = -0,95 m² 

           12,70 m² 
              
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gesamt:)           39,03 m² 
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gerundet:)     39 m² 
                        
                        
Wohnhaus hinten Erdgeschoss (gesamt:)           68,94 m² 
Wohnhaus hinten Dachgeschoss (gesamt:)           39,03 m² 

Wohnhaus hinten gesamt (gerundet:)       108 m² 
                        
 

Die vorstehenden Berechnungen wurden nach den vorgefundenen Unterlagen 
mit einer für die Wertermittlung hinreichenden Genauigkeit gefertigt (teilweise 
geschätzt). Eine Gewähr für die Richtigkeit der Maße kann nicht übernommen 
werden. 
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Auszug aus der Liegenschaftskarte und Flurstücksnachweis 
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 
 

 
 

 


