Kurzfassung des Gutachtens

Marktwert § 194 BauGB

Auftrags-Nr. 24-000260

Einfamilienhaus mit Doppelgarage

PLZ, Ort

StraBe

Bundesland
Auftraggeber
Gutachter/in
Objektbesichtigungstag
Besichtigungsumfang

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

49681 Garrel
Pfarrer-Landgraf-Str. 13
Niedersachsen
Amtsgericht Cloppenburg
Christian von Derenthall
04.09.2024

Innen- und AuBBenbesich-

tigung
04.09.2024

04.09.2024

Marktwert

§ 194 Baugesetzbuch

580.000 EUR

Auftrag

Mit Beschluss vom 13.05.2024 des Amtsgerichts Cloppenburg wurde das Ingenieurbiro Bédecker mit
der Erstellung eines Gutachtens iber den Verkehrswert des u. g. Versteigerungsobjektes beauftragt.

Bewertungsgegenstand

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um das Flurstliick 52/4 (1.705 m2) der Flur 38 der
Gemarkung Garrel (Landkreis Cloppenburg; Niedersachsen). Das Flurstlick wird im Bestandsver-
zeichnis des Grundbuchblattes 4840 von Garrel (Amtsgericht Cloppenburg) unter der Ifd. Nr. 1 im BV
gefiihrt. Das bewertungsgegenstandliche Grundstlick ist mit einem Einfamilienhaus und mit einer ein-
gebauten Doppelgarage bebaut.

Diese Wertermittlung ist nur fir interne Zwecke erstellt worden. Anspriiche Dritter, gleich welcher Art, kébnnen
dem Gutachter gegeniber nicht gestellt werden. Gegenulber Dritten wird fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
keine Haftung Gbernommen. Ein Herausgabeanspruch besteht nicht.




Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Vorbemerkung/Allgemeine Hinweise

Die Wertermittlung bezieht sich auf die zum Besichtigungszeitpunkt vorgefundenen Gegebenheiten und den
vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Unterlagen. Die Werte und die zusammenfassende Beurteilung
beziehen sich auf den Objektzustand zum Wertermittlungsstichtag.

Es wird von einer Einhaltung der rechtlichen Bestimmung sowie der formellen und materiellen Legalitét hin-
sichtlich des Bestands und Nutzung des Bewertungsobjektes ausgegangen.

Stichtag

Wertermittlungsstichtag und Qualitatsstichtag ist der 04.09.2024 (Datum der Ortsbesichtigung). Der Wertermitt-
lungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht. Der Qualitétsstichtag ist der Zeitpunkt,
auf den sich der fur die Wertermittlung maBgebliche Grundstlickszustand bezieht.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Wahl des Bewertungsverfahrens und Erlduterung des Ergebnisses fiir den Marktwert

Die Marktwertermittlung wurde unter Bertcksichtigung der am 01.01.2022 in Kraft getretenen Verordnung tber
die Grundsétze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung
- ImmoWertV) vorgenommen.

Die Wahl des Bewertungsverfahrens erfolgt im Hinblick auf § 6 ImmoWertV nach der Art des Wertermittlungs-
objektes unter Bericksichtigung der im gewdéhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten sowie
insbesondere nach den zur Verfligung stehenden Markt- und Vergleichsdaten.

Die Bewertung, inkl. Verfahrenswahl, ist neben dem Renditeaspekt auf die wahrscheinlichste Grundstlcksnut-
zung nach dem nachsten fiktiv zu unterstellenden Kauffall abzustellen.

Das Bewertungsobjekt ist aufgrund der Objektart- und ObjekigréBe dem Teilmarkt "Einfamilienwohnhaus” zu-
zuordnen. Dieses Marktsegment ist sachwertorientiert, Ertragswertaspekte sind eher untergeordnet. Gutachter-
lich wird primar von einer Eigennutzung des Wohnhauses ausgegangen, sodass allein das Sachwertverfahren
nach §§ 35-39 der ImmoWertV zur Anwendung kommt.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Lage

Erlduterungen zur Makrolage

Gemarkung

Makrolage

Garrel

Garrel ist eine Gemeinde im Landkreis Cloppenburg im Bundesland Niedersachsen.
Die Gemeinde Garrel liegt im Oldenburger Miinsterland. Garrel grenzt an die Nach-
bargemeinden Emstek, Cloppenburg, Molbergen und Friesoythe sowie Bdsel im
Landkreis Cloppenburg. Nachbargemeinden im Landkreis Oldenburg sind GroB3en-
kneten und Wardenburg.

Die BundesstraBBe 72 verlauft stidlich von Garrel, die in der BundesstraBBe 213 miin-
det, welche wiederum zur Bundesautobahn 29 fuhrt. Die BAB 29 liegt in rd. 10 km
ostlicher Entfernung von Garrel. Weiterhin befindet sich die BAB 1 in rd. 17 km Ent-
fernung. Die Stadt Cloppenburg liegt rd. 12 km von Garrel in sidlicher Richtung
entfernt.

Strukturdaten

Bundesland: Niedersachsen

Landkreis: Cloppenburg

Gemeinde: Garrel

Einwohner: ~ 15.367 (Gemeinde Garrel, Stand 31.12.2023)

Arbeitslosenquote: 4,6 % (LK Cloppenburg, Stand Juli 2024)

Demograf. Entwicklung (2020 - 2035): + 5,7 % (Quelle: Wegweiser Kommune)

Fazit Makrolage

Mittlere Makrolage im nérdlichen Gebiet des Landkreises Cloppenburg mit durch-
schnittlicher Infrastruktur und durchschnittlich ausgebauter Verkehrsanbindung.

Erlduterungen zur Mikrolage

Mikrolage

Entfernung City

Individualverkehr

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Zentrum der Ortschaft Garrel. Garrel liegt
rd. 7,0 km &stlich der BundesstraBBe 72, das Bewertungsobjekt ist Gber die &ffentli-
che ,Pfarrer-Landgraf-StraBe” aus siidlicher Richtung erschlossen.

Das unmittelbare Bauumfeld besteht in stdlicher und westlicher Richtung aus Ein-
und Zweifamilienhausern. In nérdlicher Richtung befindet sich ein Kindergarten so-
wie Gewerbebebauung. Ostlich des Objektes befindet sich Birobebauung.

Zentrumslage in Garrel; rd. 15,0 km bis an das Zentrum von Cloppenburg

Die Anbindungen im Individualverkehr sind durchschnittlich ausgebaut. Uber die
BundesstraBe B 72 bzw. B 213 besteht Anbindung nach Cloppenburg und die
BAB 29.

Parkplatze stehen im 6ffentlichen Raum mit Einschrédnkungen, jedoch innerhalb der
Bewertungsliegenschaft zur Verfigung.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

OPNV

Nahversorgung

Emissionen/
Immissionen

OPNV-Anbindungen bestehen in rd. 200 m in éstlicher Richtung bei der Bushalte-
stelle ,Garrel-Kirche® mit der Linie 900. Weitere Bushaltestellen befinden sich eben-
falls in fuBlaufiger Entfernung.

Der nachste Bahnhof, mit Anbindung an das regionale Netz der Deutschen Bahn
AG, befindet sich in Cloppenburg. Ausgehend von der Bewertungsliegenschaft wer-
den rd. 30 Minuten mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln bis hierhin bendtigt.

Einkaufsmdoglichkeiten fiir Giter des téglichen und periodischen Bedarfs befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung sowie in Cloppenburg. Dariber hinaus bestehen wei-
tere Einkaufsmaoglichkeiten in den umliegenden Ortschaften. Weitere Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und Arzte sind in direkter (tlw. fuBlaufiger)
Umgebung vorhanden.

Es bestehen keine stérenden Einflisse aus benachbarten Objekten bzw. Flur-
stlicksnutzungen. Lediglich von dem angrenzenden Kindergarten gehen Gerau-
schimmissionen aus, welche die Nutzbarkeit des Bewertungsobjekt jedoch nicht
einschranken.

Fazit Mikrolage

Es handelt sich um eine gute Lage im Zentrum der Ortschaft und gleichnamigen
Gemeinde Garrel, mit durchschnittlicher Infrastruktur und durchschnittlich ausge-
bauter Verkehrsinfrastruktur..

Erlauterungen zur Objektbesichtigung

Eine Ortsbesichtigung des zu bewertenden Objekts wurde zusammen mit den Eigentimern durch Herrn Chris-
tian von Derenthall, 6buv. Sachverstandiger und Herrn Christoph von Bodenhausen (Mitarbeiter im Ingenieur-
biro Bédecker AgriWert/BLWert Partnerschaftsgesellschaft) am 04.09.2024 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Besichtigung konnte sich ein ausreichender Eindruck vom Bewertungsobjekt verschafft werden.
Es erfolgte eine Innen- und AuBenbesichtigung.

Die unterzeichnenden Gutachter versichern an dieser Sache nicht beteiligt zu sein und das Gutachten nach
bestem fachlichen Wissen gewissenhaft, unabhangig, weisungsfrei und persénlich erstellt zu haben.

Erlauterungen zum Grundstiick

GroBe
Topographie
Zuschnitt/Form
Sichtbarkeit

ErschlieBungsgrad

Baurecht

1.705 m2

Eben
UnregelmaBig
Normal sichtbar

Es besteht auskunftsgeman eine Versorgung mit 6ffentlichem Wasser, Strom, Te-
lefon und Internet.

Es besteht auskunftsgeman Anschluss an das 6ffentliche Abwassersystem.

GemaB Online-Auskunft im Geoportal des Landkreises Cloppenburg (Abruf:
09.09.2024) befindet sich das Bewertungsgrundstiick im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Nr. 46 Schul- und Sportzentrum® vom 23.12.1983. Gemafi dem
Bebauungsplan befindet sich der zu bewertende Bereich in einem Mischgebiet mit
einer zulassigen Anzahl an Vollgeschossen von I, einer Geschossflachenzahl von
0,7 sowie einer Grundflachenzahl von 0,4 bei offener Bauweise.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Baugenehmigung

Baugrund

Grundwasser

Zufahrt/Zugang

Denkmalschutz

Hochwasser

Baubeschreibung

Die Zul&ssigkeit baulicher Vorhaben richtet sich nach den Vorgaben
des § 30 BauGB.

Eine Baugenehmigung wurde nicht vorgelegt. In der vorliegenden Wertermittlung
wird eine vollumféangliche baurechtliche Genehmigung der bewertungsgegenstand-
lichen Gebaude unterstellt.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Zum Zeitpunkt der Besichtigung waren keine
Setzungsschaden zu erkennen. Aufgrund fehlender Verdachtsmomente wird in der
Bewertung von ausreichend tragfahigem Baugrund bzw. dem Baugrund entspre-
chend gut ausgefthrter Grindung des Bauwerks ausgegangen.

Es liegen keine Informationen lber Grundwassergefdhrdungen vor. Zum Zeitpunkt
der Besichtigung waren keine Grundwasserschaden zu erkennen, daher wird von
einer Griindung des Bauwerks ausgegangen, welche die Grundwasserverhéltnisse
vor Ort ausreichend berlicksichtigt. Lagebedingt ist jedoch ein hoher Grundwasser-
spiegel nicht auszuschlieBen.

Die Bewertungsliegenschaft ist Gber die 6ffentliche ,Pfarrer-Landgraf-StraBe* aus
sudlicher Richtung zu erreichen. Die StraBe ist ortsliblich ausgebaut.

Das Gebaude unterliegt laut der 6ffentlich einsehbaren Denkmallisten nicht dem
Denkmalschutz.

Laut Auskunft des Geoviewers des niedersédchsischen Ministeriums flir Umwelt,
Energie und Klimaschutz' vom 09.09.2024 liegt das bewertungsrelevante Flurstlick
nicht in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Somit liegt keine
Wertminderung vor.

1 Baubeschreibung fiir Einfamilienhaus

Gebéaudeart
Dachgeschoss
Erd-/Obergeschosse
Kellergeschoss
Baujahr
Ausstattungsstufe
GebaudemaB

1.01 freistehende Einfamilienhduser
Dachgeschoss ausgebaut (100% ausgebaut)
Erdgeschoss

Keller (75% unterkellert)

1995

mittel (3,24)

542 m2 BGF

2 Baubeschreibung fiir Garage

Gebaudeart
Baujahr
Ausstattungsstufe
GebaudemaB

14.1 Einzelgaragen/Mehrfachgaragen
1995

gehoben (3,5)

74 m2 BGF

' Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Grundbuch

Auszug vom

Amtsgericht:
Grundbuch von: Garrel

06.09.2024
Cloppenburg

Bestandsverzeichnis

Band Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache
BV m2
4840 1 Garrel 38 52/4 1.705,00
Gesamtflache 1.705,00
1.705,00

davon zu bewerten

Abteilung I, Eigentiimer

Der Eigentiimer ist dem Auftraggeber bekannt.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Bodenwert

Grundstiicksteilflaiche Hauptflache Nebenflache 1 Nebenflache 2 rentier- Bodenwert
Nr. | Bezeichnung m? EUR/m? m? EUR/m? m? EUR/m? lich* EUR

1 | Hauptflache 1.705 225,00 Ja 383.625

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Fldchen werden in der Bewertung als selbststédndig nutzbare Teilfldchen bericksichtigt und im

Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

BODENWERT (gesamt)

Richtwertanpassung

zu 1 Hauptflache

Auftragsnummer 24-000260

Bodenrichtwert: 225,00 EUR/m?
Quelle: www.gag.niedersachsen.de / Stand: 01.01.2024

383.625
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Sachwert

Sachwert (Marktwert)

Herstellungskosten der baulichen

Alterswertmin-

Alterswertg.

Gebéude-Nr. | Grdst.-teilflaiche-Nr. | Bau- |GND RND Anlagen* derung Herst -kosten
Gebédude jahr Jahre Anzahl EUR | %BNK| Ansatz % EUR
1 | Einfamilienhaus 1 11995]70] 41 542,00 m2 BGF 1.434/17,00|Linear 41,43 532.610
2 | Garage 1 [1995]60 | 41 74,00 m? BGF 605/ 12,00|Linear 31,67 34.262
> 566.872
* Baupreisindex (1) Wohngebaude (Basis 2010): 2. Quartal 2024 = 1,8270; (2) Gewerbliche Betriebsgebdude (Basis 2010): 2. Quartal
2024 = 1,8620
Alterswertgeminderte Herstellungskosten 566.872
+Zeitwert der AuBenanlagen 3,00% 17.006
Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen 583.878
+Bodenwert 383.625
Vorlaufiger Sachwert 967.503
+Marktanpassung -40,00% -387.002
Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 580.501
SACHWERT 580.501
Vergleichswert
Vergleichswert (Marktwert)
Objekt Einh. WNFI. EUR/m?(Stk.) - Werte Marktwert
Kauf- Vergleichspreise ange-
Stk. m? preis von bis Mittel messen EUR
Einfamilienhaus 300,00 2.067 2.067 620.100
Vergleichswert 620.100

Auftragsnummer 24-000260
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Ergebnis

Marktwert

Evtl. Lasten sind zusatzlich im Beleihungswert noch zu ber(cksichtigen. § 194 BauGB
Werte Bodenwert 383.625
Sachwert 580.501

Vergleichswert 620.100

Marktwert 580.000

Erstellt am: 04.09.2024 Digitale Signaturen siehe Deckblatt
Christian von Derenthall Dr. Leon Schakel
6buv SV HypZert F, WAVO WRV
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Allgemeine Hinweise

Definitionen & Haftungsausschluss

Die Richtigkeit vorstehenden Wertgutachtens versichere ich hiermit pflichtgemaB. Mit dem Eigentiimer stehe
ich weder in verwandtschaftlichen Beziehungen noch habe ich persénliches Interesse an dem Ergebnis des
Wertgutachtens.

Das Wertgutachten wurde auf Grundlage des § 194 BauGB, der Immobilienwertermittlungsverordnung (Im-
moWertV) mit Giltigkeit ab dem 01.01.2022 erstellt.

Definition Marktwert

Im derzeit geltenden § 194 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Begriff des Verkehrswerts wie folgt definiert: Der
Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Rucksicht auf ungewoéhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Haftungsausschluss

Eine Haftung gegenlber Dritten wird weder fir das ganze Wertgutachten noch fir Teile daraus tGbernommen.
Weiterhin kann keine Haftung fir die Richtigkeit von Auskiinften von Behérden und Amtern ibernommen wer-
den.

Achtung
Die Legalitét der baulichen Anlagen wird vorausgesetzt.

Prifungen hinsichtlich brandschutzrechtlicher Bestimmungen wurden nicht durchgefiihrt. Es wird davon ausge-
gangen, dass diese mit der Bauabnahme im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens geprift wur-
den. Das Gutachten wurde unter der Annahme der Funktion des baulichen Brandschutzes erstellt. Ebenso
wurde die vorgeschriebene Installation und Funktion von Rauchmeldern nicht Gberprift.

Untersuchungen an Baumaterial und Baugrund auf ggf. enthaltene schadliche Stoffe, wie insbesondere Asbest,
Ol oder Schwermetall, wurden nicht durchgefiihrt. Eine Haftung kann nicht ibernommen werden. Auch nicht fur
eine sich daraus ergebende verdeckte Marktwertbeeinflussung.

Die Weitergabe des Gutachtens an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung des Gutachters geschehen.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Unterlagentibersicht

Art der Unterlage Status Datum der Unterlage
Auskunft aus dem Altlastenkataster vorhanden 07.06.2024
Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vorhanden 27.05.2024
Bodenrichtwertkarte vorhanden 09.09.2024
Flurkarte vorhanden 09.09.2024
Sachwertfaktor vorhanden 09.09.2024
Vergleichswertfaktoren vorhanden 09.09.2024
Ubersichtskarte 1 vorhanden 09.09.2024
Ubersichtskarte 2 vorhanden 09.09.2024
Ubersichtskarte 3 vorhanden 09.09.2024

Anlagenverzeichnis
Flurkarte
Bodenrichtwertkarte
Sachwertfaktor
Vergleichswertfaktoren
Ubersichtskarte 1
Ubersichtskarte 2
Ubersichtskarte 3

Auftragsnummer 24-000260
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Fotodokumentation
AuBenansicht Sid

Garage (AuBenansicht)

AuBenansicht Sud Il
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Garage Innenansicht

AuBenansicht Nord

AuBenansicht Nord Il ""!‘ 3

bE‘l
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Schuppen

AuBenansicht West

AuBenansicht Siidwest
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Abstellbereich EG

Kiiche

Treppenhaus
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Flur

Esszimmer

Wohnzimmer
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Turmerker

Bar im Turmerker

Treppenhaus
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Treppe zum Keller

Keller |

Heizung
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Hobbyraum Keller

Hobbyraum Keller Il

Abstellraum Keller
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Gefangenes Bad

Gefangenes Bad Il

Bad 2 im DG
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Schlafzimmer

Wohnzimmer DG

Spitzboden
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Elektr. Hoftor

Garten (liberwiegend kein Bewertungsge-
genstand)

Garten (Uiberwiegend kein Bewertungsge-
genstand)
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Oldenburg-Cloppenburg

. . .
a G AG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 09.09.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Pfarrer-Landgraf-StraBe 13, 49681 Garrel
Gemarkung: 1921 (Garrel), Flur: 38, Flurstiick: 52/4

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Sachwertfaktoren fiir ein freistehendes Ein- und Zweifamilienhaus
- Landkreis Cloppenburg -

Berechnung des Sachwertfaktors Stichprobeniibersicht
Wertermittlungsstichtag: 01.01.2024 Stichprobe: 159 Kauffille
Vorlbufiger Sachwert [€]: 933.241 Merkmal Min. Max. Median
Kaufzeitpunkt 01.07.2022 21.12.2023 24.02.2023
SodenA e 225 Vorl. Sachwert [€] 147.000  612.000  330.000
Bodenrichtwert [€/m?] 55 240 100
inde [Umrechnungskoeffizient]: Garrel [1,05] Standardstufe 2 4 2.8
Sachwertfaktor: 22 Restnutzungsdauer 16 67 40
Grundstiicksfliche [m?] 293 1.323 722
_'_ Modellbeschreibung Wohnfliche [m?] 85 250 149
Die Diagramme beziehen sich auf ein Normobjekt.
Vom Normobjekt abweichende Merkmale bewirken folgende Anderungen der Sachwertfaktoren.
Umrechnungskoeffizienten fiir abweichende vorldufige Sachwerte und Bodenrichtwerte
< 1,00 ~
>
'N
€090
o
-
v
4
5 0,80
c
£L
o
o
£ 0,70
D
0,60
150.000 € 200.000€ 250.000 € 300.000€ 350.000 € 400.000€ 450.000€ 500.000€ 550.000€ 600.000€ 650.000 €
Bodenrichtwert: Hss €/m? 115 €/m? M 180 €/m? M 240 €/m?
Umrechnungskoeffizienten bei abweichender Lage
BarRel 0,97
Bosel 0,97
Cappeln 1,05
Emstek 1,05
Essen 1,00
Garrel 1,05
Lastrup 1,00
Lindern 0,97
Molbergen 1,03
Saterland 0,97
Stadt Cloppenburg 1,10
Stadt Friesoythe (Kernstadt), Altenoythe (Ortskern) 1,05
Stadt Friesoythe (Ubrige Ortsteile) 0,97
Stadt Loningen 1,00
Quelle: 2024 Gutach husse fir Gr tckswerte in Niedersachsen, Datenbasis: 01.01.2024, Tag der Verdffentlichung: 29.02.2024
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

Bodenrichtwert [€/m?]

Vergleichsfaktoren fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
- Landkreis Cloppenburg -

Merkmal
Kaufzeitpunkt

Baujahr
Modi. Baujahr
Wohnflache [m?]

Grundstiicksfiiche [m?]

Ausstattung
Bauweise
Garage
Kaller

Stichprobeniibersicht und Normobjekt
Stichprobe: 185 Kauffille

Min.
2022
55
1960
1966
50
347

Manx.
2023
240
2020
2020
294
1368

Median

115
1992
1994

157

754

L2

Das Diagramm bezieht sich auf ein Normobjekt

Madelibeschreibung

Noermobjekt

2024
115

1995
160
800

mittel
massiv

vorhanden (eine)
ohne Einfluss

Wert je m? in Abhiingigkeit von Wohnfliche und Bodenrichtwert

3.000
o
5 2,500
E
=
o
"; 2.000
E
-
-
1.500
80 m? 100 m? 120 m? 140 m? 160 m? 180 m? 200 m? 220 m? 240m? 260 m?
| Y €fm? 3.091 2.830 2623 2.453 2.308 2.183 2.073 1.975 1.887 1.807
M 200 €§fm? 3.047 2.786 2.580 2.409 2.265 2.140 2,030 1.932 1.844 1.763
150 €/m? 2.962 2.701 2.495 2324 2.180 2.055 1.945 1.847 1.759 1.679
n 115 €/m? 2.862 2.601 2.395 2.224 2.080 1.955 1.845 1.747 1.658 1.578
M55 ¢/m® 2.420 2,159 1.953 1.782 1.638 1513 1403 1.305 1.217 1.136
Vom Normobjekt abweichende Merkmale bewirken folgende Anderungen der Vergleichsfaktoren.
Umrechnungskoeffizient bei abweichendem modifiziertem Baujahr
i 2 .
£ 1,20 1,26 1,33
2 1,20 -
- 1,07
3 1,00 el 1,13
g 1,00
£ 0,80 . 0,93
= 3 A
g 0,80 0,87
E
= 0,60 D61 o7 7
1965 1970 1975 1980 1585 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Umrechnungskoeffizient bei abweichender Grundstiicksfliche [m*]
E 1,10 1,10
8 1,04 . 107 109
= 1.00 . 1,05
& i
e 1,00 1,02
2 0,96
£ 0,93 0,98
g 0,91 :
E 0,90 i
= 0.88*
300 400 500 600 00 800 900 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400
Umrechnungskoeffizient fiir einzelne Lagen
Barfiel 0,97
Bosel 0,97
Cappeln 1,05
Emstek 1,05
Essen 1,00
Garrel 1,05
Lastrup 1,00
Lindern 0,97
Molbergen 1,03
Saterland 0,97
Stadt Cloppenburg 1,10
Stadt Friesoythe (Kernstadt), Altenoyt.. 1.05
Stadt Friesoythe (librige Ortsteile) 0,97
Stadt Laningen 1,00

Auftragsnummer 24-000260

Quelle: 2024 Gutachterausschiisse fir Grundstickswerte in Niedersachsen, Datenbasis: 01,01 2024, Tag der Verdfientlichung: 29.02.2024
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13

NILSHOLSIVVALS HASNGITHNYA Urie3 9j6005)
ONIOIHOH @

N\
@7134S¥343d
OIMINNYE WHIINIH  HOOWNIONNG O¥3IGNIN IV _
D3Y¥ ONNIA3IS \ \

VMININY § :
/ ¥ 3gI3STNHL
39S \ 03 g

LSYVH:39)S
X%a HONYEY3A3E

440AN3LSMONY

_mt_mm.v
12119 1896 ‘€l dyeNS-jeibpuer-iaiields

/ 3AH04 W3d d3LNIH

/ 440AdSSY19
MOHGNIHIOSYH

an/

mO<JHmOZMI 440dSNVIOMIN

1SHOHNITVH A

NI THAWAY s
440dSyd313d i
IOJmMHwO_mmOm

e
NEEEVARSIAHY WGEN

1SIM 440ANILLIOTIVHO
13110

¢ ey sjyalstaq
NERRIRIZNENE]S aREENE\ Al a0

8R457

Seite 30 von 31

Auftragsnummer 24-000260




8R457

wy 06 A 6o A -

~

IESe LWIBYSOP|IH o

N

., ‘ 0D ‘vl AreN el ‘YYON 'OS eleg
neuuk SN )
uasneyufso peg, SlNg apayos

. \\ .
HONIGRUSORUSIAGUAAAIy" BUIBYY g+ o_wﬂulmm N_OOO@.

Seite 31 von 31

cmoc_Eo.
ISAOUUBH [ . , ,, 3 0jaW|Y,
_ \ UJOUPION,

(sw3) usbuiny

Einfamilienhaus mit Doppelgarage

49681 Garrel, Pfarrer-Landgraf-Str. 13
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