Dipl - Ing.

CLAUS WEDLER

ColoradostrafBe 5
27580 Bremerhaven

Sachverstindiger fiir die
Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Tel. : 0172 - 428 77 22
Amtsgericht Geestland Geschdfts — Nr. 9 K13/22

- Kurzbeschreibung -
flr die Eigentumswohnung im Erdgeschoss in

27612 Loxstedt
Im Schonortsfelde 1

GrundsticksgréBe: Flurstlick 125/ 6 = 1.181 m2 Hof- und Gebdudefldche
1.672 / 10.000 Miteigentumsanteil

Instandhaltung: normal

Wohnflache: gesamt ca. 88 m? , vermietet

Baujahr : 1978 , Vollkeller, Erdgeschoss, Obergeschoss
Energieausweis: liegt aktuell nicht vor

Verkehrswert: 114.000,- € (Gutachten 23.06.2023)
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3. GRUNDSTUCK

- Ort 27612 Loxstedt, Landkreis Cuxhaven

- Lage im Ort ostlich der Diiringer StraBe

- Umgebung Wohnbebauung

- Verkehrslage gute Fernverkehrs-StraBenanbindung

- Entfernungen Bahnhof rd. 1 km, Bremerhaven rd. 15 km

- Beschaffenheit ebenes Grundstiick
- StraBenzustand gut; voll ausgebaut mit Gehwegen
- Ver-/Entsorgung  offentliche Ver-/Entsorgung

- Baurecht Bebauungsplan Nr. 8 "Schénortsfelde Siid" der Gemeinde Loxstedt
- sonst. Merkmale  Zuschnitt siehe Liegenschaftskarte 1 : 1.000
- Beurteilung ruhige Wohnlage ohne Durchgangsverkehr

Evtl. vorhandene Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht beriicksichtigt.

Lt. Auskunft des Landkreises Cuxhaven besteht kein Verdacht auf schéadliche
Bodenveridnderungen ( ImmoWertV § 6 Abs. 5)

- Bebauungsdaten
Wohnflache 88 m=2
Wohnung Nr. 3 im ErdgeschoSB

Wohnen o 5,76 x 5,183 = 29,87 m?

Kiiche 2,76 x 3,133 . = . 8,65 m?

Gast 4,26 x 2,26 - = 9,63 m?

Kind 2,30 x 3,38 = 7,79 m?

Bad 2,33 x 2,01 = 4,68 m?

Schlafen 4,50 x 3,383 = 15,23 m?

Flur 1,01 x 2,01 = 2,03 m?

Diele 5,51 x 1,26 = 6,94 m?

Loggia 1,882 x 2,70 = 5,09 m?
89,91 m?

if+ 2 % fiir Put-z 1,80 m?

wWohnfliche gesamt ‘ g?ill_Ti_

Aufgestellt:

Loxstedt, 26. 5. 1976
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4.2

4.3

Baubeschreibung

Beschrieben sind vorherrschende Ausfiihrungen, die in Teilbereichen abweichen kénnen.
Die Angaben liber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf vorliegenden Unterlagen, dem

Bauniveau entsprechenden Annahmen oder Informationen des Eigentimers.

Die Funktionstiichtigkeit einzelner Bauteile und technischer Anlagen wurde nicht gepruft.

Angaben (ber Mangel oder Schéden kénnen deshalb unvollstandig sein.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie Uber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Rohbau

- Rohbau, Wande
- Kellerdecke

- Geschossdecken
- Dach/Dichtung
- Fassade

Haustechnik

- Heizung

- Sanitaranlagen
- Elektro-Inst.
Ausbau

- Ausbauqualitat
- Fenster/Glas

- Tiren/Tore

- FuBbdden

- Treppen

- besond. Ausbau
- Schaden

- Instandhaltung
- Energieausweis

- Vermietbarkeit

- Verkauflichkeit

AUSSENANLAGEN

Zustand

konventioneller Mauerwerksbau

massiv

massiv

Flachdach mit Bitumenbahnen

roter Vormauerstein, Teilflachen geputzt

Olzentralheizung
Wannenbad mit WC und Waschbecken
durchschnittlich / zweckmaBig

dem Baujahr entsprechend

Kunststoff mit Isolierung

Holz

Estrich mit verschiedenen Beldagen
massiv

keiner

ein Heizk6rperventil undicht

leichter Nachholbedarf in Teilbereichen
liegt nicht vor

normal

normal

Hausanschliisse, Garten, PKW-Abstellplatze fiir alle Wohnungen

nicht bekannt
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Standardprasentation
Gemeinde: Loxstedt
Gemarkung: Loxstedt Erstelit am 30.03.2023
Flur: 5 Flurstiick: 125/6 Aktualitit der Daten  25.03.2023

N = 5924179 MafRstab 1:1000 oo T > Meter

o 10 20 0
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiirr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermunde - - Katasteramt Wesermiinde -
Borriesstralle 46 Borriesstrafie 46
27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-298-2023
Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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