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Berechnung der Brutto-Grundflachen

nach DIN 277-1:2005-02
Lange Breite Flache

Wohnhaus Erdgeschoss 714 m x 8,70 m = 62,12 m?
+ 210 m x 2,62 m 5,50 m?
+ 352 mx 1,50 m 5,28 m?
+ 1,82 mx 450 m=_ 819 m?
81,09 m?
Wohnhaus Dachgeschoss 714 m x 8,70 m = 62,12 m?
62,12 m?
Bruttogrundflache Wohnhaus (gesamt:) 143,21 m?
Bruttogrundflache Wohnhaus (gerundet:) 143 m?
Scheune Erdgeschoss 13,50 m x 14,86 m = 200,61 -mz
- 6,67 mx 6,24 m -41,62 m?
- 182 mx 450 m =_-819 m?
150,80 m?
Scheune Dachgeschoss 872 m x 4,62 m = 40,29 -mz
+ 496 m x 4,34 m 21,53 m?
+ 364 mx 212 m = 7,72 m?
69,53 m?
Bruttogrundflache Scheune (gesamt:) 220,33 m?
Bruttogrundflache Scheune (gerundet:) 220 m?
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Berechnung der Wohn- und Nutzflachen
nach der Wohnflachenverordnung vom 25. September 2003:
Wohnhaus Erdgeschoss:
Raum Lange Breite Faktor Flache
Waschkiiche 250 m x 2,90 m x 1 = 7,25 m?
7,25 m?
Kiche 350 m x 3,40 m x 1 = 11,90 m?
11,90 m?
Diele/Flur 240 m x 4,00 m x 1 = 9,60 m?
- 1,20 m x 3,00 m x 1 = -3,60 m?
6,00 m?
Wohnstube 450 m x 4,00 m x 1 = 18,00 m?
18,00 m?
Schlafstube 1 390 m x 3,98 m x 1 = 15,52 m?
15,52 m?
Schlafstube 2 3,00 m x 3,98 m x 1 = 11,94 m?
11,94 m?
Flur 2 200 m x 1,55 m x 1 = 3,10 m?
3,10 m?
Bad 200 m x 2,40 m x 1 = 4,80 m?
4,80 m?
Terrasse (Uberdacht) 300 m x 300 mx 0,25 = 2,25 m?
2,25 m?
Wohnhaus Erdgeschoss (gesamt:) 80,76 m?
Wohnhaus Erdgeschoss (gerundet:) 81 m?
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Wohnhaus Dachgeschoss:

Raum Lange Breite Faktor Flache
Schlafzimmer 450 m 400 m x 1 = 18,00 m?
- 450 m 1,00 m x 05 = -225 m?
15,75 m?
Zimmer 2,40 m 3,00 m x 1 = 7,20 m?
- 1,00 m 300 mx 05 = -150 m?
5,70 m?
Flur 2,00 m 1,00 m x 1 = 2,00 m?
2,00 m?
Wohnhaus Dachgeschoss (gesamt:) 23,45 m?
Wohnhaus Dachgeschoss (gerundet:) 23 m?
Wohnhaus Erdgeschoss (gesamt:) 80,76 m?
Wohnhaus Dachgeschoss (gesamt:) 23,45 m?
Wohnhaus gesamt (gerundet:) 104 m?

Die vorstehenden Berechnungen wurden nach den vorgefundenen Unterlagen
mit einer fur die Wertermittlung hinreichenden Genauigkeit gefertigt (teilweise
geschatzt). Eine Gewahr fur die Richtigkeit der MalRe kann nicht Gbernommen

werden.
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Auszige aus der Liegenschaftskarte und Flurstiicksnachweise
Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000
Niedersachsen 2 .
Standardprasentation
Gemeinde: Sudbrookmeriand
Gemarkung: Victorbur Erstellt am 13.11.2024
Flur: 1 Flurstick: 79/3 Aktualitit der Daten 09.11.2024
N = 5629862

MR Mafistab 12000  trorrroom > S Meter
Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Duis

Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich - Wertermittiung
Oldersumer Strafle 48 Neuer Weg 108A
26603 Aurich 26639 Wiesmoor
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Niedersachsen Standardprasentation

Gamainde:  SGdbmokmanand

Gemanung:  Viclorhe

Flur: 2 Flursiboic 395k Ersteli am 13.11.2028
Altuaiitdt der Daten  D8.11.2024

Ost Victorbur

Mallatab %3000 T Tr——— Wi

Vargnitsorich fir den Inkale: Bareligesisin durch:
Landesamt il Cacinfarmatian und Landesvurmestang Miodensaonsen Duls
Regiosnaldekiion Aurich - Katasioramt Ausich ‘Wadtermitihang
Oidorsume: Sirafle 28 heuar Wog 1084
25503 Aurich 25638 Wiesmoor
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicksnachweis
'/A; PAsGAEaachan Standardprasentation
mit Bodenschatzung
Erstelit am: 13.11.2024

Aktualitat der Daten: 09.11.2024

Flurstiick 79/3, Flur 1, Gemarkung Victorbur

Gebietszugehorigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Bewertung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Siidbrookmeriand
Landkreis Aurich

Aurich-Wittmund

Deichhauser Strale 5

5138 m?

1 691 m? Gebaude- und Freiflache Land- und Forstwirtschaft
3 447 m? Grunland

3 447 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (4), Entstehungsart
Diluvium (D), Bodenzahl 24, Ackerzahl 26
Ertragsmesszahl 896

Gesamtertragsmesszahl 896

1691 m* Nutzungsart Hofstelle (NF)

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfuhrende Stelle: UHV |. Entwasserungs- verband Emden

Deichgebiet
Ausfihrende Stelle: Deichacht Krummhom

Buchungsart: Grundsttick
Seite 1 von 2
Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Ver ings- und Kat: verwaltung Niedersachsen Duis
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich - Wertermittiung
Oldersumer Strafle 48 Neuer Weg 108A
266803 Aurich 26639 Wiesmoor
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicksnachweis
Niedersachsen

Standardprasentation
mit Bodenschatzung

Erstelit am: 13.11.2024
Aktualitat der Daten: 09.11.2024

Flurstiick 39/1, Flur 2, Gemarkung Victorbur

Gebietszugehorigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Bewertung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Studbrookmerland
Landkreis Aurich

Aurich-Wittmund

Ost Victorbur

7551 m*

482 m? Geholz
7 069 m? Grinland

7 069 m? Grinland (Gr), Bodenart Moor (Mo), Bodenstufe (lll), Klimastufe 8° C und
daraber (a), Wasserstufe (3), Grunlandgrundzahl 27, Granlandzahl 27
Ertragsmesszahl 1909

Gesamtertragsmesszahl 1909

482 m? Geringstland (GER)

Landschaftsschutzgebiet .LSG AUR 00003"
Nummer Victorburer und Georgsfelder Moor

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: UHV Entwasserungsverband Aurich

Buchungsart: Grundsttick
Seite 1 von 2
Verantwortlich fur den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Duis
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Aurich - Wertermittiung
Oldersumer Stralle 48 Neuer Weg 108A
26603 Aurich 26639 Wiesmoor
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 12.11.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Deichhauser Stralle 5, 26624 Stidbrookmerland - Victorbur
Gemarkung: 0714 (Victorbur), Flur: 1, Flurstiick: 79/3

. Y N,

Bodenrichtwertzone: 02102999

Bodenrichtwert: 30 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: ErschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei
und beitragspflichtig nach Kommunalabgabenrecht

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Auftenbereich)

Grundsticksflache: 1.200 m?

Copyright: Hartmut Duis Diplom-Sachverstandiger (DIA)
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 12.11.2024)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Flachen auf der Grundlage der aktuellen

amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Bezeichnung der Bodenrichtwertzone: Siidbrookmerland
Gemarkung: 0714 (Victorbur), Flur: 1, Flurstiick: 218/37

0,60 (o 2§

3,00
3,10
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Bodenrichtwertzone: 02109993

Bodenrichtwert: 0,60 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Flache

Seite 50

Veroffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02109051

Bodenrichtwert: 3,00 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Grinland

Bodenart: Sand

Grunlandzahl: 30

Grundstlcksflache: 20.000 m®

Umrechnungstabelle: hitps://immaobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/0219500_501,00.pdf

Veréffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02108051

Bodenrichtwert: 3,10 €/m?*

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Acker

Ackerzahl: 30

Bodenart: Sand

Grundsticksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: hitps://immobilienmarki.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/0218500_501,00.pdf

Veréffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02109003

Bodenrichtwert: 3,10 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Grinland

Bodenart: Ton

Griinlandzahl: 40

Grundstiicksflache: 20.000 m?
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Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 12.11.2024)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Flachen auf der Grundlage der aktuellen

amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Bezeichnung der Bodenrichtwertzone: Siidbroockmerland
Gemarkung: 0714 (Victorbur), Flur: 2, Flurstiick: 39/1

o 0,60
3,00
3,10
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Bodenrichtwertzone: 02109993

Bodenrichtwert: 0,60 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Flache

Verdffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02109051

Bodenrichtwert: 3,00 £/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Griinland

Bodenart: Sand

Griinlandzahl: 30

Grundsticksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: hitps:/immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/0219500_501,00.pdf

Verdffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02108051

Bodenrichtwert: 3,10 €£/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft

Art der Nutzung: Acker

Ackerzahl: 30

Bodenart: Sand

Grundsticksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2024/0218500_501,00.pdf

Veroffentlicht am: 01.03.2024

Bodenrichtwertzone: 02109003

Bodenrichtwert: 3,10 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Griinland

Bodenart: Ton

Griinlandzahl: 40

Grundstiicksfliche: 20.000 m?
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Auszug aus der Abteilung Il des Grundbuchs
Amtsgericht Grundbuch von Blatt Bmllen
Aurich Victorbur 1589 Abteilung Il

Laufende | Lautende Nummer
Nummer | der betroffenen

der Grundstdcke Im Lasten und Beschrankungen
Elntra- Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3

1=9 |Geldscht.

10 11 Beschrinkie personliche Dienstbarkeit (Erdgasleitungsrecht) fiir die EWE Aktien-
gesellschaft in Oldenburg. GemiB Bewilligung vom 05.09.1997 {(UR 1124/97. Notar

J. Berghaus in Aurich) eingetragen am 15.04.1998.
— il
Ja n W ¥

1x 8,10,11 Die Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet worden
I 1 1/24 Eingetragen am 20.06.2024.

Aurich Vic
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