KROMBHOLZ & HULSHOFF

SACHVERSTANDIGE FUR IMMOBILIENBEWERTUNG PARTGMBB
Dipl.-Kfm. Nils Hulshoff

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
far die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken
(Bestellungskorperschaft: IHK Osnabrick-Emsland-Grafschaft-Bentheim)

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Mitglied im Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.

Lengericher Landstrae 19 b
49078 Osnabruck
T:0541-40670 44

Zusammenfassung

der Verkehrswertermittlung gem. § 194 BauGB Uber Landwirtschaftsflachen
mit der Anschrift
D-49584 Furstenau, Settrup
Geschéaftsnummer 9K 10/24

zum Wertermittlungsstichtag 22.10.2024

Verkehrswert

445.000 €
(in Worten: Vierhundertfunfundvierzigtausend Euro)

Dies ist die Zusammenfassung des oben genannten Verkehrswertgutachtens fir die Internetveréffentli-
chung. Grundlagen und Annahmen zur Wertermittlung sowie die Berechnungen sind in dieser Zusammen-
fassung nicht vollsténdig enthalten. Es wird auf das Verkehrswertgutachten verwiesen.



1. Bestandsangaben

Amtsgericht Bersenbruck

Grundbuch Settrup

Blatt 293

Gemarkung Settrup

Flur n

Flurstick 77

GrundstucksgroBe 17.630 m?
Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000
Mo an Standardprisentation

Gemeinde:  Firstenau, Stadt
Gemarkung: Settrup
Flur: 11 Flurstick: 77 Erstellt am: 23.09.2024
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Amtsgericht
Grundbuch

Blatt

Gemarkung

Flur

Flursttck
GrundstucksgroBe

Bersenbruck
Settrup

293

Settrup

9

22

27.650 m2

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Liegenschaftskarte 1:2000
Niedersachsen

Standardprasentation

Gemeinde:  Firstenau, Stadt
Gemarkung: Settrup
Flur: 9 Flurstiick: 22 Erstellt am: 23.09.2024
N = 5816748
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Mafistab 1 2000 ML T 1 Meter
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2. Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Stadtteil 'Settrup’, ca. 5,2 km sudwestlich des Stadtzentrums von
Fdrstenau im Au3enbereich.

Flrstenau ist Uber Kreis- bzw. LandesstraBBen sowie die BundesstraBen B214 und B218 an das Individualver-
kehrsnetz angeschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend nadchstgelegene Auffahrt zur Autobahn A30
liegt allerdings erst rd. 25 km sudlich (StraBenentfernung) bei der Anschlussstelle 'Horstel'. Die Bushalte-
stelle 'Settrup Hartke/Dorf" befindet sich in fuBlgufiger Entfernung und bietet Uber die hier verkehrenden
Busse u.a. weiterfUhrende Verbindungen zu den umliegenden Ortschaften. Eine gunstige Anbindungsmaog-
lichkeit an den Schienenverkehr besteht Uber den nadchstgelegenen Bahnhof 'Ankum’ mit Regionalzugan-
bindung. Furstenau selbst verflgt hingegen Uber keinen stadteigenen Personenbahnhof. Die Distanzen zu
den ndchstgelegenen Uberregionalen Verkehrsknotenpunkten des 6ffentlichen Personenverkehrs betra-
gen ca. 21 km zum IC(E)-Bahnhof ‘Lingen (Ems)' bzw. rd. 39 km zum internationalen Verkehrsflughafen
‘MUnster/Osnabrick’.

3. Grundstticksform / Topographie / Ausrichtung

Das Bewertungsgrundstuck besteht aus den Liegenschaften Flur 11 Flursticksnummer 77 und Flur 9 Flur-
sticksnummer 22. Die Liegenschaft Flur 11 Flursticksnummer 77 ist nahezu rechteckig geschnitten und
Uberwiegend eben. Sie grenzt im Nord Osten an einen Wirtschaftsweg. Die Liegenschaft Flur 9 Flursticks-
nummer 22 ist unregelméaBig geschnitten und Uberwiegend eben. Sie grenzt im Suden an einen Wirt-
schaftsweg. Die beiden landwirtschaftlichen Fldchen sind rd. 1,33 km Luftlinie voneinander entfernt.

4, Zusammenfassende Beurteilung

Gegenstand der Bewertung sind zwei Grundsticke (landwirtschaftliche Flachen) mit einer FlachengréBe von ins-
gesamt 45.280 m2 (Flur 9 Flst. 22: 27.650 m2 und Flur 11 FIst. 77:17.630 m2). Sie werden als Ackerflachen genutzt
und befinden sich in der Samtgemeinde Furstenau im Ortsteil Settrup.

Die Lage kann innerhalb der Samtgemeinde mit durchschnittlich beurteilt werden. Beide Fldchen sind Gber einen
Wirtschaftsweg befahrbar.

Die Flacheneigenschaften sind aufgrund des Zuschnitts und der Ackerzahl fUr die Region mit durchschnittlich zu
beurteilen.

Die Bodenart der Flachen ist Sand bzw. lehmiger Sand.

Die Verpachtbarkeit und Drittverwendungsfahigkeit wird im Rahmen der bestehenden Nutzung als durchschnitt-
lich beurteilt. Die Verwertbarkeit/Verkauflichkeit ist aufgrund des ginstigen Marktumfeldes (erndhte Nachfrage)
als gut zu bezeichnen.



5. Fotodokumentation

Flur 9 Flst. 22

Flur Fist. 2 -



Flur 9 Fist. 22

Flur 9 FIst. 22, Wirtschaftsweg




Flur 11 FIst. 77

V- o f f

Flur 11 Flst. 77



