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Z u s a m m e n f a s s u n g  
 

der Verkehrswertermittlung gem. § 194 BauGB über Landwirtschaftsflächen 
mit der Anschrift 

 
 

D-49584 Fürstenau, Settrup 
 

Geschäftsnummer 9 K 10/24 
 

zum Wertermittlungsstichtag 22.10.2024 
 

 

Verkehrswert 

445.000 € 

(in Worten: Vierhundertfünfundvierzigtausend Euro) 

Dies ist die Zusammenfassung des oben genannten Verkehrswertgutachtens für die Internetveröffentli-
chung. Grundlagen und Annahmen zur Wertermittlung sowie die Berechnungen sind in dieser Zusammen-
fassung nicht vollständig enthalten. Es wird auf das Verkehrswertgutachten verwiesen. 
  



 

 
1. Bestandsangaben 
 
Amtsgericht Bersenbrück 
Grundbuch Settrup 
Blatt 293 
Gemarkung Settrup 
Flur 11 
Flurstück 77 
Grundstücksgröße 17.630 m² 

 
 

(Karte unmaßstäblich)  



 

Amtsgericht Bersenbrück 
Grundbuch Settrup 
Blatt 293 
Gemarkung Settrup 
Flur 9 
Flurstück 22 
Grundstücksgröße 27.650 m² 
 

(Karte unmaßstäblich) 
  



 

2. Mikrolage 
 

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Stadtteil 'Settrup', ca. 5,2 km südwestlich des Stadtzentrums von 
Fürstenau im Außenbereich. 

Fürstenau ist über Kreis- bzw. Landesstraßen sowie die Bundesstraßen B214 und B218 an das Individualver-
kehrsnetz angeschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend nächstgelegene Auffahrt zur Autobahn A30 
liegt allerdings erst rd. 25 km südlich (Straßenentfernung) bei der Anschlussstelle 'Hörstel'. Die Bushalte-
stelle 'Settrup Hartke/Dorf' befindet sich in fußläufiger Entfernung und bietet über die hier verkehrenden 
Busse u.a. weiterführende Verbindungen zu den umliegenden Ortschaften. Eine günstige Anbindungsmög-
lichkeit an den Schienenverkehr besteht über den nächstgelegenen Bahnhof 'Ankum' mit Regionalzugan-
bindung. Fürstenau selbst verfügt hingegen über keinen stadteigenen Personenbahnhof. Die Distanzen zu 
den nächstgelegenen überregionalen Verkehrsknotenpunkten des öffentlichen Personenverkehrs betra-
gen ca. 21 km zum IC(E)-Bahnhof 'Lingen (Ems)' bzw. rd. 39 km zum internationalen Verkehrsflughafen 
'Münster/Osnabrück'. 
 
 
 
3. Grundstücksform / Topographie / Ausrichtung 
 

Das Bewertungsgrundstück besteht aus den Liegenschaften Flur 11 Flurstücksnummer 77 und Flur 9 Flur-
stücksnummer 22. Die Liegenschaft Flur 11 Flurstücksnummer 77 ist nahezu rechteckig geschnitten und 
überwiegend eben. Sie grenzt im Nord Osten an einen Wirtschaftsweg. Die Liegenschaft Flur 9 Flurstücks-
nummer 22 ist unregelmäßig geschnitten und überwiegend eben. Sie grenzt im Süden an einen Wirt-
schaftsweg. Die beiden landwirtschaftlichen Flächen sind rd. 1,33 km Luftlinie voneinander entfernt. 

 
4. Zusammenfassende Beurteilung 

 
Gegenstand der Bewertung sind zwei Grundstücke (landwirtschaftliche Flächen) mit einer Flächengröße von ins-
gesamt 45.280 m² (Flur 9 Flst. 22: 27.650 m² und Flur 11 Flst. 77: 17.630 m²). Sie werden als Ackerflächen genutzt 
und befinden sich in der Samtgemeinde Fürstenau im Ortsteil Settrup. 

Die Lage kann innerhalb der Samtgemeinde mit durchschnittlich beurteilt werden. Beide Flächen sind über einen 
Wirtschaftsweg befahrbar. 

Die Flächeneigenschaften sind aufgrund des Zuschnitts und der Ackerzahl für die Region mit durchschnittlich zu 
beurteilen. 

Die Bodenart der Flächen ist Sand bzw. lehmiger Sand. 
 
Die Verpachtbarkeit und Drittverwendungsfähigkeit wird im Rahmen der bestehenden Nutzung als durchschnitt-
lich beurteilt. Die Verwertbarkeit/Verkäuflichkeit ist aufgrund des günstigen Marktumfeldes (erhöhte Nachfrage) 
als gut zu bezeichnen.  



 

5. Fotodokumentation 
 

Flur 9 Flst. 22 
 
 
 

Flur 9 Flst. 22 
  



 

 
Flur 9 Flst. 22 
 
 
 

Flur 9 Flst. 22, Wirtschaftsweg 

  



 

 
Flur 11 Flst. 77 
 
 
 

Flur 11 Flst. 77 

 


