Dipl.-Kfm. Nils Hulshoff
Offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger
far die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken
(Bestellungskorperschaft: IHK Osnabrick-Emsland-Grafschaft-Bentheim)

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Mitglied im Bundesverband offentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.

Lengericher LandstraBe 19 b
49078 Osnabruck
T:0541- 4067044
www.khib.de

Zusammenfassung

der Verkehrswertermittlung gem. § 194 BauGB Uber das Einfamilienhaus
mit der Anschrift
BahnhofstraBe 14 in 49365 Badbergen
Geschaftsnummer QK 7/24

zum Wertermittlungsstichtag 17.07.2024

Verkehrswert

200.000 €

(in Worten: Zweihunderttausend Euro)

Dies ist die Zusammenfassung des oben genannten Verkehrswertgutachtens fur die Internetveréffentli-
chung. Grundlagen und Annahmen zur Wertermittlung sowie die Berechnungen sind in dieser Zusammen-
fassung nicht vollstédndig enthalten. Es wird auf das Verkehrswertgutachten verwiesen.

Das Objekt konnte nicht von innen besichtigt werden.



1. Bestandsangaben

Amtsgericht
Grundbuch

Blatt

Gemarkung

Flur

Flurstack
GrundstucksgroBe

Bersenbruck
Badbergen
206
Badbergen

1

467/5

2.213 m2

(Karte unmaBstablich)



2. Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich ca. 400 m nordwestlich des Ortskerns von Badbergen in einem Mischgebiet.
Sadlich des Grundstucks verlduft die maBig frequentierte KreisstraBe "Bahnhofstra3e” Die Umgebungsbebauung
zeichnet sich entsprechend der Lage in einem Mischgebiet sowohl durch Wohnbebauung als auch gewerbliche
Bebauung Uberwiegend in offener Bauweise aus. Der Objektstandort ist bedingt durch die rdumliche Nahe zur
BundesstraBe B68 von geringen Larmimmissionen gepragt.

In einem Umkreis von ca. 2 km um das Bewertungsobjekt sind neben zwei Lebensmittelmérkten (u.a. 'Netto’) auch
einige Restaurants und Cafes vorhanden. Der periodische Bedarf kann somit in der naheren Umgebung gedeckt
werden. Zwar verfagt Badbergen weiterhin Uber eine Grundschule und auch die arztliche Primarversorgung ist
vor Ort gewahrleistet, jedoch mangelt es in der Gemeinde an Einrichtungen zur Deckung des aperiodischen Be-
darfs. Einrichtungen dieser Art sowie ergdnzende gangige Schularten befinden sich jeweils imrd. 4,8 km nérdlich
gelegenen Quakenbruck.

Badbergen ist Uber die BundesstraBen B68 und B214 sowie Uber die Autobahn A1 an das Individualverkehrsnetz
angeschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend néchstgelegene Auffahrt zur vorgenannten Autobahn liegt
rd. 12 km sudostlich (StraBenentfernung) bei der Anschlussstelle 'Holdorf'. Die Bushaltestelle 'Marktplatz' befin-
det sich in fuBlaufiger Entfernung und bietet Uber die hier verkehrenden Busse u.a. weiterfUhrende Verbindungen
zu den umliegenden Ortschaften. Eine gunstige Anbindungsmaoglichkeit an den Schienenverkehr besteht Gber
den nachstgelegenen Bahnhof '‘Quakenbruck’ mit Regionalzuganbindung. Badbergen selbst verflgt hingegen
Uber keinen ortseigenen Personenbahnhof. Die Distanzen zu den ndchstgelegenen Uberregionalen Verkehrskno-
tenpunkten des 6ffentlichen Personenverkehrs betragen ca. 41km zum IC(E)-Bahnhof ‘Osnabrick Hbf' bzw. rd.
59 km zum internationalen Verkehrsflughafen '"Munster/Osnabruck'.

3. Gebédudebeschreibung
Allgemein

Bei dem zu bewertenden Geb&ude handelt es sich augenscheinlich um ein eingeschossiges Wohnhaus mit Zwerchgie-
bel und Satteldach. Es wird unterstellt, dass das Geb&ude unterkellert und das Dachgeschoss ausgebaut ist.

Zu dem Bewertungsobjekt gehort augenscheinlich eine Garage. Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstdck eine
Scheune sowie ein massiv errichtetes Nebengebdude. Das Grundstdck ist mit verschiedenen Materialien eingezdunt
und insgesamt stark bewachsen sowie in Teilen verwildert.

Weitere bauliche sowie technische Merkmale waren im Rahmen des Ortstermins nicht zu identifizieren.

Das Gebé&ude ist augenscheinlich dlter als 80 Jahre. Das Ursprungsbaujahr ist nicht bekannt.

Vor dem Hintergrund des Gesamteindruckes der Liegenschaft wird von einer unterdurchschnittlichen und im Wesentli-

chen veralteten Ausstattung, einem unterdurchschnittlichen Zustand sowie einem unterdurchschnittlichen Moderni-
sierungsgrad ausgegangen.



rundri 1an

unmaBstablich, 2. Obergeschoss

unmaBstablich, Kellergeschoss (Haus 3)



Baubeschreibung

Allgemeines

Gebéudeart

Baujahr

Denkmalschutz
Kernsanierung

Anzahl der Vollgeschosse
Unterkellerung
Dachgeschoss

Konstruktion

Bauweise

Grdndung / Fundamente
Tragkonstruktion
Innenwande
Deckenkonstruktion OG
Fassadenart
Fassadenddmmung
Dachform
Dacheindeckung
Dachfenster
Dachdammung
Dachgauben
Dachentwasserung
Dachrinnen und Fallrohre
Sonstige besondere Bauteile

Ausbau

Eingangstur

Innentdren

Tdrzargen

Fenster- und sonst. TUrranmen
Verglasung

Sonnen-, Lichtschutz
Fensterbanke
Innenwandbelage
Bodenbelége

Deckenbelége

Innentreppen - Konstruktion
Innentreppen - Belag

Technische Gebaudeeinrichtung

Untergeordnete Nebengebaude

Wohnhaus mit Zwerchgiebel
nicht bekannt

nicht vorhanden

nicht erfolgt

1

vorhanden

vorhanden

Massivbauweise
nicht bekannt
nicht bekannt
nicht bekannt
nicht bekannt
Klinker

nicht bekannt
Satteldach
Tonziegel

nicht vorhanden
nicht bekannt
nicht vorhanden
nicht bekannt
nicht bekannt

Zwerchgiebel (sudliche Gebaudeseite)

Holz

nicht bekannt

nicht bekannt

Holz, tiw. Kunststoff
zweifach

Uberw. AuBenjalousien, manuell
nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt
Garage

Scheune
Nebengebaude, massiv



AuBenanlagen

Ausrichtung Garten Stdwesten

Anzahl Garagenstellplgtze 1

Wege- und Hofbefestigungen Betonsteinpflaster
Gartnerische Gestaltung Baume, groBer Umfang

Beete und Stréducher, groBer Umfang
Rasenflache, groBflachiger Umfang

Grundstuckseinfriedung tiw. Pflanzenbewuchs

Hausanschllsse nicht bekannt

Baulicher Zustand
Der Zustand der Eigentumswohnung ist nicht bekannt. Es wird eine einfache Ausstattung und ein durchschnittli-
cher Zustand unterstellt. Die Grundrisskonzeption ist aufgrund eines vorhandenen Durchgangszimmers und ge-

fangenen Raumes als leicht unterdurchschnittlich zu beurteilen. Die GréBe und Anzahl der Zimmer ist marktge-
recht. Der Zustand der Wohnanlage ist mit leicht unter- durchschnittlich zu bewerten.

Tierische oder pflanzliche Schéadlinge

Tierische oder pflanzliche Schadlinge wurden im Rahmen der Ortsbesichtigung augenscheinlich nicht festgestellt.
In dieser Wertermittlung wird von Schéadlingsfreineit ausgegangen.

Bauméngel / Bauschéiden

Im Rahmen der AuBBenbesichtigung waren keine wesentlichen Schaden oder Mangel erkennbar. Es muss unter-
stellt werden, dass keine Bauméangel und Bausch&aden bestehen.

4, Vermietungssituation

Informationen zu der Vermietungssituation des Bewertungsobjekts liegen nicht vor.

5. Zusammenfassende Beurteilung

Gegenstand der Bewertung ist ein freistehendes, unterkellertes Einfamilienhaus mit Zwerchgiebel in Badbergen.
Zu dem Bewertungsobjekt gehdren augenscheinlich eine Garage sowie eine Scheune und ein massiv errichtetes
Nebengebgude.

Die Wohnlage kann innerhalb der Gemeinde als unterdurchschnittlich und die infrastrukturelle Lage als leicht un-
terdurchschnittlich beurteilt werden.

Dem Sachverstandigen wurde der Zutritt zum Bewertungsobjekt verweigert, so dass lediglich eine Auenbesich-
tigung durchgefuhrt werden konnte. Es wird von einem unterdurchschnittlichen Zustand, einer unterdurch-
schnittlichen Ausstattung sowie einem unterdurchschnittlichen Modernisierungsgrad ausgegangen.



6. Fotodokumentation

Ansicht Sud

Ansicht West



Grundstuck

Grundstuck



Nebengebsude

Ansicht von der westlichen Grundstlcksgrenze



Westliche Grundsttcksgrenze

Zugang sudliche GrundstUtcksgrenze



StraBenverlauf BahnhofstraBBe

StraBenverlauf BahnhofstraBe



