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Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
far die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken
(Bestellungskorperschaft: IHK Osnabrick-Emsland-Grafschaft-Bentheim)

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Mitglied im Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandigere.V.

Lengericher LandstraBe 19 b
49078 Osnabruck
T: 0541~ 40670 44

info@khib.de
www.khib.de

Zusammenfassung

der Verkehrswertermittlung gem. § 194 BauGB Uber das Einfamilienhaus mit Garage
mit der Anschrift
Meyerskamp 33 in 49610 Quakenbriick
Geschaftsnummer 9K 5/23

zum Wertermittlungsstichtag 26.01.2024

Verkehrswert

320.000 €

(in Worten: Dreihundertzwanzigtausend Euro)

Dies ist die Zusammenfassung des oben genannten Verkehrswertgutachtens fur die Internetveréffentli-
chung. Grundlagen und Annahmen zur Wertermittlung sowie die Berechnungen sind in dieser Zusammen-
fassung nicht vollstandig enthalten. Es wird auf das Verkehrswertgutachten verwiesen.



1. Bestandsangaben

Amtsgericht
Grundbuch

Blatt

Gemarkung

Flur

Flurstick
GrundstucksgroBe

Bersenbruck
Quakenbruck
6192
Quakenbrick
7

1395

658 m?

(Karte unmafBstablich)



2. Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Stadtteil 'Altstadt’, ca. 1,1 km &stlich des Stadtzentrums von Qua-
kenbruck in einem allgemeinen Wohngebiet. Die Umgebungsbebauung zeichnet sich entsprechend der
Lage in einem Wohngebiet Uberwiegend durch wohnwirtschaftlich genutzte Objekte in offener Bauweise
aus. Die Parkplatzsituation im 6ffentlichen StraBenraum ist aufgrund der Lage in einer SpielstraBBe ent-
spannt.

Als Mittelzentrum profitiert Quakenbruck von einer guten Versorgungsinfrastruktur. In einem Umkreis von
ca. 2 km um das Bewertungsobjekt sind neben diversen Lebensmittelméarkten (z.B. Aldi', 'Lidl', ‘Netto') auch
zahlreiche Restaurants und Cafes vorhanden. Der periodische Bedarf kann somit in der ndheren Umgebung
gedeckt werden. Weiterhin verfugt Quakenbrick Uber alle géngigen Schularten und neben der vollstandi-
gen Deckung des aperiodischen Bedarfs ist auch die arztliche Primarversorgung vor Ort gegeben.

Quakenbruck ist Uber die BundesstraBe B68 sowie Uber die Autobahn Al an das Individualverkehrsnetz an-
geschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend ndchstgelegene Auffahrt zur vorgenannten Autobahn
liegtin rd. 15 km 6stlich (StraBenentfernung) bei der Anschlussstelle ‘Lohne/Dinklage'.

Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bietet Uber die hier verkehrenden Busse

u.a. weiterfUhrende Verbindungen zu den umliegenden Ortschaften. Eine ginstige Anbindungsmoglichkeit
an den Schienenverkehr besteht Uber den ndchstgelegenen, stadteigenen Bahnhof ‘Quakenbrick’ mit Re-
gionalzuganbindung.

Die Distanzen zu den nachstgelegenen Uberregionalen Verkehrsknotenpunkten des 6ffentlichen Perso-
nenverkehrs betragen ca. 46 km zum IC(E)-Bahnhof 'Meppen’ bzw. rd. 64 km zum internationalen Verkehrs-
flughafen 'MUnster/Osnabruck'.

3. Gebéudebeschreibung
Allgemein
Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem

Dachgeschoss, welches im Jahr 2003 in Massivbauweise errichtet wurde. Eine Unterkellerung liegt nicht
vor.

Die Wohnflache betragt rd. 133 m2 (EG: 73 m2; DG: 60 m2). Anteilige Terrassenflachen sind darin nicht ent-
halten. Das Erdgeschoss verfugt Uber ein Dusch-WC, einen Flur, einen HWR mit Zugang zu Garage und Hei-
zungsraum, eine Kudche, ein Wohn-/Esszimmer sowie ein Arbeitszimmer. Im ausgebauten Dachgeschoss
befinden sich ein Flur, ein Hobbyraum, ein Badezimmer sowie drei Schlafzimmer.

Zu dem Objekt gehort eine Garage mit angrenzendem Heizungsraum.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine Gasheizung (Brennwerttechnik).



Grundrisse, Ansichten, Schnitt

Grundriss Erdgeschoss, unmaBstéblich

Grundriss Dachgeschoss, unmaBstablich



Schnitt, unmaBstablich



B hreibun

Allgemeines

Gebaudeart

Baujahr

Denkmalschutz
Kernsanierung

Anzahl der Vollgeschosse
Unterkellerung
Dachgeschoss
Spitzboden

Konstruktion

Bauweise

Grdndung / Fundamente
Tragkonstruktion
Innenwéande
Deckenkonstruktion
Fassadenart
Fassadensockel
Fassadendammung
Dachform
Dacheindeckung
Dachfenster
Dachdémmung
Dachgauben
Dachentwasserung
Dachrinnen und Fallrohre
Anzahl Balkone

Sonstige besondere Bauteile

Ausbau
Eingangstur
Innentdren

Tdrzargen

Fenster- und sonstige TUrranmen
Verglasung

Sonnen-, Lichtschutz
Fensterbanke

Innenwandbelage

Bodenbelége

Deckenbelége

Innentreppen - Konstruktion
Innentreppen - Belag

Innentreppen - Gelédnder m. Handlauf

Einfamilienhaus
2003

nicht vorhanden
nicht erfolgt

1

nein

ausgebaut
nicht ausgebaut

Massivbauweise
Stahlbetonplatte
Mauerwerk
Mauerwerk
Stahlbetondecken
Klinker

Klinker
Hohlraumdammung
Satteldach
Tonpfannen
Dachflachenfenster
Untersparrenddmmung
nicht vorhanden
auBen

Zink

0

Terrasse, Carport

Kunststoff, Glas

Holzfurnier, mit Einlage

(Waben, Réhren, Vollspan etc.)
tlw. Glaseinsatze imEG

Holz

Kunststoff

Isolierverglasung, zweifach
AuBenjalousien, Uberw. manuell
Naturstein

tapeziert und gestrichen
Struktur-, Flies-, Textiltapete etc.
Fliesen (Dusch-WC u. Badezimmer)
Fliesenspiegel (Kiche)

Fliesen, kleinformatig (EG)

Fliesen, kleinformatig und Laminat (DG)
tapeziert und gestrichen
Stahlbetontreppe

Kunststein

Metall mit Holzhandlauf



Technische Gebaudeeinrichtung

Anzahl Sanitarraume
Sanitarausstattung

Elektroverteilung / -absicherung
Beleuchtung

Heizungsanlage
Warmeverteilung

Warmwasserbereitung
Sonstige technische Anlagen
Untergeordnete Nebengebaude

Energieverbrauch It. Energieausweis

AuBenanlagen

Ausrichtung Garten

Anzahl AuBenstellplatze
Anzahl Carportstellplatze
Anzahl Garagenstellplatze
Wege- und Hofbefestigungen
Gartnerische Gestaltung

Grundstuckseinfriedung

HausanschlUsse

ErschlieBungssituation

Tierische oder pflanzliche Schéadlinge

2

Hénge-WC mit Einbauspulkasten
Hange-Waschbecken
Duschkabine (EG)
Eckbadewanne (DG)
Installationen unter Putz
Uberwiegend Kippsicherungen
Pendelleuchten
Anbauleuchten
Brennwerttechnik
FuBbodenheizung (lberw. EG)
Plattenheizkorper (EG und DG)
FuBbodenheizung und
Handtuchtrockner (Bad DG)
zentral, Warmwasserspeicher
keine

Garagengebadude, massiv

nicht bekannt

SUdwest

2

0

1

Betonsteinpflaster

Baume, geringer Umfang
Beete und Straucher, geringer Umfang
Rasenflache, mittlerer Umfang
Sichtschutzwande, Holz
Pflanzenbewuchs

Gas

Wasser, Kanal

Abwasser, Kanal

Strom

Telefon

offentliche StraBe

Tierische oder pflanzliche Schadlinge wurden im Rahmen der Ortsbesichtigung augenscheinlich nicht fest-
gestellt. In dieser Wertermittlung wird von Schéadlingsfreineit ausgegangen.

Bauméngel / Bauschaden

Im Rahmen der Ortsbesichtigung wurden keine wesentlichen baulichen Mangel bzw. Schaden sowie In-
standhaltungsrickstau festgestellt, woraus sich ein besonderer Wertabschlag ergeben warde.



Altlasten im Geb&aude
Gebé&ude-Schadstoffe waren im Rahmen der Ortsbesichtigung augenscheinlich nicht erkennbar. Es

wird unterstellt, dass keine Schadstoffe vorhanden sind.

4, Vermietungssituation

Das Bewertungsobjektist augenscheinlich eigengenutzt.

5. Zusammenfassende Beurteilung

Gegenstand der Bewertung ist ein eingeschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss. Das
Wohnhaus wurde im Jahr 2003 in der Stadt Quakenbrickim Landkreis Osnabruck in Massivbauweise errich-
tet und verflgt Gber eine Wohnflache von insgesamt rd. 133 m2 (EG: 73 m2 Wfl.; DG: 60 m2 Wfl.).

Die Lage kann insgesamt mit durchschnittlich beurteilt werden.

Im Rahmen der Ortsbesichtigung wurden keine baulichen Méangel bzw. Schaden sowie Instandhaltungs-
ruckstau festgestellt. Der Zustand des Gebaudes kann als leicht unterdurchschnittlich beurteilt werden.
Der Ausstattungsstandard kann im Hinblick auf aktuelle Anforderungen insgesamt als durchschnittlich ein-
geschatzt werden.

Die Vermietbarkeit und Drittverwendungsfahigkeit im Ranmen der bestenenden Nutzung des Bewertungs-
objektes wird als durchschnittlich beurteilt. Die Verwertbarkeit/Verkauflichkeit ist aufgrund der verdnderten
Marktbedingungen sowie der Lage als durchschnittlich zu bezeichnen.



6. Fotodokumentation

StraBenansicht

Ruckwartige Ansicht

Ansicht West



Ansicht Nord West

Garage

StraBenansicht



StraBenansicht

Hauseingang

EG: Dusch/WC



EG: Dusch/WC

EG: Heizungsraum

Heizungsanlage



Warmwasserspeicher

EG: Heizungsraum | Elektroinstallation

EG: KUche



EG: Wohnbereich

EG: Innentur

EG: Flur



Treppe ins DG

DG: Flur

DG. Hobby



DG: Badezimmer

DG: Badezimmer

DG: Badezimmer



DG: Kind (Beispiel)

Spitzboden

Terrasse



Garten

Umgebungsbebauung

Umgebungsbebauung



