JOACHIM DONNER
Vereidigter Sachverstindiger Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Mieten und Pachten
Offentlich bestellt und vereidigt

von der Handelskammer Bremen
www.sachverstacndiger-donner.de

A.

wAuszug® ans dem Guiachten

iber den Verkehrswert (Marktwert) gemiB § 194 Baugesetzbuch fiir die
Landwirtschaftsflichen

Gemarkung Langen Landwirtschaftsfliche "Osterviertelsmoor", Flur 5 Flurstiick 87/1
Gemarkung Langen, Ackerland "Stufacker", Flur 16 Flurstiick 108

zum Wertermittlungs- und Qualititsstichtag 14. Juli 2023

Auftraggeber: Amtsgericht Geestland, Auftrag vom 18.4.2023
Geschéftsnummer: 9 K 4/23,

Anordnung Zwangsversteigerung zur Authebung der Gemeinschaft

Die Grundstiicke wurden am 14.7.2023 eingehend besichtigt.

Osterviertelsmoor :




1. Liegenschaftsbuch und Grundbuch

Die zu bewertenden Grundstiicke sind nachgewiesen im Liegenschaftskataster
unter

Gemarkung Langen Landwirtschaftsfliche "Osterviertelsmoor",
Flur 5 Flurstiick 87/1, grof3 8.323 m?

Gemarkung Langen, Ackerland "Stufacker",
Flur 16 Flurstiick 108, grof3 16.500 m?

eingetragen im Grundbuch von Langen Blatt 3700
Die Abteilung II des Grundbuchs enthilt folgende Eintragungen:

Lfd. Nr. 1 (betrifft 1fd. Nr. 1,2 im Bestandsverzeichnis):
Nur lastend auf den Anteilen Abt. I Nr. 4.4 und 4.5: NieBbrauch
fiir Rita Thielke-Sauer geb. Breuer.

Lfd. Nr. 2 (betrifft 1fd. Nr. 1,2 im Bestandsverzeichnis):
Anordnung der Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft,
eingetragen am 27.2.2023

2. Lage u. Eigenschaften

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen in unterschiedlichen Bereichen in der
Gemarkung Langen.

3. Bodengiite

Neben Lage, GroBe und Zuschnitt eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicks gehort die Ertragsfahigkeit des Bodens zu den wichtigsten
preisbeeinflussenden Merkmalen. Die vom Gutachterausschuss ermittelten
Bodenrichtwerte beziehen sich auf eine durchschnittliche, gebietstypische
Bodengiite, die als Acker- bzw. Griinlandzahl definiert ist. Diese, auch als
Bodenpunkte bezeichneten Werte, sind nach dem Bodenschitzungsgesetz
ermittelte Verhéltniszahlen {iber die Ertragsfihigkeit landwirtschafilicher
Grundstiicke.
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Bei der vergleichbaren Bodenqualitét liegt die Griinlandzahl in der Gemarkung
Langen bei etwa 35 und der Bodenrichtwert liegt im Nahbereich der zu
bewertenden Fldchen auf Sandbodenbei etwa 1,90 €uro/m?.

Das Ackerland mit einer Ackerlandzahl von etwa 30 ist nach der
Bodenrichtwertkarte mit 3,30 €uro/m? ausgewiesen.

4. Beschreibung und Bewertung der einzelnen Fliichen

Gemarkung Langen Landwirtschaftsfliche " Osterviertelsmoor",
Flur 5 Flurstiick 87/1, grof§ 8.323 m?

Das zu bewertende Flurstiick 87/1 liegt direkt nordlich der Landesgrenze
Niedersachsen/Bremen. Eine direkte Zuwegung erfolgt iiber den Kohlhofsweg
in Langen. Das Grundstiick ist ca. 175 m lang und mittig etwa 47 m breit.

Die Fléche ist ungepflegt und wird offensichtlich nicht bewirtschaftet.

Aufgrund dieses vernachléssigten Zustandes hilt der Gutachter einen Bodenwert
von 1,10 €uro /m? als Bodenwert fiir angemessen und vergleichbar:

(8.323 m? x 1,10 €uro = 9.155,00 €uro)

Gemarkung Langen, Ackerland "Stufacker",
Flur 16 Flurstiick 108, groff 16.500 m?

Das zu bewertende Flurstiick 108 liegt dstlich der Zuwegung Am Langen Berg
und Ostlich direkt angrenzend am Spielplatz Am Langen Berg. Das Grundstiick
ist als Ackerland (aktuell mit Mais bewachsen) zu bewerten.

Das Grundstiick ist ca. 160 m lang und ca. 100 m breit.

Die direkte Zuwegung erfolgt iiber den Alten Postweg West

Der Gutachter hilt einen Bodenwert von 3,30 €uro /m? als Bodenwert fiir
angemessen und vergleichbar:

(16.500 m* x 3,30 €uro = 54.450,00 €uro)

B e

Seite 3

Verkehrswertgutachten: Amtsgericht Geestland (9 K 4/23) Zwei Landwirtschaftsflichen Gemarkung Langen




S. Die Verkehrswerte (Marktwerte)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatssichlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes
der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche
Verhéltnisse zu erzielen wire ( BauGB § 194 ) :

Gemarkung Langen Landwirtschaftsfliche "Osterviertelsmoor',
Flur 5 Flurstiick 87/1, grof} 8.323 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umstiinde des Gutachtens betragt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstticks 87/1 zum
Wertermittlungs-u. Qualititsstichtag 14.7.2023:

9.000,00 €uro

Gemarkung Langen, Ackerland "Stufacker",
Flur 16 Flurstiick 108, grof 16.500 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umstinde des Gutachtens betrégt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstiicks 108 zum
Wertermittlungs-u. Qualitétsstichtag 14.7.2023:

54.000,00 €uro
Langen, 24.7.2023 %
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Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Mieten und Pachten
Offentlich bestellt und vereidigt von der THIC Bremerhaven
Ust Ident.-Nr, DE 77 834 196 051 / ElViail: jd@sachversiaendiger-donner.de
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Standardprasentation
Gemeinde:  Geestland, Stadt
Gemarkung: Langen Erstellt am 13.07.2023
Flur: 5 Flurstiick: 87/1 Aktualitdt der Daten  08.07.2023

N = 6039598
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Ismoor
N = 8939378 Mafstab 1:1000  tooom'e 2 Meter
Verantwortlich fiir den Inhalit: Bereitgestelit durch:
Landesamt filr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde - - Katasteramt Wesermiinde -
Borriesstrafle 46 Borriesstrafle 46
27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-574-2023
Bel einer Verwertung fur nichtelgene oder wirtschaflliche Zwecke oder elner 6ifentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tiber
elnen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschfieienden Nutzungsvertrag zu erwerben,
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Liegenschaftskarte 1:2000

Standardprasentation
Gemeinde:  Geestland, Stadt
Gemarkung:  Langen Erstellt am 13.07.2023
Flur: 186 Flurstlick: 108 Aktualitit der Daten  08.07.2023
N = 5939670
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Verantwortlich fiir den Inhalt;

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Reglonaldirektion Ofterndorf - Katasteramt Wesermiinde -
Borrlesstrafle 46

27570 Bremerhaven

Bereitgestellt durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Wesermiinde -

Borriesstrafte 46

27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-575-2023

Bel elner Verwertung fir nlichtelgene oder wirischaftliche Zwecke oder elner offentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte (iber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieflenden Nutzungsvertrag zu erwerben,

=3

BEBELYEE



