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Mieten und Pachten
Offentlich bestellt und vereidigt
von der IHK Bremerhaven
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Uber den Verkehrswert ( Marktwert ) gemidB § 194 Baugesetzbuch fiir die
Landwirtschaftsflichen

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche ""Hahnenberg", Flur 2 Flurstiick 131
Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliche "' Aueteilsmoor", Flur 4 Flurstiick 115
Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Kohlhéfe", Flur 5 Flurstiick 169
Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Kohlhofe", Flur 5 Flurstiick 715/188

zum Wertermittlungs- und Qualititsstichtag 23.Mai 2023

Auftraggeber : Amtsgericht Geestland, Auftrag vom 7.3.2023
Geschéftsnummer: 9 K 2/23, Anordnung Zwangsversteigerung

Die Grundstiicke wurden am 23.5.2023 mit Ausnahme des Flurstiicks 131
~Hahnenberg® eingehend besichtigt.

F Iurstiiok‘715/ 188, Kohlhéfe } ; Kohlhéfe, Flurstiick 169
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Verkehrswertgutachten : Amtsgericht Geestland (9 K 2/23) Landwirtschaftsflichen Gemarkung Bramstedt




Bei der vergleichbaren Bodenqualitit liegt die Griinlandzahl in der Gemarkung
Bramstedt bei etwa 30 und der Bodenrichtwert liegt im Nahbereich der zu
bewertenden Flichen bei etwa 1,70 €uro/m?2.

Das Ackerland mit einer Ackerlandzahl von ebenfalls etwa 30 ist nach der
Bodenrichtwertkarte mit 2,90 €uro/m? ausgewiesen.

3. Beschreibung und Bewertung der einzelnen Fliichen

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche ""Hahnenberg", Ackerland,
Flur 2 Flurstiick 131, grof$ 6.113 m?

Das zu bewertende Flurstiick 131 liegt westlich der ehemaligen B6 und konnte
nicht genau identifiziert werden. Da die umgebende Bewirtschaftung als
Ackerland erfolgt, geht der Gutachter deshalb davon aus, dass das Flurstiick 131
ebenfalls als Ackerland bewirtschaftet wird.

Die Grundstiicksform ist regelmiBig,.

Aufgrund dieser Kriterien hilt der Gutachter den Bodenrichtwert von 2,90 €uro
/m? als Bodenwert fiir angemessen und vergleichbar:

(6.113 m? x 2,90 €uro = 17.727,00 €uro)

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfléiche " Aueteilsmoor", Griinland,
Flur 4 Flurstiick 115, grof} 4.239 m?, ohne eigene Zuwegung.

Das zu bewertende Flurstiick 115 liegt westlich vom Heiser Weg und konnte nur
aus der Ferne erkannt werden. Da die umgebende Bewirtschaftung als Griinland
erfolgt, geht der Gutachter deshalb davon aus, dass das Flurstiick 115 ebenfalls
als Griinland bewirtschaftet wird.

Das Grundstiick ist schmal (ca 10 m breit und etwa 420 m lang)

Aufgrund dieser Kriterien hilt der Gutachter einen Bodenwert von 1,10 €uro /m?
als Bodenwert flir angemessen und vergleichbar:

(4.239 m? x 1,10 €uro = 4.663,00 €uro)
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1. Liegenschaftsbuch und Grundbuch

Die zu bewertenden Grundstiicke sind nachgewiesen im Liegenschaftskataster
unter

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliche "Hahnenberg",
Flur 2 Flurstiick 131, grof3 6.113 m?

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliche "Aueteilsmoor”,
Flur 4 Flurstiick 115, groB 4.239 m?

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliche "Kohlhofe",
Flur 5 Flurstiick 169, grof3 262 m?

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliche "Kohlhofe",
Flur 5 Flurstiick 715/188, grof3 3.913 m?

eingetragen im Grundbuch von Bramstedt Blatt 708.

Die Abteilung II des Grundbuchs enthélt folgende Eintragung:
Lfd. Nr. 9 ( betrifft Ifd. Nr. 1 im Bestandsverzeichnis):

Anordnung der Zwangsversteigerung, eingetragen am 9.2.2023.

Die Eintragungen in Abteilung III des Grundbuchs sind nicht wertrelevant und
werden deshalb nicht aufgefiihrt.

2. Lage u. Eigenschaften

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen in unterschiedlichen Bereichen in der
Gemarkung Bramstedt.
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Verkehrswertgutachten : Amtsgericht Geestland (9 K 2/23) Landwirtschaftsflichen Gemarkung Bramstedt
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Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Kohlhéfe", Odland,
Flur S Flurstiick 169, groB 262 m?, ohne eigene Zuwegung.

Das zu bewertende Flurstiick 169 liegt im stidlichen Randbereich von Bramstedt
nordlich der KampstraBe 14. Das Grundstiick ist mit Biischen und altem
Baumbestand bewachsen, kann nicht bewirtschaftet werden und wird als Odland
mit 0,30 €uro bewertet,

(262 m?* x 0,30 €uro = 80,00 €uro)
Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Kohlhife", Griinland,

Flur 5 Flurstiick 715/188, grof 3.913 m?

Das zu bewertende Flurstiick 715/188 liegt im stidlichen Randbereich von
Bramstedt nérdlich der StraBe ,,Am Vordel“.

Die Flache wird offensichtlich nicht bewirtschaftet.

Die Grundstiicksform ist regelméBig und wird mit 1,70 €uro/m? bewertet.

(3.913 x 1,70 €uro = 6.652,00)

4. Die Verkehrswerte (Marktwerte)

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Hahnenberg', Ackerland,
Flur 2 Flurstiick 131, grof} 6.113 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umstinde des Gutachtens betriigt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstiicks 131 zum
Wertermittlungs-u. Qualitétsstichtag 23.5.2023:

17.700,00 €uro

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche " Aueteilsmoor", Griinland,
Flur 4 Flurstiick 115, grof8 4.239 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umstéinde des Gutachtens betrigt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstiicks 115 zum
Wertermittlungs-u. Qualitétsstichtag 23.5.2023:

4.700,00 €uro




Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche '"Kohlhofe", Odland,
Flur 5 Flurstiick 169, grof 262 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umsténde des Gutachtens betriigt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstiicks169 zum
Wertermittlungs-u. Qualititsstichtag 23.5.2023:

80,00 €uro

Gemarkung Bramstedt, Landwirtschaftsfliiche "Kohlhéfe'", Griinland,
Flur 5 Flurstiick 715/188, grof§ 3.913 m?

Unter Wiirdigung aller wertbestimmenden Umstinde des Gutachtens betrigt der
Verkehrswert (Marktwert) des Flurstiicks 715/188 zum
Wertermittlungs-u. Qualitétsstichtag 23.3.2023:

6.700,00 €uro

Langen, 31.5.2023

»

& %
" g gur S BGE
“.'It"idi(’tt' saﬁ C‘c_‘\\
~Jiten Grandst®

Joachim Donner
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation

Gemeinde:  Hagen im Bremischen
Gemarkung:  Bramstedt Erstelit am 30.03.2023
Flur: 2 Flurstiick: 131 Aktualitit der Daten  25.03.2023
N = 5816822
206

N = 5015602 Mafstab 1:1000  Brooorrrert 2P Meter

Verantwortlich flr den Inhalt: Bereitgestelit durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde - - Katasteramt Wesermiinde -

Borriesstralle 46 Borriesstraiie 46

27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-297-2023
Bel elner Verwertung fiir nichtelgene oder wirtschafiliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind dle
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechie iiber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantworllichen Behdrde abzuschlieienden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 30.03.2023

Standardprisentation

Aktualitdt der Daten 25.03.2023 N = 5916150

106

N = 5915850

MaBstab 1:2000  Eroror? T—f  Meter . .
Vermessungs- und Katasterverwaltung verantwortiich fiir den Inhait: Bereitgestelit durch: )
Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Lf(m:aestamt fx:rﬁeomfoi mdatlon und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde - - Ratasteramt Wesermiinde -~
Gemeinde:  Hagen im Bremischen Bo?riesstraﬁe 46 Borriesstrale 46
Gemarkung: Bramstedt 27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Flur: 4

Flurstiick: 115

Zeichen: 037-A-297-2023
Bei einer Verwertung fiir nichteigene ader wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzun sbedingungen (AGNB) Zu beachten; %gf. sind erforderliche Nutzungsrechte uber
einen zusatzlich mit der fir den InRalt verantwortlichen Behorde abzuschiieRenden Nutzungsvertrag zii erwerben.
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Gemeinde:

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Hagen im Bremischen

Standardpréisentation

Liegenschaftskarte 1:1000

Gemarkung: Bramstedt Erstelit am 30.03.2023
Flur: 5 Flurstiick: 169 Aktualitit der Daten  25.03.2023
N=6012813
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Verantwortlich fiir den Inhalt:

MaRstab 1:1000
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] Meter

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermlinde -

Borriesstralle 46
27570 Bremerhaven

Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

- Katasteramt Wesermiinde -
Borriesstrafie 46

27570 Bremerhaven
Zeichen: 037-A-297-2023

Bei einer Verwertung filr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder elner &ffentlichen Wiedergabe sind die

Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uiber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschiieenden Nutzungsverirag zu erwerben.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Standardprisentation
Gemeinde:  Hagen im Bremischen
Gemarkung: Bramstedt Erstelit am 30.03.2023
Flur: 5 Flurstick: 715/188 Aktualitit der Daten 25.03.2023
N = 5912725
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N = 6912505 Malstab 1:1000  Srerrrrr®—— B B e
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereltgestelit durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Wesermiinde - - Katasteramt Wesermiinde ~
Borriesstrafie 46 Borriesstrafle 46
27570 Bremerhaven 27570 Bremerhaven

Zeichen: 037-A-297-2023
Bel einer Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben,
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