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Kurzexposeé

fur das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiuck
in 27628 Hagen, Sandgraben 6

im Zwangsversteigerungsverfahren

Az. des Gerichts: 9K 1/24

Der Verkehrswert wird zum Wertermittlungsstichtag 11.04.2024 mit rd.

143.000 €

in Worten: einhundertdreiundvierzigtausend Euro
geschatzt.



Kurzexposé im Verfahren 9 K 1/24 Amtsgericht Geestland 6410/2024

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstuick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
Objektadresse: Sandgraben 6
27628 Hagen
Grundbuchangaben: Grundbuch von Wurthfleth, Blatt 195, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Wurthfleth, Flur 6, Flurstiick 175/75, zu bewertende

Flache 495 m2

1.2 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einem Wohngebaude bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung).
Das Objekt ist eigengenutzt.

1.3 Einfamilienhaus

1.3.1 Gebaudeart, Baujahr und Aul3enansicht

Gebaudeart: Einfamilienhaus;
eingeschossig;
nicht unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

Baujahr: 1905 (gemafl Angaben des Eigentimers)
1948 Anbau Schuhmacherwerkstatt
Flachen und Rauminhalte Die Wohnflache betragt rd. 140 m?;
die Bruttogrundflache (BGF) betréagt rd. 189 m?2
Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei.
Eine barrierefreie Nachriistung ist nur mit groem Aufwand még-
lich.

Aufgrund der ortlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fiir die konkrete Ob-
jektart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen,
dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwe-
sentlichen Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittlung berticksichtigt werden muss.

AulRenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen

1.3.2 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Umfassungswande: Mauerwerk
Geschossdecken: Holzbalken
Treppen: Geschosstreppe:

Holzkonstruktion;
einfaches Holzgelander

Hauseingang(sbereich): Eingangstir aus Holz, mit Lichtausschnitt
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1.3.3 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:
Elektroinstallation:

Heizung:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz

Ableitung in private Kleinklaranlage

durchschnittliche Ausstattung

Zentralheizung, mit gasférmigen Brennstoffen (Gas), Baujahr
1992;

Brenner 20 kW (Nennwéarmeleistung), Baujahr 1994;
Abgasverlustwert: 11 %;

Flachheizkorper, mit Thermostatventilen

keine besonderen Luftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliuf-
tung)

zentral Uber Heizung

1.3.4 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

1.4 Nebengebaude

Gartenhaus (Holz),
Schuppen

1.5 AuBenanlagen

Eingangsiberdachung, Terrasse, Dachgaube
Sauna (aul3er Betrieb)
ausreichend

unwirtschaftliche Grundrisse, “gefangene” Raume (sind nur
durch andere Zimmer zu erreichen), mangelnde Warmedam-
mung, mangelnder Schallschutz

sehr steile Treppe ins Dachgeschoss

Der bauliche Zustand ist normal fiir das Baujahr des Gebaudes.
Es besteht ein geringfugiger Unterhaltungsstau und allgemeiner
Renovierungsbedarf.

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Ausfahrgrube mit Uberlauf und Versi-
ckerung, Wegebefestigung, Terrasse, Einfriedung (Zaun)

Weitere wichtige Informationen im Gutachten das
beim Amtsgericht eingesehen werden kann!
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Anlage : Fotos

Bild 3: Seitenansicht von der Stral3e aus Bild 4: Seitenansicht vom  rlckwartigen
Grundsticksteil aus

Bild 5:  Schuppen an der Terrasse Bild 6:  Gartenansicht mit Gartenhaus
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