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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 27.06.2023)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2023

Adresse: HenkestralRe 26, 38350 Helmstedt
Gemarkung: 5694 (Helmstedt), Flur: 28, Flurstiick: 3791/4

Abbildung nicht maRstabsgetreu © LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite 1von 3


https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.22838449836925&lng=10.999675026510118&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2023-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 00400029

Bodenrichtwert: 80 €/m?2

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Wohnbauflache

Veroffentlicht am: 01.03.2023

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen konnen Sie auch online
Uber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=52.22838449836925&Ing=10.999675026510118&z00om=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2
023-01-01
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Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des :Bodens fir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall“der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine-Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks—mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 'Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom:Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel  hinsichtlich ““des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Mafes  der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beruicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die. Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriiche zum . Beispiel -gegenuber “den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird.im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in-Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone . werden  dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmale mit ihren-Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz “Datenlizenz -Deutschland — Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter_govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal-den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter’Angabe“der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr]und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 01: Blick entlang der HenkestraBe in Richtung Sidosten (links).\Mitie rechts ist das Wohnhaus
mit sechs Wohneinheiten des Bewertungsobjektesizu sehen:

Bild 02: Blick Uber die HenkestraBe auf die straRenbegleitende, nordliche Traufseite des Wohnhauses
mit sechs Wohneinheiten. Mittia ist die geschlossene Hauseinganastlr zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 03: Blick auf die geschlossene Hauseingangstir zum Hauseingangsflur-des Wohnhauses mit sechs
Wohneinheiten.

Bild 04:  Ausschnitt — Eingangssituation / mit Zugangstreppe Richtung Hauseingangsflur mit Treppe zum OG
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten EG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 05:  Ausschnitt — Hauseingangsflur Richtung Treppe zum-OG und Tir zur-stdlichen Grundstlcksflache
(Wohnhaus mit sechs .- Wohneinheiten EG).
Links ist die- Wohnungseingangstiir zur Wohnung-1 und rechts zur Wohnung 2 zu sehen.

Bild 06:  Ausschnitt — Wohnungseingangstir zur Wohnung 1
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten EG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 11:  Ausschnitt — ,Zwischenzimmer* / Zimmer 3 Richtung.geschlossener Tiirzum Bad
(Wohnung 1 im Wohnhaus mit sechs\Wohneinheiten’ EG).
Rechts’ist der Durchgang zur Kiiche zu sehen

Bild 12:  Ausschnitt — Bad Richtung Durchgang zum abgetrennten Hauswirtschaftsbereich
(Wohnuna 1 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten EG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 13:  Ausschnitt — Bad Richtung WC-Becken)und Badewanne
(Wohnung 1 im Wohnhaus mit sechs’Wohneinheiten’EG).
Links oben ist die Therme zu sehen.
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Bild 22:  Ausschnitt —



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 23:  Ausschnitt — Treppenpodest Richtung geschlossener-Wohnungseingangstiir zur Wohnung 4
(Wohnhaus mit sechs.Wohneinheiten)\OG).

Eine Besichtigung / ,,lnaugenscheinnahme* der
Wohnung'4 konnte nicht durchgefiihrt werden!



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 24:  Ausschnitt — Wohnungseingangstiir zum Fiur der Wohnung 3
(Wohnhaus mit sechs.Wohneinheiten)\OG).

Bild 25:  Ausschnitt — Flur Richtung offener Tir zu Zimmer 1
(Wohnuna 3 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten OG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 26:  Ausschnitt — Zimmer 1
(Wohnung 3 im Woehnhaus mit sechs' Wohneinheiten'OG).

Bild 27:  Ausschnitt — Zimmer 2
(Wohnung 3 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten OG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 28:  Ausschnitt — Kiiche Richtung offener Tiin zur Abstellkammer
(Wohnung 3 im Wohnhaus mit sechs\Wohneinheiten’OG).
Links ist der Durchgang zum Zwischenzimmer 4 zu sehen.

Bild 29:  Ausschnitt — Abstellkammer
(Wohnuna 3 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten OG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 30:  Ausschnitt — Bad Richtung Badewanne
(Wohnung 3 im Woehnhaus mit sechs' Wohneinheiten'OG).

Bild 31:  Ausschnitt — Bad Richtung WC-Becken und ,,nicht betriebssicherer” Therme
(Wohnung 3 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten OG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 32:  Ausschnitt — Zwischenzimmer 4 Richtung offener Tiirzu Zimmer 3
(Wohnung 3 im Wohnhaus mit sechs\Wohneinheiten’OG).
Links ist die offene Tiir zur Kiiche zu sehen.

Bild 33:  Ausschnitt — Zimmer 3
(Wohnuna 3 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten OG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 34:  Ausschnitt — Treppenpodest Richtung geschlossener-Wohnungseingangsttir zur Wohnung 6
(Wohnhaus mit sechs.Wohneinheiten)\OG).

Eine Besichtigung / ,,inaugenscheinnahme* der
Wohnung'6 konnte nicht durchgefiihrt werden!



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 35:  Ausschnitt — Wohnungseingangstiir zum Flur der Wohnung 5
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten'DG).

Bild 36:  Ausschnitt — Flur
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten DG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 37:  Ausschnitt — Zimmer 1 / Wohnen
(Wohnung 5 im Woehnhaus mit sechs’ Wohneinheiten'DG).

Bild 38:  Ausschnitt — Zimmer 2
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten DG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 39:  Ausschnitt — Bad
(Wohnung 5 im Woehnhaus mit sechs’ Wohneinheiten'DG).

Bild 40:  Ausschnitt — Bad
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten DG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 41:  Ausschnitt — Zimmer 3
(Wohnung 5 im Woehnhaus mit sechs’ Wohneinheiten'DG).

Bild 42:  Ausschnitt — Kliche
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten DG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 43:  Ausschnitt — Gang Richtung Zimmer 4
(Wohnung 5 im Woehnhaus mit sechs’ Wohneinheiten'DG).

Bild 44:  Ausschnitt — Zimmer 4
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten DG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 45:  Ausschnitt — Spitzbodenraum Richtung)Ostgiebel
(Wohnung 5 im Wehnhaus mit sechs’ Wohneinheiten’'SBG).

Bild 46:  Ausschnitt — Spitzbodenraum Richtung Westgiebel
(Wohnung 5 im Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten SBG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 47:  Ausschnitt — Treppe Richtung Hauseingangsflur
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten'OG Richtung EG).

Bild 48:  Ausschnitt — Treppe Richtung Kellerflur
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten EG Richtung KG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 49:  Ausschnitt — Kellerraum VIl Richtung Kellerraum-ll
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten' KG).

Bild 50:  Ausschnitt — Kellerraum 1V
(Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten KG).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 51:  Blick auf die Sldseite des mittleren Gebaudeteils (rechts mit Siideingangstiir) sowie die Ost- und die
Slidseite des westlichen Gebaudeteils' des Wohnhauses mit sechs Wohneinheiten.

Bild 52:  Blick auf die Sldseite des mittleren Gebaudeteils (links mit Stideingangsttiir) sowie die West- und die
Sldseite des 6stlichen Gebaudeteils des Wohnhauses mit sechs Wohneinheiten.



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbaufldche, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 53:  Blick vom sudlichen Grundstlicksstreifen des Bewertungsflurstiicks-3791/4 auf die Sldseiten des
Wohnhauses mit sechs Wohnginheiten.

Bild 54:  Blick auf die Nord- und die Westseite des Lagergebaudes.



Anlage zum Wertgutachten 8 K 46/22
Gemarkung Helmstedt, Flur 28, Flurstiick 3791/4
Wohnbauflache, HenkestraBe 26, 38350 Helmstedt

Bild 55: Blick Uber die vordere ,freie® Flache in Richtung der ,zugewuecherten” hinteren Flache des
stidlichen Grundstiicksstreifen des—Bewertungsflorsticks 3791/4. Links ist die Westseite des
Lagergebaudes zu sehen.

Bild 56:  Ausschnitt — Lagerraum
(Lageraebdude EQG).





