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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de













































































































Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 10.04.2024)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt
Gemarkung: 5694 (Helmstedt), Flur: 56, Flurstiick: 851/382

150m | © LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=52.24481895537906&lng=11.000373466275022&zoom=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2024-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 00400001

Bodenrichtwert: 70 €/m?2

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Ein- und Zweifamilienhduser)

Veroffentlicht am: 01.03.2024

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online (iber diesen-QR-Code oder Link
einsehen:

https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
[at=52.24481895537906&Ing=11.000373466275022&z00m=16.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2
024-01-01
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Gutachterausschuss fir Grundstickswerte
Braunschweig-Wolfsburg

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des :Bodens fir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall“der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine-Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks—mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 'Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom:Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel  hinsichtlich ““des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des Mafes  der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beruicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die. Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriiche zum . Beispiel -gegenuber “den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird.im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in-Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone . werden  dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundstiucksmerkmale mit ihren-Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz “Datenlizenz -Deutschland — Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter_govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal-den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter’Angabe“der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr]und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

EINFAMILIENHAUS
GLOGAUER STRABE 3, 38350 HELMSTEDT

Die Angaben wurden aus den zur Verfigung gestellten Bauunterlagen (ibernommen bzw.ermittelt:

EINFAMILIENHAUS

Diele EG ~ 550 m?
Ostflur EG ~ 8,20 m?
Zimmer 1/ Kind EG ~ 14,90 m2
Zimmer 2 / Kind EG ~ 12,80 m2
Bad 1 EG ~ 6,40 m?
Essen EG ~ 10,05 m2
Kiiche EG ~ 10,80 m2
Zimmer 3 / Wohnen EG ~ 25,90 m?
Westkiiche (mit Durchgang) EG ~ 27,55 m2
Zimmer 4 / Fernsehraum EG ~ 16,00 m?
Westflur EG ~ 8,00 m?
Bad 2 EG ~ 13,10 m?
Zimmer 5 / Schlafen EG ~ 14,40 m?
Schrankraum EG ~ 6,00 m?
insgesamt I ~17960m2 |
Kellerflur KG ~ 22,30 m?
Kellerraum-1 KG ~ 14,40 m2
Kellerraum 2 KG ~ 14,95 m?
Kellerbad KG ~ 4,25 m?
Kellerraum 3 KG ~ 28,00 m?
Kellerraum 4 / Waschkeller KG ~ 13,40 m2
Kellerraum 5 KG ~ 14,65 m?
Hausanschlussraam KG ~ 4,25 m?
Kellergarage KG ~ 47,60 m?
Kellerraum, 6 / Heizung KG ~ 15,40 m2
| ~ 179,10 m?
Bruttogrundflache (BGF):
EINFAMILIENHAUS KG/EG | ~ 448 m? l










Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 01:  Blick entlang der Glogauer StraBe.in Richtung Nordwesten (rechts). Das Bewertungsobjekt befindet
sich mittig (,hinter dem nachbarlichen\Sichtschutzzaun®),

Bild 02: Blick entlang der Glogauer StraBe in Richtung Sudosten (links). Mitte rechts ist das
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 03:  Blick Uber die Glogauer StraBe auf die Ostseite (mit geschlossenem Rolltor zur Kellergarage) des
Einfamilienhauses.

Bild 04: Blick aus der Siidostecke des Bewertungsflurstiicks 851/382 auf die der Ostseite und die
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 05: Blick dber die Stdterrasse und _entlang der Stdseite des Einfamilienhauses in Richtung der
westlichen Grundstuicks- bzw. Gartenflache des ‘Bewertungsflurstiicks 851/382.

Bild 06:  Blick in entgegengesetzter Richtung und entlang der Stdseite des Einfamilienhauses in Richtung der
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 07:  Blick in und Uber die westliche Grundstuicks- bzw; Gartenflache des Bewertungsflurstlicks 851/382.
Rechts ist die Westterrasse zu(sehen.

Bild 08: Blick tber die Westterrasse auf die Westseite des Einfamilienhauses. Rechts schlieBt sich die
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 09: Blick aus der Nordwestecke des Bewertungsflurstiicks 851/382 auf die Westseite und die sich links
anschlieRende Nordseite (Eingangsseite) des Einfamilienhauses:

Bild 10:  Blick auf und entlang der Nordseite des Einfamilienhauses in Richtung Hauseingangstur sowie in
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stralle 3, 38350 Helmstedt

Bild 11:  Blick auf die geschlossene Hauseingangstir zum-Eingangsflur des Einfamilienhauses.

Bild 12:  Ausschnitt — Eingangsflur Richtung Treppe zur Diele im Erdgeschoss
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 13:  Ausschnitt — Treppendiele links mit offener Ttir zum-Ostflur
(Einfamilienhaus( EG),

Bild 14:  Ausschnitt — Ostflur Richtung offener Tir zum Bad 1
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 17:  Ausschnitt — Essen Richtung offener-Tir zur Kiiche
(Einfamilienhaus EG),

Bild 18:  Ausschnitt — Kiiche
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 19:  Ausschnitt — Bad 1
(Einfamilienhaus( EG),

Bild 20:  Ausschnitt — Zimmer 3 / Wohnen Richtung geschlossener Fenster und Fenstertiir zur Stidterrasse
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 21:  Ausschnitt — Durchgang Richtung Westkiliche
(Einfamilienhaus EG),
Rechts féllt der Blick in den Fernsehraum.

Bild 22:  Ausschnitt — Fernsehraum Richtung ,Fernsehwand*
MEinfamilinnhanie CN)



Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 23:  Ausschnitt — Westkliche
(Einfamilienhaus EG),
Linksist die geschlossene Fenstertir zur Westterrasse zu sehen.

Bild 24:  Ausschnitt — Westflur Richtung Bad 2

MCinfamilinnhane £



Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 25:  Ausschnitt — Zimmer 5 / Schlafen
(Einfamilienhaus( EG),
Hinten‘links:ist die Tiir zum Schrankzimmer zu sehen.

Bild 26:  Ausschnitt — Schrankzimmer
Einfamilinnhanie £\



Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 27:  Ausschnitt — Bad 2 Richtung Handwaschbecken-und:-WC-Becken
(Einfamilienhaus(EG):

Bild 28:  Ausschnitt — Stidbad Richtung Eckbadewanne und ,noch nicht fertiggestellter* Dusche
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 29:  Ausschnitt — Treppe Richtung Kellerflur
(Einfamilienhaus(Eingangsebene Richtung KG).

Bild 30:  Ausschnitt — Kellerflur Richtung Kellerbad
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Wertgutachten 8 K 37/23

Anlage zum

rkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382

Gemal

Imstedt
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Bild 32:  Ausschnitt — Kellerraum 2



Wertgutachten 8 K 37/23

Anlage zum

rkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382

Gemal
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Bild 34:  Ausschnitt — Kellerraum 3



Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 35:  Ausschnitt — Kellerraum 4 / Waschkeller
(Einfamilienhaus(KG):

Bild 36:  Ausschnitt — Kellerflur Richtung Hausanschlussraum
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 37:  Ausschnitt — Kellerraum 5
(Einfamilienhaus(KG):

Bild 38:  Ausschnitt — Hausanschlussraum
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Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 39:  Ausschnitt — Z&ahlerschrank im Hausanschlussraum
(Einfamilienhaus(KG):

Bild 40:  Ausschnitt — Kellergarage Richtung geschlossenem Rolltor

VLt IO PR § DRy IR VO AN



Anlage zum Wertgutachten 8 K 37/23
Gemarkung Helmstedt, Flur 56, Flurstiick 851/382
Wohnbauflache, Glogauer Stral3e 3, 38350 Helmstedt

Bild 41:  Ausschnitt — Kellerraum 6 / Heizungsraum
(Einfamilienhaus(KG):

Bild 42:  Ausschnitt -Warmwasserspeicher und Therme im Kellerraum 6
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