Thomas Ehling, Dipl.-Ing. Architekt Neustettiner Str. 3

37586 Dassel

Tel.: 05564 - 91 97 97
Von der IHK Hannover 6.b.u.v. Sachverstandiger Fax: 05564 - 91 97 98
fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken e-mail: architekt.ehling@web.de
WG24-2637G — Exposé Amtsgericht Holzminden - 8 K 34/24

Ifd. Nr. 1
Mit einem Zweifamilienhaus und
einer Garage bebautes Grundsttick
Hilsstralle 28
37632 Holzen

Verkehrswert: Ifd. Nr. 1 39.000,-- €
Ifd. Nr. 3 6.590,-- €

Grundbuch von Holzen Blatt 475

Ifd. Nr.| Gemarkung | Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Lage | GroR3e in m?

1 Holzen 5 148 Hof- und Gebaudeflache, 630
Hilsstralle 28
3 Holzen 5 147/1 Landwirtschaftliche 208
Flache,

HilsstralRe 28
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Gebéaude:

Lage der Grundstucke:

Nutzung:

Baujahr:

Wohnhaus
Grundrisse:
Raumhdhen:
Belichtung:

Wohnwert:

Ifd. Nr. 1

- eingeschossiges Zweifamilienhaus,
unterkellert, Dachgeschoss voll ausgebaut

- Garage

Ifd. Nr. 2
> Das Grundstiick ist unbebaut.

- ca. 50 m zu offentlichen Verkehrsmitteln

- westlich vom Zentrum von Holzen

- Eckgrundsttck (Ifd. Nr. 1)

- Mittelgrundstuck (Ifd. Nr. 3)

- Grundstticksausrichtung in Ost — West
Richtung (Ifd. Nr. 1)

- Grundstticksausrichtung in Nord — Std
Richtung (Ifd. Nr. 3)

Wohnen (leerstehend)

Wohnhaus

Baujahr: 1953
fiktives Baujahr: 1967
Garage

Baujahr: 1969

Standard (nach vorliegenden Bauzeichnungen)
normal (nach vorliegenden Bauzeichnungen)
ausreichend (nach vorliegenden Bauzeichnungen)

mittel
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Wohn-/Nutzflache - Wohnhaus:
- Uberschlagige Ermittlung iber BGF in der Anlage

Funktionale Gliederung:

e EG: 4 Zimmer, Kiche, Bad, Flur, Windfang
e OG: 4 Zimmer, Flur, Terrasse

Gesamtwohn-/nutzflache ca. 149,35 mz2

(ohne Terrasse)

e KG: 2 Kellerraume, Flur

GEG Ein Energieausweis gemal Gebaude-
energiegesetz liegt vor.

Baubeschreibung: Wohnhaus
- Massivbau
- Fassade — Putz, Behang
- Dach — Satteldach
- Gauben
- Eindeckung mit Ziegeln
- Kunststofffenster — isolierverglast
- Holzfenster — isolierverglast
- Holzfenster — einfachverglast
- Aul3entiren — Kunststofftir mit Glasausschnitten
- Innentiren — Angabe nicht mdglich
- AuR3entreppen — nicht vorhanden
- Innentreppen — Angabe nicht mdglich
- Heizung — Angabe nicht mdglich
- Warmwasser — Angabe nicht méglich
- Sanitaranlagen — Angabe nicht moglich
- Elektroinstallation — Angabe nicht méglich

Nebengebaudeanbau

- Massivbau

- Flachdach

- Eindeckung mit Flachdachabdichtung
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Gebaudestandard: Wohnhaus: Standardstufe 1 — 4
Garage: Standardstufe 4

Baulicher Zustand: - aul3erer Instandhaltungsstau
- ,magiger baualtersgemaler baulicher Zustand

Auftraggeber: Amtsgericht Holzminden
KarlstraRe 15
37603 Holzminden
Zweck: Zwangsversteigerung

Bewertungsstichtag: 26.11.2024

Das vollstandige Gutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.
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