Auftraggeber

+  Amtsgericht Stadthagen

Geschiaftsnummer

« 8K16/23

Bewertungsobjekt

+  Einfamilienwohnhaus, Am alten Helweg 17, 31699 Beckedorf

Besonderheit

. Innenbesichtigung wurde nicht ermoglicht

Beschreibung des Grundstiicks

Lage, Form und GroRe, ErschlieBungszustand

. Ortsrand von Beckedorf

. 835 m? Grundstiick bestehend aus 2 Flurstiicken, fast rechteckig, annéhernd eben
. Stral3enfront ca. 10 m, bei mittlerer Grundstlickstiefe ca. 38 m.

Nutzung

. Einfamilienwohnhausneubau.

Miet- oder Pachtverhiltnisse

. Die Immobilie ist derzeit bewohnt. Details zu Miet- / Pachtvertrag sind nicht bekannt gemacht
worden.

Immissionsbelastung, Altlasten

* nicht bekannt

Gewerbebetrieb

* Nein

Betriebseinrichtungen / Maschinen

«  PV-Anlage auf dem Dach im fremden Eigentum

Gebaudebeschreibung
Baujahr

*  Ursprungsbaujahr ca. 2019

Gebaudekonstruktion
Da keine Innenbesichtigung ermdéglicht wurde, sind Vermutungen in Kursivschrift hervorgehoben.

Gebaudetyp: Freistehendes Einfamilienwohnhaus

Baujahr: 2019

Grundrisse: normal, der jeweiligen Bauzeit und Zweck entsprechend

Anzahl der Geschosse: nicht unterkellert, EG und Dachgeschoss, nicht ausgebauter
Spitzboden

Aulenwande einschalig, Porenbeton mit Warmedammung und Putz

Innenwande: in den einsehbaren Bereichen Glattspachtelung, Anstrich



Dach: Pfettendach

Decke Uber EG: Massivbetondecke

Fenster: soweit erkennbar mit Warmeschutzverglasung

Tdren: Wohnungstiiren als beschichtete Tiiren mit (iblichen normalen
Beschlégen.
Die Klingel- und Briefkastenanlage ist einfach ausgefihrt.

Heizung: Gaszentralheizung, BJ 2019.
In den Wohnrdumen helle Plattenheizkérper mit Thermostat-ventilen
oder FuBbodenheizung.

Bad u. Sanitarausstattung: WC, Wanne / Dusche sowie Waschbecken.

Bodenbelage: soweit einsehbar Fliesenbdden, ggf. auch Laminatbéden

Schall- u. Warmeschutz: nicht konkret untersucht, jedoch ist aufgrund der Ortsbesichtigung

und Erfahrung davon auszugehen, dass diese weitestgehend
zeitgemal sind.

Ein Energiepass der Auskunft Uber den durchschnittlichen
Jahresenergieverbrauch der Immobilie gibt, ist nicht vorgelegt

worden.
Elektroinstallation: durchschnittlich, der Bauzeit entsprechend. Nicht weiter gepruft.
Besondere Ausstattung: Auf dem Dach ist eine PV-Anlage montiert. Diese hat eine Leistung

von 9,6 kWp. Sie steht nicht im  Eigentum der
Grundstlickseigentimerin sondern gehoért den Stadtwerken.

Wirtschaftliche Wertminderung

7.500,- € wegen diverser Baumangel / Fertigstellungsarbeiten im AufRenbereich und nicht
ermoglichter Innenbesichtigung. Weitere 2.500,- € wegen nicht erfolgter Einmessung des Gebaudes
und Aufnahme in das Liegenschaftskataster.

AuBenanlagen
Zu den AulRenanlagen gehdren gemaf der ImmoWertV:

¢ Anschlisse an Ver- und Entsorgungsanlagen (Elt, Wasser, Abwasser, Gas und Telefon).
¢ Haus- und Garagenzuwegung

e Grundstickseinfriedungen

e Auflenbeleuchtung

¢ Rasen- und Grinflachen

Verkehrswert

VIERHUNDERTFUNFZIGTAUSEND EURO 450.000,00 €
Formell aufzuteilen in

Lfd. Nr. 1 des Grundbuchs mit ZWEIHUNDERTFUNFTAUSEND EURO 205.000,00 €

Lfd. Nr. 2 des Grundbuchs mit ZWEIHUNDERTFUNFUNDVIERZIGTAUSEND EURO 245.000,00 €

Stichtag: 08.04.2024

Hinweis: Fir dieses Exposé wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschéftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.



Bild 1 oben: StralRenfront- und Eingangsseite

Bild 2 unten: Wohngebauderlckseite




