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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Uber den Verkehrswerl (Markiwer) iSd §

194\ﬂau:}asalz1:ubh\ﬁr das mit einem Wohnhaus

{Reihenmittefhaus) sowie einem Eiaﬂgehﬁuda bebaula Gmmmﬂck in 38350 Helmstedt,

Bauerstralle 12

Grundbuch
Helmstedt

Gemarkung
Hﬂmst‘ldh\ \;\ 4

AN
Eigentiiner))
(It. GrundBuch): .~
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NS
NN
e
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N
N
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewertungsobjekis: Grundstiick. babaut \\;}‘
mit einem Wohnhaus fﬁte.lhanmmafﬁa@mj

Bpstohend aus anem Vordarhaus unﬂf&ﬂmm whwmmnﬂau

mit wahvscheinlich mehreren® Wohpeinhaflen
sowis sinem Et&llgﬂhauda 35‘;-, ‘ ~_‘

Objektadresse: Bauerstrafie 12, aﬁasﬂﬂw
Grundbuchangaben: Grundhunhvmﬁamﬁtedi B{ntt 7623, Ifd. Nr. 1

\\ 3
Katasterangaben: Gemarkung mrmtadt Flunﬁ Flurstiick 2545 (343 m?)

AN
3

1.2 Angaben zum Auftraggeber und*Eégmtl.imr

Auftraggeber- a richt Helmstedt
H’Bﬂ&ﬁ )
A\ —~ N

35560 Halmstedt

4 N\ \ N = 5.
: “ R\W). =t N
Eigentimer: N XX ™
A0 NN L NN
R XX R

. (G ' >

AP, <N N
RN RN ¢ PN
"N e

N\ N AN =
’ ) >

1.3 Anga hnn ium Auﬁmg und :ur ﬁuﬂragsahuﬂctlung

Grund der ﬁmad'ﬂanamteﬁung SO thrswurtarrnitllum
d v zum Zwecke der Zwangsversteigerung

Werterrnr‘rtwagas’tmht&g 06.11.2024

\ *Tag der Eirlghamr:d‘mgurrg 24.10.24 sowie 06.11.2024
= Tsllnehmer am Ortstermin; nur der Sachversténdige
herangn-gﬂie Unterlagjen.
Erkundigungen, Informationen: Vom Sachverstindigen wurden beschafft:

e Aktualler Auszug aus der Bodenrichtweartkarte

#= Auszug aus dem Liegenschaftzkataster
Liegenschaliskarte 1.1.000;
Flurstilcks- und Eigenfumsnachweiss

= Auskunfl Baulastenverzeichnis

* Auskunfl Altastenkataster

* Bauunlerlagen aus den Jahren 1868, 1842, 1088
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2 Feststellungen des Sachverstandigen

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem Wohnhaus (Reihenmittelhaus) sowie
ainem Staligebdude bebautes Grundstiick in 38350 Helmstedt, Bauerstrafie 12

\\‘ y
SN

Hinweise: . _ _
Mur auiergebdudliche Besichtigung! > A

Eine innergebdudiiche [naugenscheinnahme dasxwmnhm&ns konnte  micht
durchgefihrt werden! T —

Das Gutachten wurde nach  dufierem Eindruck” umf ['E‘au—}ﬂirt&ﬂiﬂgﬂ arstellt.

Das Wohnhaus unterliegt einem erheblichan- Urrtnrhauunps- & Sanierungsstau. Die
ersichllichen Bautelle {Dach, Fassaden, Fenster, efc ) sind hnmpleh {iberaller und dementsprechend
gesamtheitlich extrem renovierungsbediirftig. Uber den-inneren Zusiand des Wohnhauses
kiénnen keine genauen Angaben gegeben werden, Augeﬁamelrﬂbch Ist das Wohnhaus aber
leerstehend und ungenutzt, was darauf Euhllﬂﬁ.en iﬁssl, dass sich die Wohneinheiten bzw. das
Innere des Hauses (Elekiroinstallation, Hsjmgsamaga, “sanitdre Anlagen, samifiche Boden-, Wand- &
Deckenbekleidungen, eic.) ebenfalls in (ﬂu‘l&h exitren. schlechten baulichen Zustand befindet und im
jetzigen Zustand nicht bewohnbar st Es- \!-'Prd ‘gin .annahemdar Rohbauzustand® unterstailt,
Aufgrund der Gageh&nhallan tst nm‘ das Samﬂ‘emm’fahmn anwandbar.

« Es sind keine MJB'[EF def P&ﬁtaw;hﬁndan‘ s{ch& Hinwelse

*« Einfe vemaltarﬁn nﬁtnﬁ dem mﬁﬁwrgsefgﬁrﬂumgﬁerz wurda hédchstwahrscheiniich nicht besteilt.
= |m Etlsammnhanag miLd:ﬁm zu hE‘I.'llE['lEﬂIﬂBT'I Grundstick wird kein Gewerbebelrieb gefuhrl

. Maschmen— und Batn&hmrhnr;htungm sind héichstwahrscheinlich nicht vorhanden.

- keine Angaha mgiit:h ob Hﬂussx;hwammbefall besteht.

. Eaub-ahbu'dlicha Eﬂschranhungen oder Beanstandungen sind nichf bekannt.

\ I- “‘Em Enargrﬂpasa liegt nicht vor.

R #.Itlaﬁtan nd&r andere Bodenverunrainigungen sind nichi bekannt (Anlage 4).

. Eerechnungsemehmsse in Bezug aul den BRI, die BGF und die Wohn- / Nutzfiachen wurden
aus den mir zur Verfiigung gestellten Bau- / Katasterunterlagen entnommen bzw. ermiltelt
Sie sind nur gl Grundiage dieser Wertermittlung verwendbar.

* Auftragsgemdl wird aeine formelle und malerielle Legalitdt der vorgefundenen
Aufbauten [ Nutzungen / Elgantumsverhalinisse und der Positionierung samitlicher Aufbauten
auf dem hier in Rede stehanden Flurstiick vorausgeseatzt,
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage

3.1.1 Grofirdumige Lage
Bundesland:

Ort und Elnwohnerzahl:

uberortliche
Anbindung / Entlernungen:

\

fE=N
QL )
WONS
N N

3.1.2 Kleinraumige bapil

innertirtliche Lage: o o0
(vgl Anlage 1) _\\f\

\\

\\ “‘:ﬂm der E&bauwg und Nutzungen

Tl der 33{35‘ und im Oristeil

Besaintrachtigungen:

Topografie:

< \\

N \\sudweﬁll[che Innenstadtiage;

Miedersachsen (o>

ca. 32 km sﬂﬂ'ﬂ&m:hderr nenstadt Von wmrshutg.
ca. 36 km ﬂﬂbﬁr‘{dﬂﬂﬂﬂﬂnﬂ&dﬁﬂn Braunschweig gelegen

.\,

ggngﬁﬂ,[ﬂg}j‘ (J
B1.EEM‘-\. AN

Halrriﬁtadl Iamrum (A 2}

&hnhm‘ G =
HE1mEtﬂ|:lt RN S

L Waolfshu urg (1CEN:~

Efaunsmwmg r:sﬁ;

AN,
N
\\.

Dm“g\#ﬁafrrun zum Stadtzentrum betrégt ca. 160 m.
Geschafte des téglichen Bedarfs in fulildufiger Entfernung,
__im Stadtzentrum und in den Stadtteilen;

\Ig{jndargartan Schulen und Arzte in fullaufiger Entfarnung,

\ “im Stadtzentrum und in den Stadtteilen;

" Bffentliche Verkehrsmittel (Bushalfesfeite) In fulblaufiger
Entfermung;

mittlere Wohnlage;

als Geschaftslage nur bedingt gesignel

wohnbauliche, gewerbliche & offentliche Nutzungen;
fast ausschiimBlich geschlossene Bauweise

Lorstypisch” bis Uberdurchschnittiich
{durch Fuigdnger- & Straflenverketr auf der Baversirala)

laicht hangig;
nach Sldosten ansteigend
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3.2 Gestalt und Form
Gestalt und Form: Stralenfront: ca. 7,00 m
(vgl. Aniage 2) 2
mittiere Tiefe: ca. 48,00 m NN
Grundstiicksarbfle: 343 m? BV
Bemerkungen:
unregelimallige, mcmm:h&bnﬁﬁm Gnmﬂ&tuuksimm
X2 O
\\\ . ,f\ . t
A\ ) f:' A
¢ NS NN
N - X P
3.3 Erschliefung, Baugrund etc. N »-;5?;;:*,7" oL OF
Strallenart: innerstadische Anlleg@' und \fa{bmdungssu'ar!ra
Slmﬁa il m.-:-typ.rsr:i'wn nﬂrmaiﬂm bis tiw. starkem Verkehr
Stralenausbau: \!{ﬂlT‘ﬂUEgEbEIJE Fﬂhrbahﬂ Eua E&tnnuerhundpﬁaﬂler
f ~Gehwege ber:lsahﬂ@ ‘ ‘vorhanden,  befestigt  mit
PR Gahwﬁgpﬁﬂnﬂ
Anschlisse ) PANS |
an Versorgungsleitungen: <O alelﬂ:ﬂsﬁﬁer Smk\WEsser
O Teleiﬂnanscmurga
2oy RSy N
N\ Sl:hmuli- und Flegenwasﬂar in Kanalisation;
Abwasserbeseitigung. N &
\.. W) ' N . \\\:- ;—-
Grenzverhéltnisse; y
nachbaricha Gﬂh'm}hsamkuifan :&'e;#a-fﬂgﬂ Granzbebauung des Wohnhauses;
oy NN o ginseitige Grenzbebauung des Wohnhausanbaus;
AN - \ \ . einseitige Grenzbebauung des Stallgebaudes

Eaug{unﬂ “‘Gnmd‘.maser

fsﬁh:aﬂ ﬂuy&nsﬁl{ubﬂm‘r ersichifich).

Anmerkung:

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

In dieser Wartermittiung ist eine lagedbliche Baugrund- und
Grundwassersifuation insoweil berlicksichtigt, wie sie in die
Verglalchskaufpreise bew, Bodenrichiwerte elngeflossen ist.
Daritberhinausgehends verfiefande Unfersuchungen und
Nachforschungen wurden mich! angestell.
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich
gesicharte Belastungean: Hiernach bestahl (If. Angabe des AG HE) in Ableillung Il des
Grundbuchs von Helmsted!, Blatt {533 keine Eintragung.
\\\S\\
{) jfv j‘\\ n AN
35 Offentlich-rechtliche Situation Y AN
3.5.1 Baulasten PN | . \\\\3\'
Eintragungen SRS
im Baulastenverzeichnis: Ahﬂhndaﬂ:nh-nhﬁ\glﬂi R =
Q\ ,\.\\7 ) \\T\;\X\\ Aﬂrﬂﬂ"ﬂ 3
NNS Sar
_& GRS
3.5.2 Bauplanungsrecht NO QLY &
- \\» # & \\.\}_ g f\\\
Darstellungen ) Ny 9
im Flachennutzungsplan: Der\@m'm des’ Bewsrtunggdblahta st Im F-Plan als
Miﬁgﬁgehmtgamssmlt
y \\\\ \( y
Festselzungen » }\\\ ))
im Babauvungsplan: () Y Fm\\;jw Bamlt;n l:lﬁs anertungsnhjaktas ist kain
) Rramgar \\Eahauungsplan vorhanden. Die
Jv:::\b\ij\'_‘ gkail wm Bauvorhaben isl demzufolge nach
N\ 5@1 Bau \beunmban
SN Qlix\\ \\\\\
. — \\j
\“\ ﬂ 28 N e
3.5.3 Bnuurdmuﬁkm@& QS';&*«‘:
Die Wﬂﬂﬁmm Ur-[‘.{&ﬁﬂfﬂ&f rindlizge des realisierten Vorhabens durchgefiht.

Bei dieser-Wertermittung 'wird_deshalb die maferiellea Legalital der baulichen Anfagen und

‘ \‘HIUnguustnnd inkl. Beitrags- und Abgabensituation
En{'l.m{:hxmgszustand
(Grundstiicksqualitit): baureifes Land (vgl. § 5 Abs. 4 ImmoWertV)
abgabenrechfiicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist, jaut Aussage der

zustandigen Behdrde, bezliglich der Beilrage und Abgaben
fir Erschllefungseinrichfungen nach BauGB und KAG
abgabeanired.
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3.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit

mit ainam Wohnhaus (Reihenmiltelhaus)
bestehend @us ainam Vorderhaus und airem Wohnhausanbay
ol walirscheintieh omefiraren” Waohneinfeiten

sowig sinem Stallgebiude

bebaut (vgi. nachfolgende Gebdudebaschreibung).

\
y ——\
Uil

\

Das Wohnhaus ist leerstehend, unbawohnt und

£ L

NG
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4 Beschreibung der Gebaude und Aulenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erh-ahungm}\\ 1rn'\ Rahmen dar
Orisbesichtigung sowie die ggf. vorliegenden Bauaklen und Beschraibun

Die Gebaude und Aulenantagen werden nur insowell beschrieben, wﬁnh?s fur die Herleitung
der Daten in der Wertermittiung notwendig isl. Hierbai mrdaﬂn\\gi% nﬂaﬁgcﬁﬂlchen und
vorherrschenden Ausfubrungen und Ausstaliungen beschrieben, Inﬁmalnan H-Erélchen kiinnen
Abweichungen suftreten, die dann allerdings nicht wesentlich w@ﬂﬁfﬁehli i Angaben Uber
nicht sichtbare Bauteile beruben aul Angaben aus den v Unterlagen, Hinweisen
wihrend des Orizstermins bzw. Annahmen auf Grundlage ' K\‘i t{ﬁfﬁlm.rng im Baujahr.
Die Funktionsféhigkeit einzelner Bautsile und Anlagen sowle: deér taql,]n” Ausstattungen und
Installationen (Helzung, Elekitro, Wasser elc) wurda@l;}lt ge . Im Gutachlen wird die
Funklinnsfahigkeil unterstell. , \\Q\ Q\ )P

Baumdngel und -schiden wurden soweit \ﬂiﬂgbnnm i JME sie  zerstbrungsfrei, d.h.
offensichilich erkennbar waren, In dissem Gutal::h Csind \@smrumgan der gof. vorhandenen
Bauschdden und Baumdéngel auf den V ﬁhrswer] ‘pauschal--beriicksichligt worden.
Es wird gof empliohlen, sine diesbez wrﬂa nﬂa Untersuehi anstellen 7u lassen,
Untersuchungen auf pflanzliche und lﬁslfie linge suwle Eifiaf- gesundheilsschadigende

Baumaterialien wurden nicht durchgef

\\ki ’\ 4 \\k\ ri&\f
Die Angaben nrf%ﬁmch daq\ﬂﬁnﬂl Elnﬁkga;k" und {Bau-}Aktenlage
&Ny O Q\\\
(F EEN \\.
4.2 Wohnhaus fﬁem : eﬂra S
\\* SANSS
4.2.1 Eah&uﬁnal:t, %}ujahr unﬂiuﬁuﬁifﬁiﬂht
Gebiaudeart: ‘%\ \_,_,‘g;};f? Wuhnhauu
G \\ nNS) 3 \i‘i-‘&mﬂim aus sirem Vorderhaus und einem Wohnhausantay
X ¢ rb;.,\ \._«i\\\hw wahrscheintich ,mehraren* Whneinhedtzn
v rftg A L% wahrscheinfich voll unterkellert (KG),
o 1\\\ h \,:"\‘KE:L“‘_,‘ \ \\_ ¥ dreigeschossio (EG, 1.06. 2.0G).
AR PN\ Y wahrschainiich nicht ausgebautes Dachgeschoss (DG),
a5 S\ Deidssitiy” am Nachbarhaus angebaut
SN N
\Y l;;;_”\%hr. A QZ;;"?})\" Ursprungsbaujahr ca. 1870; laxiert 1954
o \“ <— _\:\ —
‘\:;‘Mmmg&i;;\rhng: avgenschainfich um 1960:
- Fansier (zur Baversiralie)
- Dachdackung
- Riemchenverkleidung (Erdgeschoss)
- Elemitplattenverklaidung (Giebealsaitzn)
ansonsten sind keine genauen Angaben moglich,
Energieaffizienz: Enargieausweis liegt nicht vor
Aufenansicht: Riemchenverkleidung (siralenseitiges Erdgeschoss),

Klinker gesirichan,
Elernitplatienverklaidung
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4.2,2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss,
kaing ganauan Angabearn maglich

Erdgeschoss:
keine genauen Angaben mdglich

B K 12/24 Seite 10
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4.2.3 Gebiudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstrukticnsart: Massivbau,
Fachwerkkonstruktion \
Fundamente: wahrscheinlich Matur- undloder
Umfassungswinde: wahrscheiniich ’%,;Qi'.{;ff N
Klinkermauerwerk bzw. 2 2\
Fachwerkkonstruktion = )
N N\
Innenwénde: wahrscheiniich S “n\’ N
Klinkermauerwerk ﬁ@b‘\ (B
Fa::hw&fkknnsﬂuhﬁ:q'i\\ \‘\ -
\\ \\.
Gaschossdecken: wairsmhemn'mfr
Gewdlba- wﬁ@ﬁr qupﬂnﬁed-:ﬂ (iiber KG)
anﬁansran\ﬁohbalk
Treppen:
Hauseingang(sbereich): (¢ ﬁhﬁangsm( aus Hcllzzm?f -I:B‘.I'asemsa.rz
AN (N :-\\T":'
aN\W) SN \,“‘\\\\
Dach: O %m%
(D ~Holzkonstr
NN N\ \\n PN
N (" Dachfommy
WO A G Safteldach
) e
N O Q_l@ga'ﬂh&indackung
NS Y Dachstein (Beton)
0 NP AN
AN ‘ll(‘f‘\‘.‘& NN
\ RN
4.24. Angammhmnmnha Gebiudeausstattung
Wﬁmar‘lnstaﬂaunnen rentrale Wasserversorgung
. iUber Anschluss an das offentliche Trinkwassemelz
.Ahwéﬁ'éﬁ‘\firﬁtallaliumn: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
Elektroinstallation: wahrscheiniich
sehr ainfache Ausstatiung ( abgidngig"?)
Heizung: wahrscheinlich
keine und/oder Einzeibfen ( abgéngia™)
Warmwasserversorgung: wahrscheintich

keine und/oder Boiler ! Durchlauferhitzer [ abgédngig"?)
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand
4.2.5.1 Wohnhaus (Reihenmittelhaus) SR

Bodenbeldge, %:;‘\_L?;{:-, RN
Wandbekieidungen, =Ny
Deckenbekieidungen: keine genauen Angaben f’r{loﬁ?ﬂﬁ'l &
AP, AN
] _ e e . N
es wird ain sehr mnfﬁﬁlﬂ[}&uﬁaﬁﬂ_@msmndard
bzw. ein annahernder Rohbauzustand” unterstellt
TR

d ¢ N i\\\’\’* N
Fenster: straflenseitig Fﬁaﬁéﬁr aus Kunststoff mit isolierverglasung;

\
N\

Tiiran: X&) N
rmil Glaseinsatz ("

Ak :‘;\l‘< 3 f.:,v"c.ﬁ o, (A" ; \'\
= Tiirefi aus Holz / Holzwerkstoffen in Holzzargen
N O

S QO O

QF & sehi ginfache Ausstattung (.abgangig"?)

i “\i\\\:"' NW) XS
AN RV N
Pong 5 L4 NN
(¢ N >
T
N

Kiichenausstattung: =)' . )|~ keine Angaben moglich;
N @& nicht in Wertermitfiung enthalter
N |
‘ i\?\\‘ ~ (2
) N { \ . <

Gmndﬂs\gﬁaamﬂung keine genauen Angaben méglich

N\
N
N
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4.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Geb&dudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungan:

Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel
{avgenschedmlich wnd rérsibrungsirad);

wirlschaftliche Wertminderungen:

L
\

E‘hﬂgutbaudﬁ NG

keine ersichilichen vorhanden

N

. t QI
keine genauvan Angaban mdglich <. \»»5\,\
—N0 W
YR
kewne genauen Angaben moghich. N

\\\

Der erhebliche uﬂhrlmfmngs-\\nl sani'umngsmu das
Wohnhauses sowie der ,annihernde Rohbauzustand”
im Inneren wird i Ansatz dek Herstellungskosten, in den
v. H. -S&tzen< dai* é‘echnigt@@} Wertminderung, i der
Rasfnu!zungwauar bzw, n dem v. H -Salz der
Bauschaden und -I'Qﬁ*ﬂﬂ@{ Entsprem’rend ImmoWertV 21

benmﬁsm.h!@' NG

2 \\

OOV \"
\ O

E{Iﬂrsu[:hurrg&n auf mﬂmtﬁr:kte Mangel und Schaden
Cwie z, E‘\\Feumngkﬂsm'ﬂngﬂf im Mauerwerk u. &,
auf :gkﬂanzhche undicder fiarische Schiidliinge sowie
' liber’ gasundhelfﬁfﬁﬁﬂ Baumaterialien wurden nichl
durﬁhgefum

\\\

Ebr eingn “bestmmten Zustand des Bodens, des

\\\'l.l'u'aﬂ.sers\und der Luft wird keine Gewdhr Ubernommen.
- Ein Bﬁﬁangulad‘n:en liegt nicht vor,

Urs:p?wg&baugahr ~ 1880, massiv (Kiinker), Satteldach (Tonzisgsl),

4.4 Auﬂanan!a-nen

~._.;:_t‘fif\an‘:"u'ﬂ'da|t|1fn."<|tua|-2r\{Li'lr:fausr.ri'wa!.-.Fl‘u'.r'fgs.!— und Samerungsstau;

Varsorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Nelz,

ensonslen keine genauen Angaben mogiich
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5 Ermittlung des Verkehrswerts

5.1 Grundstiucksdaten &

Machfolgend wird der Verkehrswert fiir das mit einem Wﬂhﬂhﬁ@& ?ﬁﬁhﬂﬂmm&mgus)
sowie einem Staligebiude bebaute Grundstick in 38350 Helmstedt, E‘&unmh‘a[l.a 12 zum

Wertermittiungsstichtag 06.11.2024 ermittelt. _j..\\ = RS
Grundstiicksdaten: NN
[\ 7 ‘\x »\}~ N N
Grundbuch Blatt fd Nr. SO0, NO»
Helmstedt 7523 1 @ X
Gemarkung Flur Flursﬁiibh’ »-,3“\»39 1» Flache
Helmstedt 5 2545 > 343 m*
\\\\ ™Y \\ L
N SN
— A
NRD). 7
SN NE
\\\‘\ \ : ~ .
SN N
), AN AN
\ N
5.2 Verfahrenswahl mit Buhrﬁandun; N

Entsprechend den Gepfiogenheiter Im gawahnhc;l'lan {%hsmaftwarkshr ist der Verkehrswert des
Bewertungsgrundstiicks: mit Hilfe des. ﬁal:hwmﬁnhmns zu ermitteln, weil derartige Objekie
Oblicherweise nicht zurg;zfelung mn‘Eﬂrﬁgam sandem zur (persdnlichen oder zweckgebundens)
Eigennutzung basﬂmmtiﬂ"fd Ll N

iC - N
Das Eani‘r\uertvar{EhTEn fgqggi. 35 xammnmvzfj basiert im Wesentiichen auf der Beurteilung
des Substanzwerts. Der vnr[\ﬁ Sachwert (d. b, der Substanzwert des Grundsticks) wird als Summe
von Bodenwert, dem vqﬂauﬁgﬂn Sachwert der baulichen Anlagen und dem vorldufigen Sachwert

der baulman }.uﬂ.ananfagan uni:F mﬁshgﬂn Anlagen ermittelt.
Eudem smd begun:ﬁar& ﬂbinTﬁD'EIlf ische Grundsticksmerkmale zu berdcksichiigen.
! Damzarﬂﬂn AN\

&

“‘51:;., 'bmmﬂmgﬁvarhhltmm (z. B. Abweichungen von der marktiiblich erzielbaran Miate),

ris Baum&}gal und Bauschaden,

# grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen,
¢ Mutzung des Grundsidcks fir Werbezwecke und
« Abweichungen In der Grundstiicksgrifie, Insbesondere wenn Teifldchen seibstatindlg verwertbar sind,
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5.3 Bodenwertermittiung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichiwergrundsticks

Der Bodenrichtwert betrdgt 90,00 €/m? zum Stichtag. Q.
Das Bodenrichtwerigrundstiick ist wie folgt definiert: NN

SN
abgabenrechtlicher Zustand = frel NS VO
Beschreibung des Bewertungsgrundsiucks N N &N :“‘

N
Wertermittlungsstichtag = (8. 11 ;gﬁ.g;» "\\~\ O
Entwicklungszustand = hamgﬁzera Land
Grundstiicksflache = aiﬂiﬂi?m“ C\H
\\\ i\\?- ’b\\

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks ,__;fb_ ),
Nachfolpend wird der Bodenrichtwert an'. die

NN,

smeinen - Wertverhdltnisse  zum

Wertermittlungsstichtag 06.11.2024 und die ﬂuaﬁbaelnﬁnﬁg‘-a}ldan Enmuslﬁck-sn‘herhma]e des

Bewertungsgrundsiicks angepasst. N ) \\.\ o

I. Umrechnung des Bodenrichtwarts auf‘dnruhnabml‘rﬂtn Iustnml

abgabenfreier Bodenrichtwart w ) 2N\ NS =

(Ausgangswart fir weilere Armassung{ Nz (= 80,00 €m* Akt 1

) -\_-, N
I, Zeitliche Anpassung des Bndgnﬂt:MWaﬂ: N Y
Richtwertgrundstiick |- _Eggﬁg:lﬁém:h Anpassungsfakior
Stichtag , \thjim NS 11;5124 * oy - |

N Ui o

Ill. Anpassungen mnm ﬁ.hwllﬂiuugm in dun mﬂhaﬁrrﬂl.usnnﬂan Grundsticksmerkmalen

lapeangepasster aq;‘abanmrﬁﬂw am Wﬂ'&ﬂi‘rmlllungﬁﬁhﬂ'ltag = 00,00 €/m?
Flache (m?) - \$ kﬂmwbe e 243,00 X 1,00
| angepasster abgahmfrm relativer B@Qﬁéhﬁ:hmfert = 90,00 €m*
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehends Abgaben N . 0,00 &/m*
Eahml‘mlnf rﬂaﬂw Bodenwert = 90,00 £m*
W N Emﬂﬁlﬂgd&u Gesamtbodenwerts
| abgabenireier relativer Eodenwert = 90,00 &m*
Flache — x 343,00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 30.870,00 €
rd.30.000.00 €
Der abgabenfreie Bodenwert

betrégl zum Wertermittiungsstichtag 06.11.2024 insgesamt 30,900.00 €.
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5.4 Sachwertermittlung

5.4.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrsweriemmittiung im Sachwertverfahran ist in den §§ Q§~+ 39 immuWErW 21
beschrieben. \ N\

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den wrﬁuﬁgﬂn Sachwarten der auf
dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagan (wie Gebéude und bagliche Aulensnlagen) sowie der
sonstigen (nicht bautichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmolVerfV 21) unﬂn;gf den Auswirkungen der
zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen nhjektapagéi&men Grg.mstmhsmerkma}a
abgeleitet. L9 N \

- ‘\\
RN

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen’ ﬁhd El;mst.lgan Anlagen i. d. R. im
Vargleichswertverfahren nach den §§ 24 — 26 IanuWHWEi m@a\ﬁﬁm 80 ZU ermitteln, wie er
sich ergeben wlrde, wenn das Grundstick unbebaut wﬁrﬁ N~

O

Der vorlaufige Sachwerl der baulichen Anlagen® m.lir.r trasamtamr Eau.l'éﬁ besonderer (Betriabs-)
Eilnrichtungen und sonstiger Vorrichtungsn) ist auf der, Gmnﬂlagﬂ\mr{ﬂ‘lschnliﬁld‘rer Herstellungskasten
unter Berlcksichtigung der jeweils Indm[lueilgn Merkmnh&, wie z, B, ﬂb}&htart_ Gebdudestandard
und Restnutzungsdauer {Aﬂarsmrhmndurung}ﬁ:zuferfaﬁ B

Der vorldufige Sachwen der Auﬂanaﬂagan 'H.rlrd sﬂ{«arn dl%&l‘ﬂﬁht bereits anderweitig miterfasst
worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebdude i. d. R, auf der Grundlage von
durchschnittlichen Hemteﬂm‘!gshcstea Erranrum;ﬁatzen qﬁer hilfsweise durch sachverstandige
Schatzung (vgl § 37 rmmawﬁqv?mnmuen* . N

\\,
&\ \ \

Die Summe aus Endamuert., mrlal.iﬁgém Sachwert der baulichen Anlagen und vorlaufigem
Sachwert der haum:h&rr!nfiananlagan und smsﬂgﬁn Anlagen argibt den vorldufigen Sachwert des
Grundstiicks. NS .

\ ). 2
Der s=o remuaqlgﬁh erfqnlle?lte -mr!éuf g& Sachwerl Ist anschliefend hinsichllich seiner
Realisierbarkeit aul dem ﬁ;ﬂﬂﬁhan Gruhdaiucdqsmarhl zu beurteilen. Zur Berlicksichtigung der
Marktlage fai.hamm Wﬁ#maaxs;\ﬂt i. d. R. eine Marktanpassung mitiels Sachwertfaktor
Erﬁ:rdﬂrln‘:m Diese slmd ‘durch. ﬁa::ﬂhemr‘tungen d. h. auz den Verhaltnissen von realisierien
Fargiaidmk#ulpmsm “und fir_diese Vergleichsobjekle berechnete voridufige Sachwarte
= Stmﬂamwﬂrfﬁj zu srmitteln, Die  Marktanpassung® des voriaufigen Sachwerts an die Lage auf
demGrilichen. G\mnclstu::ksrnarkt filhrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen
. Sﬁﬁiﬂb&ﬂ des Grundstiicks und stellt damit den ,wichtigsten Rechenschritt* innerhalb der

__ﬂ__"*i:jsaﬂmﬂ.'artermiwl.tng dar

\Das E-Bﬂhwem'erfﬁhren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwerlfaklors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebdude + Aullenaniagen +
senstige Anlagen) den Vergleichsmallstab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Sachwerl nach
Berucksichtigung gaf. wvorhandenar besonderer objekispezifischer Grundstiickesmerkmale
(gl § 35 Abs. 4 ImmoWertV 21).
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5.4.2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Die durchechnittichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden ﬂ‘@fﬂl Murtipllkallnn der
Gebdudeflache (m*) des (Morm)Gebdudes mit Normalherstellungskosten fHHK] fiir vergleichbare
Gebdude ermittelt. Den so ermittetten durchschnittichen Herstellungskosten sindnoch die Werte von
besonders zu veranschlagenden Bauteilen und besonderen ({Betriebs} Eﬁuin?m}nnan@inmzuranhnan

Normalbherstallungskosten ) ”<

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren aul Auswertungan vmfaan E:augoklﬁh I’ur Geabdude mit
annghernd gheichem Ausbau- und Gebdudestandard. She werden e die 'I.'th-mltlmg aufl ein ainheilliches
Index-Basisjahr zurickgarechnat, Durch dia Verwendung ainas alrﬂm%than Easbs.jah'aﬁ isl eine hinrechand
genaue Bestimmung des Wertes midglich, da der Gulachber nihm\\ﬁ'lehram\,,iahre hinweg mil konstanten
Grundwerten arbeitel und diesbeziglich gesicherte Erfa"nrungerhmbusunmf\ﬂ hinsichilich der Einordnung
des jeweaillgen Bewertungsobjekls in den Gasamigmndﬂl.l.icksm\a\m x‘amméh kanin.

Die Normalhersiellungskostan besitzen J.rherwlegand\il\ka ﬂrrnerlsinn _E.‘i’rl* Emﬂu-ﬁmndﬂmhe" oder &m*
Wohnfldche® des Gebaudes und verstehen sich inkl, Mehmaﬂaieuq 2Ny,

Zur Umrechinung auf den Wmamlmungssmhtag 13{ der filr ﬂmﬂammm@ngmllmrag akiluelle und fur die
jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Fnelslnﬂa:r. I"urd:e Eauvﬂrtsmaﬁﬂas Statiatischen Bundesamtes

{Baupreisindex) zu verwendean N ~
Ny

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. |.1. mmmmu\wm‘:\n SN
Die MNormatherstellungskosten umfassen G, a. aua:r\dl‘a Bauma:ﬂnstﬂn (BNK), walche als  Kosten fir
Planung, Bavdurchfahrung, beh&qifmtm‘Pnﬂunghﬁndﬂmmhm@ﬁgm dafinler sind.

Die Baunebenkosten sind dam( i den huer ﬂnmemanmmhsmmnhman Herstellungskosten bersits
enthalten, N\ ON [

RN L \\ _‘ RN
Ealﬁﬂlmlmuﬂf\\\ aar )
Der Regionalfakior \1Elﬂuku5famnglnnalfahiﬂr:| \bascnrelul im Allgemeinen das Verhditnis der
durchschnitflichen | ut‘ﬂl&!'lﬂm zu-den  bundesdurchschnitlichen  Bawkosten. Durch  [hn sollen  die
durchschnittichan- \Harstalurmkuktm an- das driliche Baukostennivesu angepasst werden, Gemah
§ 36 Abs. 3 ImmoWerdV 24 ist der Hag-:m&aklur gin bei der Ermittiung des Sachwertfakiors festpelegier

Mu-dellparamﬂler ( \\_‘\

Emnﬂrﬁil:ungsdm

Che G-mamtnummgﬂdauer tGHDJ bazmchnfﬂ die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
urdmmgsgemaﬁm‘ﬂemwtschaﬂung vom Baujahr an gerechnet dblichenvetse wirtschafilich genutzt werden
kanm Sie cergibl) sich aus der Arl der baulichen Anlage und dem den Werlermitlungsdaten zugrunde

Heg&ndm HMH‘H

Rumm::mmdm (540 V. m §12 Abs. § ImmoWertV 21}

Die Restnutzungsdauer befeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine baulche Anlage bai
ordnungsgemdber Bewirtschafiung wvoraussichilich poch  wirschafllich gemulzt werden kann. Als
Restnutzungsdauer st in erster Maherung die Diferenz aus "Oblicher Gesaminutzungsdauer” abziglich
tatzachlichem Lebensalter am Wertermitlungsstichtag' zugrunde gelegl Diese wird allerdings dann verfangert
(d. h. das Gebiude fikliv verjingt), wenn beim Bewerlungsobjekt wesentliche Modernisierungsmalinahmen
durchgefihr wurden oder in den Werermitlungsansétzen unmittelbar erforderiche Arbeiten zur Beseitigung
des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittiung als: bereits durchgefiihrt unierstellt
werden,
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Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebdude wegen Alters [Altarsweriminderung) wird | 4 B nach dem linearen
Abschraibungamodel| auf der Basls der ermiielien Restnutzungsdauer (EMD) des Gebbudes und der
Jjeweds modelthaft anzuseizenden Gesaminulzungsdauer (GHND} vergleichbarer Gebaude ermittedt,

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile 32

Van den Normatherstellungskosten nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteils, meh@lsmelswalse bescndere
Bauteile, besondere (Betriebs- jEinrichtungan und sonstige Besonderheiten (u.a: Ays\h&uzuuchlag} kiinnen
durch mEIFLluI::ﬂLmEl Zuschlage bei den durchschnittlichan Har'stﬂﬂl.mgahmw ﬁﬁqﬁaaksinm:gtwﬂrd\an

Aulenanlagen ~ A\
Dies sing aulterhalb der Gebaude befindiiche mit dem Grundstlick j\egl. vernundﬁp& I:uau!mhe Anlagen
(insbesondere Ver- und Entsorgungsantagen von der Gehﬂudﬁmﬂemn'and bz zur Grundcﬂtumgenze.
Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen [i‘ng-\hiss‘-mﬂerﬁ Eaﬂénﬂnlagﬂn]
Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21) &) ;\\\

Zigl aller in der ImmaoWertV 21 beschriebenan Warlarmmlunpa\-\arfahran&\gs den Verkehrswert, d. h. den
am Markl durchschnittlich (d. h. am wahrﬁnhﬂmlmslan}zumaélendan !F"rms 2u ermitteln.

Das herstellungskostenarientierte Rechenergebnis ,voriufiger &sﬁﬂred detin aller Regel nicht mit
hiarfliir gezahlten Marktpreisen identisch. Desh nﬂi TUES daa%mhena;ga\hnm JSonduficer Sachwert
{= Substanzwert des Grundstiicks) an den Mai - h. an dIQ fidr varﬁemlqhara Grundaticke reslisierten
Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgl mlrtau lﬂas 500, nhgemspaz.rﬁsm angepassten Sachwertfaktors,
also den an das konkrels Wmamuttlungsutqaki und dia 2um Wartarmm}ungssxichlag varleganden
allgemeinan Wertverhaiinisse zmgapasstqn S@%Mamr L

Der Beoriff des Sachwertfaktors st in( §ﬁ1 Absd. Hﬂmawmw 2% griautert. Seine Position innerhalb der
Sachwertarmitlung regelt § 7 Abs1- ImmnWmﬂK\"ﬁ Dmsa\&rﬂlhl gich u. a aus der Praxis, In def
Sachwertfakioren aus im We-aanmcb@ *Smad&ﬁsfm&n ﬂh.uk‘h&n\ahgaleutﬂ warden, Umigakahrl muss dashalb
auch In der Wertermittiung der Sachwertfaktor auf den 'u'ﬁriﬁilfiyan Sachwert des fiktiv schadensfreman Objekts
{bzw. des DObjekls zundchst phah\Ean.'ldastmﬂgung h&émd&ar oblektspezifischer Grundsiicksmerkmale)
angewendeat warden. Er&ga{@dﬂmﬂandmﬁan beshqqlara ohjeklspazifische Grundsiicksmerkmate durch
Zu- baw. Abschiige am maklang&paﬂsmn vorlufigen Sachwen berlicksichtigt werden. Durch diese
Vorgehensweise wird die }p\der Wm:ta‘rm"ztlurrg arfarderllche Modelfkonformilat beachiet. Der Sachwertfaktor
ist das durchachnnﬂjc@e\\?ﬂfhafm@ aus Hal.ifprﬂmm ‘und den hnen entsprechenden, nach den Vorschrifien
der ImmoWerty 21! EMMﬂtm?mﬂgen Saﬁ'mane (= Substanzwene). Er wird vomrangig geghedert nach
der Objektart (erjstz. B. fip Eﬁamllwwndmucke anders als fur GeschaftsgrundsiGcke). der Region
{er ist z. B. |n-wirtschal e H&g!msn mit hohem Bodenweriniveaw hiher als in wirtschaftsschwachen
Regionen) m'ﬂ:lﬁur Uh]elmmﬁe 20y

Durch ‘I@‘ ﬁachrldaﬂgq\ Aml.-'erﬁiuﬂg des aus Kaufpreisen fiir vergleichbare Objekte abgeleitaten
Each i qa-tdaa‘: Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren

Hwhﬂmmhqm i:d-r Abszchlige (§ T Abs. 2 ImmoWertV 21)
\\Lassen q.k;h‘ g alipameinen Wertverhditnisse bal Verwendung der Sachwertfakioren auch durch eine

;":’5-‘-‘.Anpassuhg miltels Indexreihen oder in anderer gesigneter Weise nicht ausreichend berlicksichligen, 1st zur

Ermitthurig des marktangepassten varidufigen Sachwerts eine zusitziiche Marktanpassung durch marktibliche
ZU- pder Abschlige erforderdich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objekispezifischen Grundsticksmerkmalen versiehl man alle vom Obkichan
Zustand vergleichbarer Objekle abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewerlungsobjekls
{z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine winschaftliche Uberalterung, insbescndere
Baumangal und Bauschiden (siehe nachiolgende Erduterungen), grundstiicksbezogens Rechte und
Belasiungen oder Abwelchungen von den marktiblich erzielbaren Erfragen).
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Bauméngel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Eaumangs sind Fehler, die dem Gebdude | d. . bereils von Anfang an anhaften - 2. B. durch mangelhafte
Ausfuhrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funkiionale oder :islm’ﬁg\!:he Iu'hngﬁ durch die
Weiterentwickiung des Standards cder Wandlungen in der Mode einslefen.

Bauschaden sind auf unterlassene Unierhallungsautwendungen, auf nanhirﬂ-gﬂnhﬂﬂmhn Elnwn'hungm oder
auf Folgen von Baumangeln zurtckaufihren. \\: = \ S N

P

Fibr behabbare Schaden und Mangel warden die desbaziglichan Wmﬁrﬂnﬁu’ungan auf der Grun:llage dher
Kostan geschatzl, die zu ihrer Besedigung aufzuwenden sind. Die Emﬁmum.hnn dq@\ﬁmnlﬂe Ansatre
oder aul dar Grundlage von aut Einzelpositionen bezbgensan Knsrﬂnarmﬁﬂqﬂgan %\m&lg‘gn

Der Bewartungssachverstandige kann i d. R. die wirklich mﬂﬂﬂﬁﬂﬁﬂ‘nﬂndm@aﬂ zur Herstallung eines

normalen Bauzustandes nur Gberschlagig schitzen, da TP

= nur zerstbrungsirel - augenscheinlich untersucht wird, \\\\* i.\\\ N,

s grundsatzlich keine Bauschadensbegutachiung Mdgt{d&zu' ist dha Eaﬁiﬂragung mines Sachverstandigen
fir Schiden an Gebduden notwandig). \\

Es wird ausdricklich daraufl hingewlesen, dass die Rﬁgahan iri dqﬁc%al‘u@&cﬁmﬁtuum allein aufgrurd
der Miteilung von Aufraggeber, Mieler eto. un&iafal.ff hzn{a-rqndhn Irmugmaﬁwdnnﬂm beim Cristermin
ohne jegliche differenzierte Bestandzaufnahme, ;\t&chnﬁch&m dmrrttsmﬁr o. &  Funkbonsprifungen,

Vorplanung und Kostenschétzung meser.aisjn \ PN
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54.3 Sachwertberechnung

Gabdudebezeichnung Wohnhaus 2 Smmabﬁuda
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010} N \\ ©  pauschals
= 400 00 €/m* EEF i Werschalzung
Berechnungsbasis ‘Q;: N \\*b
« Brutto-Grundiiache (BGF) X qo7.000) | L)
Zuschlag fir nicht erfasste werthaltige qgg” RN
einzelne Bauteile + PLONEED N
Durchschnittliche Herstellungskosten __\3\35‘-‘—”‘ e
der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 =] . Tﬂﬁ'.nﬁz.ulq\g
Bauprelsindex (BPI) 06.11.2024 (2010 = 100) wou, 179,1800)>
Durchschnittliche Herstellungskosten ALY (o>
der baulichen Anlagen am Stichtag = Zmdiaszzen
Reglonalfaktor . X1 S\ P00 SN0
Regionalisierte Herstellungskosten AN \: (79
der baulichen Anlagen am Stichtag N e~ N 13& MC
Alterswertmindarung —, X, -
= Madall ) l\‘\:x \»\ ) 4 :\\‘\> \Mr
* Gesaminutzungsdauer (GND) :_-'i:-k:;—?“\" \\\\\f‘ | \\~ 80 Jahre
» Restnutzungsdaver (RND) \\ > AN c\f‘ 10 Jahre
* prozentusl i\\\“\‘ . e \1 S 87,50 %
« Fakiar D) R RJE 0,125
vorldufiger sanmrtdg&mlhm{@wumo EA = 37.266,90 € 2.000,00 €
NS, f N
vortdufiger Enwﬁr bil.(m?]ﬁn Anlh;gin fm Aullonaniagen) 39.266,90 €
vorlaufiger S en ﬂ\uﬁgﬁﬂnhuan und sonstigen Anlagen  + 2.000,00 €
vwlﬁuﬂuar art tbui'inhnn en = 41,266,090 €
bm‘mgs{r\uhr Bo  {ul, Eﬂﬂ'eh\waﬂﬂm#ﬂungj + 30.900,00 €
'ﬂnﬂﬁm Baahwum = 72.166,90 €
swmnmm( * 1,00
\ p&ss mgg\ﬂun:h marktibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
sster vorldufiger Sachwert = T2166,90 €
bﬂﬂhﬂ&q objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 2.250,00 €
Sachwart = 69.916.90 €
nd., 69.900,00 €
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5.4.4 Erlduterung zur Sachwertberechnung

~

Berechnungsbasis 8 ¢
Die Berechnung der Gebdudefidchen (Brutto-Grundflichen (BGF) oder Woh SIWE)) wurde wvon
mir durchgefiihrt. Die Berechnungen weichen modellbedingt teilweise von der riiglichen Varscheift

(DIN 277 - Ausgabe 2005 bzw. WoFIV) ab, sie sind deshalb nur als Gﬂgnﬂlagﬂ disser wettemrtﬂung
verwendbar, Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wﬂ:ezngenﬂﬁ@ndrﬁm*ﬂﬂg\

bei der BGF z. B

» (Micht)Anrechnung der Gebaudetede ¢ (z. B. Balkong) und 02

* Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachge
bei dar WF = B,

s Michtanrechnung der Terrazsenflachen,

SN\ \ i
Herstellungskosten N \O) N S
Die Normalherstellungskosten (NHK) wardegmdﬂn Ausluﬁrwgan m;j?iar Wartermittiungsliteratur
und den Erfahrungen des Sachverstdndigan. der\ Eﬂm# der Preisverhilinisse im Basisjahr
angesatzt. Der Ansatz der NHK ist aus {1L Kapitel fit}‘l 3 (bai | HHR\EUU!] bis 102. Ergdnzung)
entnommen. . \\\ e

) -Eif.‘.-« ) fif\\ AN\

Q7 S¥& &)

i“ \\_ ‘\‘\\“}, ‘:\\
\9)

Ermittlung der Hurmahmtalluma‘h&%n b&zﬂgﬂﬂ auf dﬁ\\&aiﬂjahr 2010 (NHK 2010) fiir das Geb#ude:
Wohnhaus fﬁEHIEnm"WUIP R

L™ C%

p

{7 P

N N AN > \\.--
Ermitilung des G&h#uu;astﬁ@‘ards ‘O &
Bautei NF =N Wﬁg.mgaanmﬂ Standardstufen

A2 B L] 1 2 3 4 5

Auflenwande \szs.n % 1.0
Dech AON° (O \ AN, 15,0 % 0,2 0.8
Femlﬁrmﬂ\.ﬁullanm A 1% 0,3 0.7
Innenwande und <tiren 11,0 % 0,5 0.5
Daawknnswmﬂnd Treppen 11,0 % 1.0
Fullbaden ., |\ 5.0 % 1,0
san&ﬁmi{rmman 9,0 % 1,0
Hsuzung 9.0 % 1.0
Sonstige tenhnim:he Ausstatiung 6,0 % 1.0
insgesamt 100,0 % 638% [362% ] 00% [ 00% | 00%
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Beachrelbung der ausgewahiten Standardstufen

Aulanwinde Ny

Holzfachwerk, Ziegelmaverwerk; Fugenglattstrich, r&im\ U&rhlalﬂung il
Standardstufe 1 | Faserzementplatten, Bitumenschindeln oder einfa ﬁunﬁf}mﬂf@attgn kein oder
deutlich nicht zeitgemaiier Warmeschutz {vor ca. 19&& N

L

Dach = l )
Standardstfe 1 | Dachpappe, Faserzemeniplatten/ Wellplatten; m@&hls W@aﬁd&mmung
einfache Betondachsteine ocer Tnmmw\ﬂmsﬁmﬁn nicht zeilgemalte

~andardstiie 2 Cachddmmung (wor ca, 1995) RN
Fenster und Aulentiren A\ }‘, ' \\ N

Standardstufe 1 | Einfachverglasung; sinfache Hulziuren\\ o~

Standardstufe 2 ﬁ‘;’fgﬂgﬂﬁs””ﬂ (vor ca @*%HHQ{ mit ficht zellgemaliem Warmeschutz
Innenwande und -tinan (22 N ;»;\\ o

Standardstufe 1 Fachwerkwande, mnfad"le}'«‘qu'.e.f Lel'mmize einfache Kalkanstriche; Flllungstiiren,
gestrichen, mit sinfachen Beschidgen ahne Dichtunge BN~

massive tragende—lnnenwande, nicht n'mnd& Wande in Leichibauweise
Stendardshred | g Hulzsrﬁnduﬂanda mit m&wn: thsmman leichte Tiiren, Stahizargen

Deckenkonstriktion ) \\ = NG
Standardsiufe 2 |Huzha|mmhn it meh.;, Hammhacka

Fuliboden = \\ ' . S
Standardstie | |ohneBelag . o

Sanitdreinrichiungan 0 Gr o &H)

“Teinfaches, Bad n-iéjt smmw-: Installation auf Putz, Olfarbenanstrich, einfache
Elandardsluhtt F‘mﬁnﬁa{ﬁdag& )

Helzung % § RN \@
Standardstufe 1 | Eﬁﬁéﬁdﬂn wmmrﬂ_
Safmﬂgﬁ\tgw::mnham%ngs G

ardawﬁaq | sehr wenige Sfeckdosen, Schalter und Sicherungen, kein Fehlerstromschutzschalter
\‘E v N . | (Fi-Schalter), Leitungen teilweise auf Pulz

Bestimmung der standardbezogenan NHK 2010 fiir das Gebdude:
Wohnhaus

Mutrungsgrupae; Miehrfamilisnhauser

Gebaudetyp: Mehrfamilienhdusar mit bis zu & WE
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Berlicksichtigung der Eigenschaften des zu beweortenden Gebiudes

* Standardstufe tabellierte relativer relativer
MNHK 2010 Gebaudestan- NHE 2010-Amn }@2\
dardantel NN
| ___[&m* BGF] . . [&/m* Eﬁ‘*‘? NN
1 660,00 | 63,8 [Tange T [P
2 ' 720,00 36,2 HBe
AN Y SN
3 B25,00 0.0 AN o Sy
W AN
. 885,00 0,0 \i\\i‘irﬂ'm NS
5 1.180,00 0,0 e 00k T
gewogene, standardbezogens NHH:‘EtHﬂ mz\x
gewogener Standard = 1.4 (¢ A

\\ N &l »
Die NHEK 2010 wurden von Sprengnetter um Hﬂatem;ermme filir- {Qﬁebaumt&hda'ds 1 und 2 erg@nzt.

Die Ermittlung des gewogenen Standards ﬂrfulgth{mh Ihterma{.\mn dies gawugﬁmn MHE-Werls zwizchen dis
tabellierten MHE. P <

\\ ¢
\\ v\ -\\ —
Bericksichtigung der erforderlichen Kbmihuru unﬂﬁnmmnmfﬂdumn
gewogens, standardbezogena NHK 20111‘ TS\ = 881,72 €/m® BGF
sonstige Korrekiur- und ﬂrtpasaung\smﬁ‘.mﬂn _‘\7\ y ;’Qh‘:
» .anndharnder Rnhbmmsdgr@ ) N\ i\\g\‘\ 0,600
NHK 2010 fiir das Bewertung RN NP 409,03 €/m? BGF
N AN SN @ 409,00 €’ BGF
:\\\\ AN o (€ P~
AN L A
Yl .'\\ - : AN
N\ \ N
FNNE .\ 22
& T &S
y IO ~-Q:,\— TR
= '\'\ :i\:\ L:L»\vr‘: ‘ ‘;\\\\
M‘ﬂﬂ.m.‘ﬂ' \({ '\:\\ ~ e\

Die mwwit:h werlbe " Eeq ﬁuﬂmanlagm wurden im Oristerm:n getrenmnl erfasst und ainzaeln
pausd'laﬂn ﬂ'lmm mlg gan Eacimm geschatzt. Grundlage sind Erfabrungswerte fur durchschnitthche

sighe duch Ssite 13 Zeitwert
e | pseuschale Schitzung

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss biz an das offentiche Netz
u.a, 2.000,00 €

e — — e

Summe 2.000,00 € f
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Gesamtnutzungsdauer

Die Gesaminutzungsdauwer (GHND) ist enlsprechend der Zuordnung zur Arl der baulichen Anlage und
den in Anlage 1 ImmoWertV 21 dargestellien Gesaminuizungsdauern entnommen und wl.rde ggf. unter
Berlcksichligung der besonderen Objektmerkmale angepassh

Restnutzungsdauer \\»\\\

Als Resinutzungsdauer (s in erster Naherung die Differenz aus ‘Tblicher Eﬁammngﬁdauev abziglich
"atsd&chiichem Lebensaller am Wernemmitlungsstichiag' zugrunde gelegt, Dle-s&wmdraﬂérdl dann vertangert
(d. h. das Gebdude fiktiv verjingt), wann belm Bewerlungsobjeki wesenﬂlnhe guhmma{!.nahmen
durchgeflihr wurden oder in den Werermiltlungzansatzen unmittelbar e & Arbeiten zur Beseitigung
des Instandhafiungssiaus sowie zur Modernisierung in der WEftEfmrtllung alﬁ-ﬁererla l;ﬂ.lr::hgefuhrl untersedt

werden ~\\ = o~ \\
AN S
= N\
\\\\ o NI
SN
(C44T) AN
di™= NN
Differenziera Ermittlung der Restnulzungsdauer @ B2 ,7-‘5\\

), i \\_" )

fiir das Gabiude: Wohnhaus

Daz ca, 1870 errichiete Gebaude wurde nichl mrasenﬂhm mndwnﬁgn.
In Abh#ngighkeit von: N (2% - SN ) NN
= dar Ublichen Gesaminulizungsdauer (80 Jahmj iﬂhﬂ \ ))

» dem {voridufigen rechnerischen™) Ga)ﬁqmﬂher ¢2l324 - 1&"{'13 o 154 Jahre) ergibl sich eine
(vortdufige rechnerizche) Fl&slnu@ngsﬂauw WO ;Bﬁ{ﬂhrﬂ - 154\;[ahre =) 0 Jahren

# und aufgrund des hhdernlslerurgsh_aﬂs ,nlcﬁ\mﬁdemm \EI”QH:H. sich flir des Gebiuds gemal der
Punktrastermethode JAnlage 2 IénrnwWE't'h" 21 m :mudrﬁ'@ﬂ:l Restnutzungsdauer von 10 Jahren,

\\. " \_‘ \\. \\

NN 2 P

5 “' ) < N Y
& \\ \\, 1\ \\B > \\..

Aﬂﬂm'waftmlndamng N Cor
Die mmmﬂmmdam:lghdar Gﬂﬁwde wird uﬁar Beriicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer und
der Resinutzungstauge der baulichen Anlsgen ermittell, Dabei ist das den Werlsrmittiungsdaten

\\\\\

zuwndalagandpﬁgemﬂﬂuﬂndamngﬁmmamwarﬂan

hﬂh“ﬂfﬂﬂﬁ?\ . ™
Der ang&qﬂht&ubﬁkhp&zﬁlith ampgb\ate Sachwertfaktor wird auf der Grundlage

" da'varfugbafﬂ‘l ﬁnghlﬂan des m‘ﬂl:h fustandigen Guiachterausschusses under Hinzuziehung
. qar mfugmﬁmahan des Oberen Gutachterausschusses brw. der Zentralen Geschaftsstefla,

‘iﬁgli dﬂa in t'.l}‘ Haﬂtsd 3.03 veroHentichlan Gesamt- und Referenzsystems der bundesdurchschnitilichan
\ $anhwaiﬂahhqran in dem die Sachwertfakloren insbesondere gegliedert nach Objektar, Wirtschaftekraft

o}
Q

T e Hsgldﬂ Bodenwertniveau und ObjekigriBe (d.h. Gesamtgrundsilickswart) angegeben sind, sewie

L] Elgenvar J‘theitungen des Sachversténdigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung der v. g
bundesdurchechnittichen Sachwertfakioren undfoder

« des lage- und objekiabhéngigen Sprengnetter-Sachwertfakiors aus dem Sprengnetter-Markidatenpaorial
bestimmt,
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>

Marktubliche Zu- odar Abschlage 4
Dia allgemeinen Werverhdlinisse lassen sich bei Verwendung des Sachwertfaktors auch durch eine
Anpassung mittels Indesreihen oder in anderer geelgneter Weise nicht ausﬁq&g‘m bericksichligan.
Aug desam Grund B zur Ermitllung des marklangepassian ml#uﬁg&n Emﬂtn.\iarls Elnﬂ rusaldiche

Marktanpassung durch markiibliche Zu- oder Abschiige erforderich, ' \\\‘- \ \3
PN =2
,1\\\:——» a € .
2 O ‘\:\?<:~,»,“
N,
n ey G =
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale NS \\\\\x

Hier werden die werimdligen Auswirkungen der nm in ‘-'95?'* Wertermittiungsansitzen des
Sachwerlverfahrens bereils benlcksichligtan Bmdmhallmdm Objekts hpnf’glaraﬂd insowail bertcksichticl,
wie sie offensichilich waren oder vom Auftraggeber, E "thnu' atc\\\niuw wnrdnn sirid,

Dia in der Gebludaheschraibung aufgefihrien -Werifindertiigen 1

i mq\\maﬁwﬁm zum Kaufpres
erfordericher Aufwendungen insbesondere ﬁir\cgg Elhﬂﬂﬂgung woin Eauﬁ:l’ﬁ&“an und die erorderfichan
(bzw. In den Werermittlungzansatzen ales schon dw::hgaﬁim u‘ﬂasmlﬂm} Qnﬂumlslyurman werden nach
den Erfahrungswerien aufl der Emndlaguﬁtgﬂﬁh&zﬁgl#:hmd@ Kosten markiangapasst, d, h. der
hierdisrch {ggf. zusatzhch “gedampf” unlﬁﬂqqﬁrﬂung I{mmdmr ﬁmmﬁuﬁer Abschreibungsmbglichkaiten)

eintretenden Weriminderungen quanﬂﬂaém ) AN
() \\3_ )
N NN :_Q\\.\:
4 \’\r 1“\-\ )% \\l
besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale <
NSRS \&/ AN
= . ™~ s\\\.s Wertbeeinflusaung
siereAnisge 3 o (7)) N Y pauschala Schitzung
\\ N \\\ ~ \?: ,
v 3 (&

ﬁbﬁa:rdsﬁﬂachenhmﬁsr ca. Tm.m"x an Ex ﬁ‘% -2.250,00 €
-2 250,00 €
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55 Verkehrswert
Grundstlicke mit der Nulzbarkeil des Bewerlungsgrundsticks wEdeﬂ ub:mhameme u
Kaufpreisen gehandell, die sich vorranglg am Sachwer orientigren. \\v

,\\\

Der Sachwert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd, 69.900,00 E Esmﬂd:tgrt \,\\45‘}\1\
Der Verkehrswert fir das mil sinem Wohnhaus fﬁemenmrmaMau&;l mﬁ'm etn@ Slaligebaude

bebaute Grundstick in 38350 Helmstedt, Baverstralie 12 N ) \Q\
WUD N NNN ;
NS
SN @ =
) AN
(= N
-~ N b
Grundbuch Bilatt E “\k\l}ﬁ_ (i lvl;f\\:;;: y
Helmsted! 7523 A AN AN S
NN wmY,
GEE'I‘JETEMH Flurot \i\:" Hm \\l h
Helmstedt s & 3‘5 N
o Y N
\\\\“ ¢ X
O B NI
\9), \\ &) NAND)
wird zum Wertermittlungsstichlag uﬂq 1. ;2324 l'ﬂlilii: \\\\\:\
< R \\\\\

=
\'||

V)
& \\\\S\v ' \\\Eg guﬂ;ﬂ'ﬂ E
\\}h l-"-h'fEn nggmtrnﬁ‘aﬂ;‘hﬂgtausendneunhwﬂm Euro
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6 Verzeichnis der Anlagen

1 Biatt Bodenrichtwertkarte plus 2 Blatt Erlduterung Bodenrichbwert \\~ N
1 Blait Liegenschaftskarte 1:1.000 piuv= 1 Blatt Flursticks- und Elg&nlumsnasmums
4 Blatt Anschreiben Baulastenverzeichnis

1 Blatt Anschreiben Altlasten \\ . ’\‘}:;:\‘\
3 Blatt siizzierte Grundrisse ) L9
1 Blatt Wohn- und Nutzfldchen / Bruttogrundfische A& N
3 Blatt Fotoseiten . ~\‘\~ SR
NN
SN (L =
N %N ) ; \\
C NS N :\“\.
\\\‘ AN . Y

L

Dipl. - Ing. Rudolf Ahrens Architekt

38550 Isenbiittel, Rosenstr. 20, 26.71.24

Der Zachversiandige bescheinigl durch seime Unterschnill zugleich, dass thm keime Alehnungsgringe enlgagensiohen,
aus denen femand als Bewelszeuge oder Sactwersidndiger michl zuwlssty 51 oder seinan Aussagen keine voie
Glaubwirdigkei beigamesazen warden kann.

Lirhebarschulz, afe Rechle vorbohaien, Dag Gulachlen il moar K den Auflragoeber uind den angegebendn Seeck
beghimmi, Elng Venielditigung oder Venwenung durch Dvifte iz nur mlf schriffcher Gemahnigung gestaitel.
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
Rechtsgrundiagen der Verkehrswartermitiiung in der zum Zedpunkt dor Gitscitensrsfolung alifigen Fassung

BauGB: @
Baugesetzbuch (55 Aufiage 2023)
\§\<~»

ImmoWertV:
Verordnung Ober die Grundsdtze for die Ermittiung der Verkehrswerte Ve, Im\ﬁlmq mg\l:i der fur die

Wartermittiung erfordesdichen Daten r:mmhdmmwmﬂmgmmwmng- Jmh@ﬁﬁ?’arw,‘r \\

BaulvO; = {\»‘;};,

Werordnung dbes die bauliche Mutzurg dar Grundsticke (Baunulzung sy @Mﬂ & Auflage 2022)
N S : \\-.T"’

BGB: ¥

Blrgeriiches Gesalzbuch (87, Auflage 2023)

WEG:
Gesetz Gber das Wohnungseigentum und das Dauerwod g
(Wahnungseigentumsgeselz - WEG; HigelElzer 340 \v EIEI,I

ErbbauRG:
Geselz Uber das Erbbaurecht (2022} (@)
ZVG: \\ ' 0
Gesatz (ber die Zwangsversteigerung un-dkﬁ wangm&g'*anung ffkﬂ%:ﬂaga 2022)
WoFIV: = i\*z-," S RY
Verordnung zor Berechnung der aohe {[kwtéw&ma@mng wonn 25.11.2003 BGE! 1 5.2346)
,.\\ \ > A\ \\\\\\\
WMR: o\ e NS
Richilinie zur wahn . ' t nber@ii@ng und Migtwertsrmittiurg
(Wabnfidchan- und & fiterde - ﬂ@ 8 Co)>
_ NE
DIN 283: NONN % ). N

ﬁﬁ'ﬁ Wohnfldichen und Nutzfidchen” (Ausgabe Februar 1862,
\:ﬁi& Vorschrift in der Praxis tw. weiter Arwendiing)

DIN 283 Blall 2 'Qm}%ung
amrmmmmgnm i

Inev: \\\r

\\\ -

¥ Fassung der Bekanntmachung vom 12. 10,1980 - BGBL | §. 2178 -,
s Geselzes vom 23.11.2007 - BGH!. | 5. 2614 - gedander! worden izt.)

fiber die Aufstellung von Betriebskosten
nverordnung vom 25 November 2003 - BGBI, | 5. 2348, 2347)

WoFG:

Geselz Ubar die soziale Wohnraumforderung

{rilelzl gednden durch Arikel 42 des Dwellen Geselzes rur Anpassuhy oes Dalenschulzrechiz an
die Verordnung - EU 2016/879 - und ziv Umsefzung der Richilinie - EU 2016/660 - Zweites Datenschutz-

Anpassungs- und Umsetzungsgeselr EL - 2 OSAnplUG-EL vom 20, 11,2015 - BGEI | 5. 1618}

WoBindG:

Gesetr zur Sicherung der Zweckbestimmung von Soziabwohnungen

(Wohnunozbindungsgeselz in der Fassung der Bakanntmachung vom 13, September 2001 - BGBI | 5. 2404,
das zulets duwrch Artikel 161 der Verordnung vom 18, Juni 2020 - BGBI. | 5. 1328 - gedndert worden ist)
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MHG:
Geselz zur Regelung der Miethdhe (Miethdhegeselzr -MHG, am 01 08,2001 aulier Kraff getrafen und dirch

entsprechende Regelungen im BGE abgeldst)
PfandBG:

Pfandbriefgesetz o &
(Plandbriefgesetz vom 22,05 2005 - BGEI. | S. 1373, das zulstzt durch Artikel 8 des Wam 20.07.2022
- BGAl | §. 1166 - gedndert warden ist) <

BelWertV:
'-.-'emn:lnurrq Uber die Ermitlung der Beleihungswerta von Grundst nab'?g 1& .ﬂﬁ\\ﬂ und 2 des

GEG: of \¢
Gesetz zur Eingparung von Energle und zur Nulzung ermned Wirme- und Killesrzeugung
in Gebaudan (Novelienes Gebdudeenergiegeselz - GEG a vam Em?

NG \\

> und enqrgﬁﬁwrenda{ : vt nik bei Gebduden
aun}sr\ﬁra# ga:mtg@&r durch das GEG abgeldst)

Bew(: \\\\ Lo = t\‘?
Bewertungsgesetz (5. Auflage 2021) ()" AN L=
AN (24 . =N
ErbStG: ‘h ) "\ DA
Erbschaftsteuer- und Echwuﬂﬂﬁﬂ&h&gﬂﬁali @Hﬂﬂﬂw@
X ) \\\\
ErbSIR: A N
Emsmmuerﬁmmﬁmaﬁ@l Amaga z@} .
—_— \\\:‘-
el !@iiéhtduhn

rertung — Markidaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Neuenahr-Ahrweiler 2022

[ S ; tl;ar A 'ﬁ%ﬁaw&ﬂung — Lehrbuch und Kommeniar, Loseblattsammisng,
E.' et r(lil ﬂlanl:luwmmﬁg Bad Neuwanahr-Ahraeilar 2022

@?ﬂﬁgrﬁl@\\&ﬂw J: SBprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur iImmobilienbewertung

& \1 e 1 Kherig:  ImmoVerly, Das newa Waertermitiungsrecht -  Kommentar 2o
; E nwarlermitllungsverordnung, Sprengnatter Immobillenbeweriung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetier (Hrsg) Sachwerbichilinie und NHK 2010 — Kommentsr zu der  neuen
Wertermittiungsrichilinie zum Sachwartverfahran, Sprangnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[B] Sprengnetter ! Kiedg [ Dreflen: Das 1 x 1 der immobllenbewerung, 2. Auflage, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Guiachten wurde unfer Verwendung des von der Sprangnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Neusnahr-Ahrweiler entwickelien Softwareprogramims *Sprangnefler-ProSa” (Stand 26.02 2024) arstalll
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Eine ‘nnergebaudiiche ” Besichfigung / lnaugenscheinnahme des WORNHAUSES konnte richt durchgefulinf werden !
i Grundrisszeichnung basiert auf auleren” Endruck und (Bou-)Akientage,

A[ ‘)
//
/]
=
a

45

BAUERSTRAGE

a2 B K 12/24 ot e
1y —

1=, - JdG. RUDALF nhﬂENS_ .éﬁi::l:llﬁ

ROGTRSTHARS: A 38008 SLMBLETTE

B o

OHNE GEWAHR FOR DIE [JBEREINSTIMMUNG
MIT DER ORTLICHKEIT |

oy L Tl L

B =

MASZHIA3

M

LR

CE.E«T: 'i ER L razie ek dde sl dechite LA L :
-u-h-\.l;,._&l"'“" fLi 'l , -|" CUER TIMEC AT 1.-13;"1 | _'II.L'J A
SAUERSTRARE 12 o N3 - R OCWTRTUNGS 24 — !
| 3835@ FELHSTEDT B R P ...'1':.'-'.'...|IT|.:':|_ IR i :H*r:.' F‘-h]s"l.-;e} e




Eine Tnnergebdudhche ” Besichiigung / inaugenschiennahme des WORNHAUSES konnte michf durctigefubirt werden |
Oe Groundrisszeichnung basiert auf Guleren” Endruck und (Bau-JAkfeniage
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Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

WOHNHAUS

BAUERSTRABE 12, 38350 HELMSTEDT

Eine innergebdudliche Besichtigung konnte nicht durchgefiihrt werden.
Die Angaben wurden aus den zur Verfigung gestellten Bauunterlagen (ibernommen bzw. ermittelt.

WOHNHAUS (Vorderhaus & Wohnhausanbau)
Erdgeschoss
1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Bruttogrundflache (BGF):

WOHNHAUS (Vorderhaus & Wohnhausanbau)
Stall

ca. | ~ 65 m?

cal | ~ 75 m?

ca. | ~ 50 m?
insgesamt.ca: | ~ 190 m?
KG/EG/1.0G2.0G | ~ 407 m?2
EG | ~ 22 m?

OHNE GEWAHR FUR DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DER ORTLICHKEIT !
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE !




Anlage zum Wertgutachten 8 K 12/24
Gemarkung Helmstedt, Flur 5, Flurstiick 2545
Wohnbauflache, BauerstraBe 12, 38350 Helmstedt

Bild 01:  Blick entlang der BauerstraBBe in Richtung Stdosten. Mitte rechts(auf der westlichen StraRenseite)
ist das Wohnhaus (Reihenmittelhaus) des Bewertungsobjektes zu-sehen.

Bild 02:  Blick entlang der BauerstraBBe in Richtung Nordwesten. Mitte links (auf der westlichen StraRenseite)
ist das Wohnhaus (Reihenmittelhaus) des Bewertungsobjektes zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 8 K 12/24
Gemarkung Helmstedt, Flur 5, Flurstiick 2545
Wohnbauflache, BauerstraBe 12, 38350 Helmstedt
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Bild 03:  Blick tber die BauerstraBe auf die straBenbegIeltende nordosthche Traufselte (Eingangsseite) des
Wohnhauses (Relhenmlttelhaus) G <
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Bild 04:  Blick auf die geschlossene Hauseingangstiir des Wohnhauses (Reihenmittelhaus).



Anlage zum Wertgutachten 8 K 12/24
Gemarkung Helmstedt, Flur 5, Flurstiick 2545

Wohnbaufldche, BauerstraBe 12, 38350 Helmstedt

Eine innergebédudliche Besichtigung / ,,Inaugenscheinnahme* des
Wohnhauses konnte nicht durchgefiihrt werden!

Bild 05:  Blick vom nordwestlichen Nachbarflurstlick 2543/2 auf den ,hinteren“ slidwestlichen Gebaudeteil
des Wohnhauses (mit heller Verkleidung). Rechts schlieBt sich das Stallgebaude an (rotes Ziegeldach).



