8 K 11/24

Gutachten erstellt von:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) —
Regionaldirektion Osnabrlick-Meppen Geschéftsstelle des Gutachterausschusses flr
Grundstuckswerte Osnabriick-Meppen

Obergerichtsstral3e 18, 49716 Meppen

Kurzbeschreibung

Gemeinde: Stadt Papenburg
StralRe, Hausnummer: Splitting links 245, 245A
Gemarkung: Papenburg

Flur: 21

Flurstick(e): 4/47

Gesamtflache: 1.719 mz2
Grundbuchbezirk: Papenburg
Grundbuchblatt: 15696, Ifd.-Nr. 1
Hauptgebaude

Die Hauser konnten nicht eingesehen werden (siehe Vorbemerkungen)

Gebaudeart: Gebaudetyp: 2 Mehrfamilienhduser gleicher Bauart (je 4 Wohneinheiten)
Geschosse: Erdgeschoss, Dachgeschoss

Unterkellerung: nicht unterkellert

Dachgeschossausbau: voll ausgebaut

Baujahr(e): 2021

Baugenehmigungen: liegen It. Bauakte vor

GroRe: Bruttogrundflache: je Haus 360 m2 (Berechnungen s. Anlage)

Wohnflache: je Haus zus. 268 m2 zzgl. Nebenflachen gemeinschaftl. Flure (Berechnungen s.
Anlage)

Raumaufteilung: siehe auch Grundriss (am Ende des Kapitels)
Einstufung/Besonderheiten: dem Zweck entsprechender Grundriss

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande: Hohlschichtmauerwerk mit Aul3enverblendschale

Dach: Satteldach, Tonziegel, Dachgauben

AuRRentiren: Kunststofftiren

Fenster: Kunststoffrahmen

Innenwande: It. Bauakte KS-Mauerwerk

Innentiiren: glatte Furniertiiren, sonst nicht bekannt

Geschossdecken: Stahlbetondecken im EG, Holzbalkendecke im DG

Geschosstreppen: It. Bauakte Stahlbeton, Belag Natursteinplatten

FuRboden, FuRbodenbelag: Bodenfliesen, sonst nicht bekannt

Sanitareinrichtungen: Bad je Wohnung

Heizung: Zentralheizung, sonst nicht bekannt

Technische Ausstattung: es wird eine baujahrstypische Ausstattung unterstellt

Besondere Bauteile: Balkone

Zustand und Qualitatseinstufung:

Baumangel/Bauschéden: auRen Feuchtigkeitsschdden an Balkonen und Ausbliihungen im
Mauerwerk, innen nicht bekannt (es liegt jedoch vom Glaubiger ein
Sachverstandigengutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Bausachverstandigen
fur Schaden an Gebauden aus 02/2024 vor, das verschiedene Mangel auflistet:
Ausbliihungen des Mauerwerks, tiw. Fertigstellungsméangel an Fluren und Balkonen und
Feuchtigkeitsméngel, Mangel an Treppensteigungen, Ab-schliisse/Entwasserung Dach und
Fallrohre, Versiegelung Dehnungsfugen, Stockflecken an Sockeln, Verkleidung



Hausanschlisse und Dammung der Leitungen, Putzschaden, Mangel an der Dammung und
am Innenausbau, tlw. Rissbildungen und Beschadigungen an DG-Decken und Schrégen.
Einstufung des Zustandes: (dem Alter entsprechend) nach auf3erem Anschein: befriedigend
innen nicht bekannt

AulRenanlagen und sonstige bauliche Anlagen

Versorgungseinrichtungen: Gas-, Elektrizitats- und Wasseranschluss
Entsorgungseinrichtungen: Anschluss an die Kanalisation

Befestigungen: Plattierung der Auffahrt, Stellplatze und FuRwege (hohe Versiegelung)
Terrasse: Betonsteinpflaster

Einfriedung: Ubliche Einfriedigung

Gartenanlage: -

Sonstige Nebengebaude: Schuppen mit Baumangeln/Bauschaden (Abplatzungen Putz, Ver-
siegelungen der Fenster, Mangel Turbefestigung, Durchfeuchtungen; Genehmigung nicht
bekannt geworden

Verkehrswert: 868.000,00 €.



