Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Stadthagen, Flur 17, Flurstiick 7/60, Hedwigstral3e 16

Ortsbeschreibung
Das Grundstiick befindet sich in der Stadt Stadthagen, der Kreisstadt des Landkreises Schaumburg.

Stadthagen hat rd. 22.000 Einwohner und liegt zentral im Landkreis Schaumburg an der Bundesstrafie 65,
rd. 50 km westlich von Hannover.

Das Objekt selbst liegt rd. 1,3 km vom Zentrum von Stadthagen entfernt. In der Stadt finden sich alle
Einrichtungen des taglichen und des gehobenen Bedarfs, wie z.B. weiterfilhrende Schulen, erweiterte
Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung.

Stadthagen bietet mit dem direkt angrenzenden Hohenzug des Blckebergs auch naturnahe
Erholungsmadglichkeiten.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Bad Nenndorf betrégt rd. 15 km. Stadthagen verfligt Uiber einen
Bahnhof mit Verbindungen des S- und Regionalbahnverkehrs, u.a. in die Landeshauptstadt Hannover.

Grundstucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 799 m2 grol3es Grundstlck, auf dem 1951 ein Mehrfamilienhaus
errichtet wurde. Weiterhin ist das Grundstiick mit einer Garagenanlage bebaut.

Erschlielungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch und Beitrdge nach dem Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird wohnlich genutzt.

Miet- und Pachtverhaltnisse
Die 6 vorhandenen Wohnungen sowie die 8 vorhandenen Garagen sind vermietet.

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefihrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt geworden
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Beschreibung des Gebaudes und der Aul3enanlagen

Hinweis: Die Wohnungen EG links sowie DG rechts waren nicht zuganglich. Der Gutachterausschuss geht
von einem mit den Uibrigen Wohnungen vergleichbaren Zustand aus.

Gebaudeart / -typ: Mehrfamilienhaus

Stellung des Gebaudes: angebaut (Doppelhaushélfte)

Geschosse: Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) Dachgeschoss (DG),

Dachboden (DB)

Dachgeschoss: ausgebaut

Unterkellerung: vollstandig unterkellert

Baujahr: 1951
Wohnflache: rd. 300 m2
Nutzung: Wohnen

Raumaufteilung:

KG: Abstellraume, Heizungsraum, Flur

EG: 2 Wohnungen (je 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur; je 50 m?)
OG: 2 Wohnungen (je 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur; je 53 m?)
DG: 2 Wohnungen (je 2 Zimmer, Klche, Bad, Flur; je 47m?2)
DB: Bodenraum

Bauausfuhrung und Ausstattung:

AulRenwande:

Dach:

Aullentliren:

Fenster:

Innenwéande:

Innentiren:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

FuRRboden:
Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Zustand des Gebaudes:

Mauerwerk mit Putz und Anstrich
Sockel in Verblendmauerwerk

Satteldach mit 2 Dachgauben, mit Dachsteinen eingedeckt

Haustlr als Metalltiir mit Glasausschnitt, riickwartig Holztlr mit
Glasausschnitt

Holzfenster mit Isolierverglasung (1989 / 1990 eingebaut)
Keller: tberwiegend Metallkellerfenster mit Einfachverglasung und
Mausschutzgitter, tlw. auch Kunststofffenster

Mauerwerk, verputzt und tapeziert oder gestrichen, Fliesen in den
Sanitarrdumen

glatte Holztiren, Wohnungstiren als Holztliren mit Tirspion
Uber EG und OG massiv, Uber DG Holzbalken, Kappendecke uber KG

zum KG Betontreppe ohne Belag

zum EG (Hochparterre) Betonkonstruktion mit Fliesen bzw.
Terrazzobelag

zum OG und DG Holzkonstruktion mit Holzstufen und Kunststoffbelag

DB: schmale Holzstiege
mit unterschiedlichen Belagen (u. a. Textil, Kunststoff, Laminat, Fliesen)
je Wohnung 1 Bad mit Dusche, Waschbecken, Toilettenbecken

Gaszentralheizung (Heizkessel / Brenner 1990 eingebaut),
Warmwasserbereitung dezentral Gber Durchlauferhitzer,
Flachheizkorper

Eine laufende Bauunterhaltung ist erkennbar. Die letzten wesentlichen
Modernisierungen liegen bereits Uber 30 Jahre zuriick (u.a. Fenster,
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Bader, Haustir, Heizung)
Es besteht ein Modernisierungs- und Sanierungsrickstand,
insbesondere bzgl. der energetischen Qualitét.

Es sind folgende Bauméngel und Bauschaden* erkennbar:

Feuchtemerkmale im KG

Stahltrager der Kellerdecke stellenweise korrodiert
vereinzelt Feuchtemerkmale in den Wohnungen
vereinzelt Rissbildungen

Bodenbelage tiw. schadhaft oder abgangig
Fenster auRen anstrichbediirftig

Daruber hinaus liegen dem Alter und Objekt entsprechend ubliche Abnutzungserscheinungen vor.

*) hier ggf. aufgefiihrte Bauschaden sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Bedarf sind
Detailuntersuchungen erforderlich

Nebengebaude:
Garagenanlage (Betonfertiggaragen) mit 8 Einzelgaragen.

AulRenanlagen:
einfach

Auf der gepflasterten Flache an der sudlichen Grundstiicksgrenze ergeben sich 8 KFZ-Stellplatze, wovon 5
markiert sind.

Besonderheiten:
keine bekannt geworden

Verkehrswert
zum Stichtag 14.06.2023: 295.000 €
Hinwels:

Fur dieses Exposé wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschéaftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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