Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Nordsehl, Flur 3, Flurstlick 2/37, Auf den Hollen 8

Ortsbeschreibung

Das Grundstick befindet sich in der Gemeinde Nordsehl, einem dorflich strukturiertem Ort mit rd. 700
Einwohnern. Nordsehl gehort zur Samtgemeinde Niedernwdhren.

Nordsehl liegt im Landkreis Schaumburg zwischen der rd. 4 km entfernten Kreisstadt Stadthagen und dem
Schaumburger Wald.

Das Objekt selbst liegt rd. 4 km vom Zentrum der Samtgemeinde Niedernwdhren entfernt. Innerhalb der
Samtgemeinde finden sich Einkaufsmoglichkeiten, eine Kindertagesstatte, eine Grundschule und andere
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs. Der erweiterte Bedarf kann im nahegelegenen Stadthagen
gedeckt werden.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Bad Nenndorf betragt rd. 19 km. Zum rd. 3 km entfernten
Bahnhof in Stadthagen besteht eine Busverbindung.

Grundstiicksbeschreibung

Lage, Form und GroRe und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 533 m? groBes Grundstiick, auf dem 1999 ein Einfamilienhaus
errichtet wurde.

ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch und Beitrdge nach dem Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetz sind fiir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird wohnlich genutzt.

Miet- und Pachtverhiltnisse
keine bekannt geworden

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt geworden
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Beschreibung des Gebaudes und der AuBenanlagen

Gebaudeart:

Stellung des Gebaudes:
Geschosse:

Unterkellerung:

Dachgeschossausbau:

Baujahr:
Baugenehmigung:
Grole: Wohnflache:
Bruttogrundflache:
Raumaufteilung: EG:
DG:
DB:

Einstufung/Besonderheiten:

Gebaudetyp:

Einfamilienhaus in konventioneller Bauweise

freistehend

Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG), Dachboden (DB)
nicht unterkellert

voll ausgebaut

1999
Bauanzeige liegt der Samtgemeinde Niedernwdhren vor

130 m?, davon im EG 72m? und im DG 58 m? (Berechnungen nach
Aufmaly) Dabei wurde gemaf der giiltigen Wohnflachenverordnung die
Uberdeckte Terrasse mit der Halfte ihrer Flache bei der
Wohnflachenermittlung berticksichtigt

178 m? (nach eigenen Berechnungen)
1 Zimmer, Kiiche, WC, HWR, Abstellraum, Flur, Windfang, Terrasse
3 Zimmer, Bad, Flur

Bodenraum

zweckmafige und zeitgemalRe Raumaufteilung, siehe auch Grundrisse

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

Aullenwande:
Dach:
AulRentlren:

Fenster:

Innenwénde:
Innentlren:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

FuRRboden:

Sanitareinrichtungen: EG:
DG:

Heizung:

Technische Ausstattung:

Besondere Bauteile:

Mauerwerk, Verblendsteinmauerwerk
Kruppelwalmdach, Pfanneneindeckung (Beton), Unterspannbahn
Kunststofftir mit Glasausschnitt und Seitenelement

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Rollladen (einer elektr. betr.), 1
Dachflachenfenster

Mauerwerk mit Putz und Tapeten, Fliesen in den Sanitarraumen
Holztlren

Stahlbeton, Uber DG Holzbalken

offene Stahlkonstruktion mit Holzstufen sowie Textilbelag

DB: Einschubtreppe

mit unterschiedlichen Beldgen (u. a. Textil, Fliesen, Laminat)
WC mit Handwaschbecken, WC-Becken

Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken, WC-Becken

Gaszentralheizung (aus Bj.), zentrale Warmwasserbereitung tUber
separaten Warmwasserbehalter

baujahrstypische Ausstattung
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Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen®:
U. a.:

- tlw. FulRboden- und Wandfliesen (Bad) gerissen

Darlber hinaus wurden keine sichtbaren Beeintrachtigungen
vorgefunden, die lGber das normale MalR} der Alterswertminderung
hinausgehen.

Unterhaltungszustand: unterdurchschnittliche Instandhaltung
Nebengebaude:
keine vorhanden

AuBenanlagen:
einfach

Besonderheiten:
keine bekannt geworden

Verkehrswert
zum Stichtag 28.08.2025: 277.000 €
Hinweis:

Fiir dieses Exposé wird keine Haftung libernommen. MaBgeblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschiftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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