Thomas Ehling, Dipl.-Ing. Architekt Neustettiner Str. 3

37586 Dassel

Tel.: 05564 - 91 97 97
Von der IHK Hannover 6.b.u.v. Sachverstandiger Fax: 05564 - 91 97 98
fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken e-mail: architekt.ehling@web.de
WG25-2670G — Exposé Amtsgericht Holzminden - 8 K 5/25

Ifd. Nr. 2
Mit einem Zweifamilienhaus
bebautes Grundstiick
Hauptstral3e 26
37627 Arholzen

Verkehrswert: 26.000,-- €

Grundbuch von Arholzen Blatt 413

Ifd. Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Lage

GrolRe in m2

2 Arholzen 1 8/5 Gebaude- und Freiflache,
Hauptstral3e 26

425

Gebaude: - zweigeschossiges Zweifamilienhaus,
teilunterkellert, Dachgeschoss voll ausgebaut
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O.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken




Exposé Seite 2/3 WG25-2670G - 8 K 5/25 — AG Holzminden — Grundbuch von Arholzen Blatt 413

Hinweis:

Lage des Grundstuicks:

Nutzung:

Baujahr:

Grundrisse:

Raumhohen:
Belichtung:
Wohnwert:

Wohnflache:
- Berechnung in der Anlage

Das Keller-, das Ober- und das Dachgeschoss
konnten nur von auf3en in Augenschein genommen
werden.

- ca. 50 m zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln

- in Zentrumsnahe von Arholzen

- Mittelgrundstiick

- Grundstticksausrichtung in Ost — West
Richtung

Wohnen (leerstehend)

Baujahr: ca. 1860
fiktives Baujahr: 1966

-z. T. Standard

- z. T. unglnstig, da Durchgangsraume
- entspricht heutigem Standard

EG: ca. 3,04 m

ausreichend

mittel

- die Berechnung wurde Uberschlagig tberpruft

Funktionale Gliederung:

e EG: 5 Zimmer, Kiiche, Bad, 4 Flure, 2 Abstellraume,

2 Windfange

e OG: 7 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur, Heizung

¢ DG: 3 Zimmer, Bad
Gesamtwohnflache

e KG: Kellerraum

GEG

407,57 m2

Inwieweit ein Energieausweis gemafl Gebaude-
energiegesetz vorliegt ist nicht bekannt.
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Baubeschreibung:

Gebaudestandard:

Baulicher Zustand:

Sonstiges:

Auftraggeber:

Zweck:

- Massivbau
- Fassade — Putz
- Dach — Satteldach
- Eindeckung mit Sandsteinplatten
- Kunststofffenster — isolierverglast
- Holzfenster — isolierverglast
- Holzfenster — einfachverglast
- Dachflachenfenster
- AuR3entliren — Holztir mit Glasausschnitten,
geschlossene Holzttr
- Innentiren — furnierte Holztiren mit Futter und Bekleidung,
Massivholztiren, z. T. Glasausschnitte
- AulR3entreppen — nicht vorhanden
- Innentreppen — Massivtreppe, geschlossene Holztreppen
- Heizung — Gasthermen (Flissiggas), Plattenheizkdrper
- Warmwasser — Durchlauferhitzer
- Sanitaranlagen — EG: keine sanitaren Objekte vorhanden
OG - DG: Angabe nicht méglich
- Elektroinstallation — Standausftihrung

Standardstufe 1 — 3

- z. T. sehr extrem hoher Instandhaltungsstau
- ,magiger baualtersgemaler baulicher Zustand

Es besteht der Verdacht auf Hausschwamm.
Amtsgericht Holzminden

Karlstrafle 15

37603 Holzminden

Zwangsversteigerung

Bewertungsstichtag: 15.05.2025

Das vollstandige Gutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.
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