Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Reinsen-Remeringhausen, Flur 3, Flurstiick 15/8, HeuerRer Stral3e 2

Ortsbeschreibung

Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Reinsen-Remeringhausen der Stadt Stadthagen, einem
Mittelzentrum mit rd. 22.000 Einwohnern.

Stadthagen liegt zentral im Landkreis Schaumburg an der BundesstraBe 65, rd. 50 km westlich von
Hannover.

Das Objekt selbst liegt rd. 5 km vom Zentrum von Stadthagen entfernt. In der Stadt finden sich alle
Einrichtungen des taglichen und des gehobenen Bedarfs, wie z.B. weiterfilhrende Schulen, erweiterte
Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung.

Stadthagen bietet mit dem direkt angrenzenden Hohenzug des Blckebergs auch naturnahe
Erholungsméglichkeiten.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Bad Nenndorf betragt rd. 12 km. Stadthagen verfiigt iber einen
Bahnhof mit Verbindungen des S- und Regionalbahnverkehrs, u.a. in die Landeshauptstadt Hannover.

Grundstiucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 1.501 m2 gro3es Grundstiick, auf dem vor 1885 ein Wohnhaus mit
Stallanbau errichtet wurde.

Erschlielungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch und Beitrtdge nach dem Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird nicht genutzt.

Miet- und Pachtverhaltnisse
keine bekannt geworden

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Hinweis: Das Grundstiick ist nur in Teilbereichen zugénglich. Ebenso konnten die baulichen Anlagen im Wesentlichen
nur von auf3en in Augenschein genommen werden.

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt geworden
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Beschreibung des Gebaudes und der Aul3enanlagen

Hinweis: Das Gebaude konnte im Wesentlichen nur von aul3en besichtigt werden, es wurde aufgrund
des baulichen Zustands nur kurzzeitig im Dielenbereich betreten.

Gebaudeart / -typ: Wohnhaus mit Stallanbau
Baujahr: vor 1885

Zustand des Gebaudes:
Es ist eine Vielzahl von Baumangeln und Bauschaden erkennbar. Unter anderem:

e Dacheindeckung stellenweise fehlend, stellenweise schadhaft
Es ist davon auszugehen, dass durch Niederschlage bereits ein erheblicher Feuchteeintrag in das
Gebaude erfolgt ist.

e Holzbauteile der Dach- und Deckenkonstruktionen schadhatft, tlw. abgangig (Erdgeschossdecke tiw.
eingebrochen)

e vielfach Feuchtemerkmale, tlw. mit groR3flachiger Schimmelbildung einhergehend (u.a.
Erdgeschossdecke)

e Fruchtkorper von holzzerstérenden Pilzen erkennbar (s. Fotos)

o Fachwerk stellenweise schadhaft

o erheblicher Bewuchs von Dach und Au3enwéanden, der Bewuchs setzt sich stellenweise bereits im
Inneren fort

Insgesamt sind allein die von auflen sowie die im Rahmen der in wenigen Teilbereichen erfolgten
Innenbesichtigung erkennbaren Bauméangel und Bauschaden in der Summe und in ihren Auswirkungen so
erheblich, dass der Gutachterausschuss eine Sanierung aus wirtschaftlicher Sicht nicht fir mdglich hélt. Die
anfallenden Kosten wirden den Verkehrswert bei weitem Ubersteigen, den das Objekt nach erfolgter
Sanierung unter Berlicksichtigung der allgemeinen Marktlage hétte.

Uber die erkennbaren Mangel hinaus verbleibt aufgrund der verhinderten Sichtbarkeit verschiedener Bauteile
ein erhohtes Risiko fur das Vorhandensein weiterer Baumangel bzw. Bauschaden. Dartiber hinaus kann ein
Hausschwammbefall nicht ausgeschlossen werden.

Das Objekt ist im gegenwartigen Zustand nicht bewohnbar. Das Geb&aude erscheint
einsturzgefahrdet.

Nebengebaude:

Auf dem Grundstiick ist ein an das Hauptgebaude angebautes Garagen- / Stallgebaude vorhanden. Eine
Innenbesichtigung war nicht méglich.

Das Objekt weist (von auf3en erkennbar) erhebliche Bauméngel und Bauschaden auf (u.a. an der
Dachkonstruktion).

AulB3enanlagen:
vollig vernachlassigt, tiw. Lagerung von Schutt erkennbar

Gastank, verwittert, soweit erkennbar zuletzt 2014 gepruft
Inwieweit die gesetzlich vorgeschriebenen Prifintervalle fiir die auRere sowie innere Priifung fristgerecht erfolgt sind,
kann im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht geklart werden.
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Verkehrswert

Bodenwert 46.531 | €
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -130.000 | €
Abriss- und Freilegungskosten

Verkehrswert -83.469 | €

Ein negativer Verkehrswert ist nicht definiert. Der Verkehrswert ergibt sich aus Sicht des
Gutachterausschusses zu symbolisch 1 €.

Verkehrswert zum Stichtag 19.09.2024: 1 €

Hinweis: Fir dieses Exposé wird keine Haftung tlbernommen. MaRgeblich ist das Gesamtgutachten, welches in der
Geschéftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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