Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Rinteln, Flur 2, Flurstiick 32/12, FriedrichstralRe 34

Ortsbeschreibung

Das Grundstick befindet sich in der Stadt Rinteln, einem Mittelzentrum im Landkreis Schaumburg mit rd.
25.000 Einwohnern. Rinteln liegt am Stdhang des Wesergebirges, direkt an der Weser.

Das Objekt selbst liegt rd. 1,5 km vom Zentrum von Rinteln entfernt. In der Stadt finden sich samtliche
Einrichtungen zur Deckung des téglichen und des gehobenen Bedarfs, wie z.B. erweiterte
Einkaufsmoglichkeiten und weiterfiihrende Schulen.

Rinteln bietet mit dem durch die Stadt verlaufenden Strom der Weser und dem direkt angrenzenden
Hoéhenzug des Wesergebirges auch naturnahe Erholungsmdoglichkeiten.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Bad Eilsen betréagt rd. 6 km. Rinteln verfiigt Gber einen Bahnhof
mit Nahverkehrsverbindungen.

Grundstiucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein insgesamt 114 m2 grofes Grundstick, auf dem 2001 ein
Reihenendhaus errichtet wurde.

ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch und Beitrdge nach dem Niederséchsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird zurzeit wohnlich genutzt.

Miet- und Pachtverhéltnisse
Das Objekt ist vermietet.

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird kein Gewerbebetrieb gefuhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
keine bekannt geworden
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Beschreibung des Geb&udes und der Aul3enanlagen

Gebaudeart: Gebaudetyp:
Stellung des Gebaudes:

Geschosse:

Unterkellerung:

Dachgeschossausbau:

Baujahr:
Baugenehmigung:
Grole:
Raumaufteilung: EG:
OG:
DG:
DB:

Einstufung/Besonderheiten:

Reihenhaus
angebaut (Endhaus)

Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (OG) Dachgeschoss (DG),
Dachboden (DB)

nicht unterkellert

voll ausgebaut

2001 (It. Nachweis im Liegenschaftskataster)

liegt It. Bauakte vor

Der Bauakte zufolge wurde mit Schreiben vom 11.09.2000 ein
Baustopp veranlasst, da mehrere statische Veranderungen
vorgenommen wurden. Ein neu berechneter Standsicherheitsnachweis
ist in der vorliegenden Bauakte nicht enthalten und dem
Gutachterausschuss auch dariiber hinaus nicht bekannt.

Nach Auskunft der Stadt Rinteln (Baugenehmigungsbehdrde) ist die
baurechtliche Legitimitét des Wertermittlungsobjektes durch die
Baugenehmigung vom 01.03.2004 nunmehr insgesamt gegeben. Eine
derart schriftliche Auskunft der Baugenehmigungsbehdrde liegt dem
Gutachterausschuss nicht vor.

Eine planungs- und baurechtliche Prifung ist nicht Bestandteil der
Wertermittlung. Der Gutachterausschuss nimmt bei der Wertermittlung
an, dass die baurechtliche Legitimitat insgesamt gegeben ist oder
nachtraglich erlangt werden kann.

Derzeit zum Wohnen genutzten Flache: 147 m2 (Berechnungen nach

AufmaR)
Dabei wurde die Flache des Balkons zu einem Viertel beriicksichtigt.

Wohnzimmer, Kiiche, WC-Raum, Windfang
2 Zimmer, Abstellraum, Bad, Flur, Balkon
2 Zimmer, Abstellraum / Heizungsraum, Flur

Bodenraum

insgesamt zweckmafige Raumaufteilung, Treppe in das OG aus dem
Wohnraum heraus, siehe auch Grundrisspléane

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitét:

Auf3enwande:
Dach:
Aul3entiren:
Fenster:

Innenwéande:

Innentiren:
Geschossdecken:

Geschosstreppen:

Mauerwerk / Verblendsteinmauerwerk

Satteldach, Tonziegel, Unterspannbahn

Kunststofftir mit Glasausschnitt und Seitenelement
Kunststofffenster mit Isolierverglasung (2020 eingebaut)

Mauerwerk mit Putz und Anstrich, tlw. auch Leichtbauwénde, Fliesen in
den Sanitarraumen

Holztlren
Stahlbeton, Giber DG Holzbalken (It. Bauakte)

Massivtreppen
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DB: Klapptreppe
FuRRboden: mit unterschiedlichen Belagen (u. a. Textil, Fliesen, Laminat)

Sanitareinrichtungen: EG: WC mit Waschbecken und WC-Becken
OG: Bad mit Eckbadewanne, Dusche, Waschbecken, WC-Becken

Heizung: Gaszentralheizung (Baujahr 2019), Warmwasserbereitung dezentral
ggf. Gber Durchlauferhitzer (Waschbecken EG ohne Warmwasser),
Flachheizkorper

Besondere Bauteile: Balkon (bei der Wohnflache berticksichtigt)

Wertbeeinflussende Beeintrachtigungen*:

unter anderem:

- Verblendmauerwerk mit Ausbliiherscheinungen

- stellenweise Risshildungen

- innere Fensterlaibungen nach Fenstereinbau nicht wieder vollstandig
hergestellt

- Sanitarobjekte im Bad tlw. schadhaft, tlw. erneuerungsbeddrftig,
Duschabtrennung fehlend

- Unterspannbahn schadhaft

- ein Ortgangziegel fehlend

- Holzverschalung der Dachkasten tiw. schadhaft

- Balkonentwésserung nicht vollstandig gewahrleistet

Die Treppe entspricht aufgrund der tatsachlichen Steigung nicht einer
notwendigen Treppe.

Der erforderliche zweite Rettungsweg aus dem DG ist aufgrund der zu
geringen Fensteréffnungen nicht vorhanden!

Unterhaltungszustand: unterdurchschnittlich

Besonderheiten: Abstellraum im DG ohne Belichtung, Heizungsleitungen tiw. auf Putz,
Gas, Wasser und Stromanschluss mit zugeh6rigen Zahlereinrichtungen
im Windfang auf Putz verbaut

Insgesamt weist das Objekt einen einfachen Standard auf.

* hier ggf. aufgefiihrte Bausch&den sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzahligkeit; bei Bedarf sind
Detailuntersuchungen erforderlich

AulB3enanlagen:

Hausanschlisse: Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Medien

Wege und Befestigungen: Steinpflaster

Einfriedungen: in verschiedener Art und Ausfiihrung, tiw. schadhaft
Sonstiges: Terrasse gepflastert, ca. 20 m2

Zustand der Auf3enanlagen: einfach

Verkehrswert

zum Stichtag 19.09.2024: 100.000 €

Hinweis:
Fur dieses Exposé wird keine Haftung ibernommen. MaRRgeblich ist das Gesamtgutachten, welches in der
Geschéftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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