Thomas Ehling, Dipl.-Ing. Architekt Neustettiner Str. 3

37586 Dassel

Tel.: 05564 - 91 97 97
Von der IHK Hannover 6.b.u.v. Sachverstandiger Fax: 05564 - 91 97 98
fur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken e-mail: architekt.ehling@web.de
WG25-2654G — Exposé Amtsgericht Northeim — 6 K 24/24

Ifd. Nr. 3:

Mit einem Einfamilienhaus und einem Carport
bebautes Grundstiick
Sedanstralte 5
37154 Northeim

Verkehrswert: 665.000,-- €

Grundbuch von Northeim Blatt 4754

Ifd. Nr.| Gemarkung | Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Lage | GroRRe in m?
3 Northeim 20 380/7 | Gebaude- und Freiflache, 784
Sedanstralle 5
Gebaude: - zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung,

unterkellert, Dachgeschoss voll ausgebaut
- Wintergartenanbau
- Carport

) Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Lage des Grundsticks: - ca. 300 m zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln
- sudwestlich vom Zentrum von Northeim
- Mittelgrundstick
- Grundstucksausrichtung in Nord — Std

Richtung

Nutzung: Wohnen

Baujahr: Wohnhaus
Baujahr: ca. 1900
fiktives Baujahr: 1998

Wohnhaus
Grundrisse: Standard
Raumhohen: KG:

EG:

OG:

DG:
Belichtung: ausreichend
Wohnwert: gut

Wohn-/Nutzflache - Wohnhaus:

Ca
ca
Ca
ca

- Uberschlagige Ermittlung tber BGF in der Anlage

Funktionale Gliederung:

¢ EG: Wohnen/Kaminzimmer, Kiiche, WC, Garderobe,

Wintergarten, Terrasse

e OG: 2 Zimmer, Flur/Diele, Ankleide, Bad

¢ DG: Einliegerwohnung:

.2,00m
.2,69m
.2,78 m
.2,84m

3 Zimmer, Kuche, Bad, Flur, Abstellraum

Gesamtwohn-/nutzflache

e KG: 3 Kellerraume. Heizung, Flur

ca. 404,31 m?

GEG Ein Energieausweis gemafl Gebaudeenergiegesetz
liegt nicht vor.
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Baubeschreibung:

Gebaudestandard:

Baulicher Zustand:

Auftragsgeber:

Zweck:

Wohnhaus
- Massivbau
- Fassade — Putz, Behang
- Dach — Mansardendach
- Eindeckung mit Ziegeln
- Gauben
- Kunststofffenster — isolierverglast
- Rollladen
- AulRentlren — Holztur mit Glasausschnitten, Fenstertur
- Innentlren — furnierte Holztlren mit Futter und Bekleidung,
Zierleisten
- Aul3entreppen — Massivtreppe
- Innentreppen — Massivtreppen, offene Holztreppe,
geschlossene Holztreppe
- Heizung — Gaszentralheizung, FuRbodenheizung,
Plattenheizkorper, Rippenheizkorper,
Handtuchradiatoren
- Warmwasser — zentral
- Sanitaranlagen — Standardausfihrung
- Elektroinstallation — Standardausflihrung

Carport
- Standardholzkonstruktion

Wohnhaus: Standardstufe 1 - 4

- geringer Instandhaltungsstau
- ,guter” baualtersgemalier baulicher Zustand

Amtsgericht Northeim
Bahnhofstralle 31
37154 Northeim

Zwangsversteigerung

Bewertungsstichtag: 08.09.2025

Das vollstandige Gutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.
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