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1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstiick, bebaut mit einem Resthof (Wohn- und Wirtschafts-
teil)

Bahnweg 13
26349 Jade

Grundbuch von Jade, Blatt 4997, Ifd. Nr. 4

Gemarkung Jade, Flur 8, Flurstlick 52/2 (16.790 m?)

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Teilnehmer am Ortstermin:
Eigentimer:

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Gemal Beschluss des Amtsgerichts Brake vom 23.08.2023 soll
durch schriftliches Sachverstéandigengutachten der Verkehrswert
festgestellt werden.

10.10.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)
10.10.2023

Zu dem Ortstermin am 10.10.2023 wurden die Prozessparteien
durch Schreiben vom 28.09.2023 eingeladen.

Das Wertermittllungsobjekt konnte nur von aufien besichtigt wer-
den, da die Gebdude verschlossen waren und der Eigentimer
nicht anwesend war.

der Sachverstandige
anonymisiert

Vom Auftraggeber wurden fiir diese Gutachtenerstellung im We-
sentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfliigung
gestellt:

e beglaubigter Grundbuchauszug vom 25.08.2023

VVom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und Unterla-
gen beschafft:

e Flurkartenauszug im Mafstab 1:1.000

e Auskunft aus dem Sprengnetter-Marktdatenshop

o Auskunfte von der Gemeindeverwaltung

1.3 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Das Wertermittlungsobjekt konnte nur von aufen besichtigt werden. Aufgrund des dufleren Zustandes geht
der Sachverstandige davon aus, dass eine wirtschaftliche Nutzung nicht mehr gegeben ist. Unter Berticksich-
tigung des Denkmalschutzes, der innerértlichen Lage und der Entwicklung der Ortschaft Jaderberg, sieht der
Sachverstandige in dem Bewertungsobjekt jedoch eine Flache mit Entwicklungspotenzial. Aufgrund des un-
gewissen Zustandes der Gebaudeteile und der damit nicht abschatzbaren Sanierungskosten — insbesondere
unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes — sieht der Sachversténdige fur die Gebaude nur einen pau-
schalen Restwert. Daher wird nur eine verkirzte Sachwertberechnung durchgefuhrt.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerdrtliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strafle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

Niedersachsen
Wesermarsch

Jade (ca. 6000 Einwohner);
Ortsteil Jaderberg (ca. 3.300 Einwohner)

nachstgelegene groRere Stadte:
Oldenburg

Landeshauptstadt:
Hannover

Bundesstralen:
B 437

Autobahnzufahrt:
A 29, Auffahrt Jaderberg

Bahnhof:
Jaderberg

Flughafen:
Bremen

Ortsrand;

Die Entfernung zum Ortszentrum betragt ca. 1 km.

Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 1 km entfernt;

Schulen und Arzte ca. 1-2 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bahnstation) in unmittelbarer Nahe;
Verwaltung (Gemeindeverwaltung) ca. 5 km entfernt;

mittlere Wohnlage; als Geschaftslage nicht geeignet

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;
Uberwiegend aufgelockerte, eingeschossige Bauweise

Uberdurchschnittlich (durch Bahnhaltepunkt)

Uberwiegend eben

Stralenfront:
ca. 130 m entlang der Georgstrale;

Grundstiicksgrofie:
insgesamt 16.790 m?;

Bemerkungen:
unregelmaRige Grundstiicksform; Eckgrundstiick
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2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Stralenart:

Straflenausbau:
Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-
scheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Georgstralle: Sammelstral’e; Bahnweg: unbefestigter Geh- und
Radweg;
Stralle mit maRigem Verkehr

ortsublich ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen,;
Gehwege nicht vorhanden

elektrischer Strom, Wasser, Gas aus offentlicher Versorgung
und Kanal in der Georgstralte vorhanden

keine Grenzbebauung des Resthofes,
keine Grundstlckseinfriedigung

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Gemal schriftlicher Auskunft vom 06.10.2023 ist das Bewer-
tungsobjekt im Altlastenkataster nicht als Verdachtsflache aufge-
fuhrt.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Daruberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Dem Auftragnehmer liegt ein beglaubigter Grundbuchauszug
vom 25.08.2023 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Jade fol-
gende Eintragung:

Zwangsversteigerungsvermerk (wird nicht berlcksichtigt).

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht bertick-
sichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schulden beim Verkauf geléscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Der Inhalt des Baulastenverzeichnisses wurde vom Sachver-
standigen schriftlich angefragt.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeeinflussenden
Eintragungen.

Nach telefonischer Auskunft der Denkmalschutzbehérde vom
10.10.2023 ist das Bewertungsobjekt als denkmalschutzwirdig
einzustufen (Einzelbaudenkmal).
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2.5.2 Bauplanungsrecht

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjektes trifft der Bebauungs-
plan Nr. 27 folgende Festsetzungen:
= Forstflache
In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, der keine Plan-
reife erlangt hat, war eine kleine Teilflache als Zuwegung fir ein
sudwestlich des Bewertungsobjektes geplantes Wohngebiet dar-
gestellt.

2.5.3 Bauordnungsrecht

Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen voraus-
gesetzt.

Aufgrund des Denkmalschutzes geht der Sachverstandige davon aus, dass die Gebaude einer erneuten Nut-
zung wieder zugefiihrt werden konnen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstticks- baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21) fiir die Hofraum-

qualitat): flache.
Fir die Restflache halt der Sachversténdige trotz der bestehen-
den Ausweisung als Forstflache aufgrund der innerdértlichen
Lage, der benachbarten Bebauung und der nicht abgeschlosse-
nen Planungsabsicht der Gemeinde beziiglich des siidwestlich
angrenzenden Gelandes eine unqualifizierte Bauerwartung fir
gegeben.

beitragsrechtlicher Zustand: Far den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstucks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Beitradgen
mafigebend. Als Beitrdge gelten auch grundstiicksbezogene
Sonderabgaben und beitragséhnliche Abgaben.
Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage fur Er-
schlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG im gegenwarti-
gen Zustand als beitragsfrei anzusehen.
Bei einer spateren Ausweisung als Bauland ist von Beitragen fir
ErschlieBungseinrichtungen auszugehen.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, schriftlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermdgensmafliigen Disposition bezlglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstick ist mit einem Resthof bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung). Auf den lber einen
langeren Zeitraum ungepflegten Freifldchen befinden sich Gberwiegend Laubbdume und Wildwuchs.
Das Objekt steht seit geraumer Zeit leer
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AulRenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiuhrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen
Ausfliihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf
den Verkehrswert nur pauschal berlcksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezuglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Insbesondere wurde geprift, ob die Heizungsanlage gem. den Anforderungen des § 72 GEG ausgetauscht
werden muss und ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gem. § 71 GEG sowie die obersten Ge-
schossdecken gem. § 47 GEG gedammt werden mussen.

3.2 Einfamilienhaus

3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Resthof mit Wohn- und Wirtschaftsteil;
eingeschossig;
tlw. unterkellert (nicht gesehen);
ausgebautes Dachgeschoss (Wohnteil, Annahme);
freistehend

Baujahr: 1900 (Einmessung Katasteramt)
Modernisierung: nicht bekannt

Energieeffizienz: nicht bekannt

AuRenansicht: insgesamt Klinkermauerwerk

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
nicht bekannt

Erdgeschoss:
nicht bekannt

Dachgeschoss:
nicht bekannt
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3.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Keller:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:
Treppen:

Dach:

Massivbau

vermutlich Mauerwerk
Mauerwerk
vermutlich Mauerwerk
vermutlich Holzbalken
nicht bekannt

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:

Dachziegel (Ton)

3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Sanitarinstallationen:
Elektroinstallation:

Heizung:

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage:
Wand-/Deckenbekleidungen:
Fenster:

Taren:

besondere Einrichtungen:
Kichenausstattung:
Bauschaden und Baumangel:

Grundrissgestaltung:

3.3 Nebengebaude

Schweinestallanbau (eingestirzt)

3.4 AuBenanlagen

nicht bekannt

nicht bekannt

nicht bekannt, mit Holzplatten zugenagelt

Holz bzw. nicht bekannt
keine bekannt

nicht bekannt

im derzeitigen Zustand nicht bewohnbar

nicht bekannt

Ver-/Entsorgungsanlagen nicht bekannt, Giberwiegend Laubbaume, tlw. geschadigt, sonst Wildwuchs
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in 26349 Jade,
Bahnweg 13 zum Wertermittlungsstichtag 10.10.2023 ermittelt.

Grundstucksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Jade 4997 4
Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Jade 8 52/2 16.790 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um einen Resthof, der augenscheinlich seit Jahren unbewohnt ist.
Aufgrund der dulReren Inaugenscheinnahme geht der Sachverstandige davon aus, dass eine wirtschaftliche
Nutzung nicht mehr gegeben ist. Der Sachverstandige bewertet das Grundstick nach dem Sachwertverfah-
ren, da eine Ertragswertermittiung ausscheidet und auch Vergleichspreise nicht vorliegen.

4.3 Bodenwertermittlung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um einen Resthof mit einer Flache von 16.790 m? innerhalb der
Ortslage von Jaderberg. Der denkmalgeschiitzten Gebaudeanlage weist der Sachverstandige eine Flache von
rd. 5.000 m? zu, die sich in eine 1.800 m? grofe Hofraumflache und eine 3.200 m? groRe Gartenlandflache
aufteilt. Ausgehend vom Bodenrichtwert fur Wohnbauflachen im AuRenbereich von 30 €/m? bezogen auf eine
Flache von 1.500 m?, der Ortslage und der deutlich héheren Bodenwerte der angrenzenden Wohnbauflachen,
halt der Sachverstandige hier einen Bodenwertansatz von 40 €/m? fir angemessen. Fur die Gartenlandflache
halt er einen Bodenwertansatz von 5 €/m? fir angemessen. Fir die Restflache von 11.790 m? sieht der Sach-
verstandige aufgrund der Lage einen Bodenwert in Héhe von 2,50 €/m? fir angemessen. Aus den Einzelan-
satzen 72.000 € (1.800 m? x 40 €/m?) plus 16.000 € (3.200 m? x 5 €/m?) plus 29.475 € (11.790 m? x 2,50 €/m?)
errechnet sich der Gesamtbodenwert von 117.475 € bzw. ein durchschnittlicher Bodenwert von 7,00 €/m?
(117.475 € : 16.790 m?).

Ermittlung des Bodenwerts
vorlaufiger beitragsfreier relativer Bodenwert (€/m?) 7,00 €/m?
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien relativen Bodenwert + 0,00 €/m?
beitragsfreier relativer Bodenwert (€/m?) = 7,00 €/m?
Flache (m?) x  16.790,00 m?
vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 117.530,00 €
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert — -10.000,00 €
beitragsfreier Bodenwert = 107.530,00 €
rd.108.000,00 €

Der zzt. beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 10.10.2023 insgesamt 108.000,00 €.

- Zu- und Abschldage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert

Bezeichnung Wertbeeinflussung
Herrichtung der Hofraum-/Gartenlandflache -10.000,00 €
Summe -10.000,00 €
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4.4 Sachwertermittlung

4.41 Das Sachwertmodell der Imnmobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren ist in den §§ 35 — 39 ImmoWertV 21 beschrie-
ben.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorlaufigen Sachwerten der auf dem
Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen (wie Gebaude und bauliche AuRenanlagen) sowie der sonstigen
(nicht baulichen) Anlagen (vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWertV 21) und ggf. den Auswirkungen der zum Wertermitt-
lungsstichtag vorhandenen besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmale abgeleitet.

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen i. d. R. im Vergleichswertver-
fahren nach den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 grundsétzlich so zu ermitteln, wie er sich ergeben wirde, wenn
das Grundstiick unbebaut ware.

Der vorlaufige Sachwert der baulichen Anlagen (inkl. besonderer Bauteile, besonderer (Betriebs)Einrichtungen
und sonstiger Vorrichtungen) ist auf der Grundlage durchschnittlicher Herstellungskosten unter Berlicksichti-
gung der jeweils individuellen Merkmale, wie z. B. Objektart, Gebaudestandard und Restnutzungsdauer (Al-
terswertminderung) abzuleiten.

Der vorlaufige Sachwert der Aul3enanlagen wird, sofern dieser nicht bereits anderweitig miterfasst worden ist,
entsprechend der Vorgehensweise fir die Gebaude i. d. R. auf der Grundlage von durchschnittlichen Herstel-
lungskosten, Erfahrungssatzen oder hilfsweise durch sachverstandige Schatzung (vgl. § 37 ImmoWertV 21)
ermittelt.

Die Summe aus Bodenwert, vorlaufigem Sachwert der baulichen Anlagen und vorldufigem Sachwert der bau-
lichen AuRenanlagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorlaufigen Sachwert des Grundstticks.

Der so rechnerisch ermittelte vorlaufige Sachwert ist anschlieend hinsichtlich seiner Realisierbarkeit auf dem
drtlichen Grundsticksmarkt zu beurteilen. Zur Berlcksichtigung der Marktlage (allgemeine Wertverhaltnisse)
isti. d. R. eine Marktanpassung mittels Sachwertfaktor erforderlich. Diese sind durch Nachbewertungen, d. h.
aus den Verhaltnissen von realisierten Vergleichskaufpreisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechnete vor-
laufige Sachwerte (= Substanzwerte) zu ermitteln. Die ,Marktanpassung“ des vorlaufigen Sachwerts an die
Lage auf dem ortlichen Grundstlicksmarkt fiihrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorlaufigen Sachwert
des Grundstlicks und stellt damit den ,wichtigsten Rechenschritt” innerhalb der Sachwertermittlung dar.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwertfaktors ein Preisvergleich,
bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Geb&dude + AuRRenanlagen + sonstige Anlagen) den
Vergleichsmalistab bildet.

Der Sachwert ergibt sich aus dem marktangepassten vorlaufigen Sachwert nach Bericksichtigung ggf. vor-
handener besonderer objektspezifischer Grundstlicksmerkmale (vgl. § 35 Abs. 4 ImmoWertV 21).

4.4.2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Die durchschnittlichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden durch Multiplikation der Gebaude-
flache (m?) des (Norm)Gebadudes mit Normalherstellungskosten (NHK) fir vergleichbare Gebaude ermittelt.
Den so ermittelten durchschnittlichen Herstellungskosten sind noch die Werte von besonders zu veranschla-
genden Bauteilen und besonderen (Betriebs) Einrichtungen hinzuzurechnen.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten fur Gebdude mit an-
nahernd gleichem Ausbau- und Gebaudestandard. Sie werden fir die Wertermittlung auf ein einheitliches
Index-Basisjahr zuriickgerechnet. Durch die Verwendung eines einheitlichen Basisjahres ist eine hinreichend
genaue Bestimmung des Wertes mdglich, da der Gutachter Giber mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grund-
werten arbeitet und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des je-
weiligen Bewertungsobjekts in den Gesamtgrundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen berwiegend die Dimension ,€/m? Brutto-Grundflache® oder ,€/m?
Wohnflache® des Gebaudes und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.
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Zur Umrechnung auf den Wertermittlungsstichtag ist der flir den Wertermittlungsstichtag aktuelle und fur die
jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Preisindex fir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes
(Baupreisindex) zu verwenden.

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. I.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten umfassen u. a. auch die Baunebenkosten (BNK), welche als ,Kosten fiir Pla-
nung, Baudurchfiihrung, behérdliche Priifung und Genehmigungen® definiert sind.

Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnittlichen Herstellungskosten bereits enthal-
ten.

Baukostenregionalfaktor

Der Regionalfaktor (Baukostenregionalfaktor) beschreibt im Allgemeinen das Verhaltnis der durchschnittlichen
ortlichen zu den bundesdurchschnittlichen Baukosten. Durch ihn sollen die durchschnittlichen Herstellungs-
kosten an das drtliche Baukostenniveau angepasst werden. GemalR § 36 Abs. 3 ImmoWertV 21 ist der Regi-
onalfaktor ein bei der Ermittlung des Sachwertfaktors festgelegter Modellparameter.

Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ord-
nungsgemafer Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet iblicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.
Sie ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und dem den Wertermittiungsdaten zugrunde liegenden Mo-
dell.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V. m. § 12 Abs. 5 InmoWertV 21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgemater
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Als Restnutzungsdauer ist in erster
Naherung die Differenz aus 'Ublicher Gesamtnutzungsdauer' abzlglich 'tatsachlichem Lebensalter am Wer-
termittlungsstichtag' zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verlangert (d. h. das Gebaude fiktiv verjingt),
wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche ModernisierungsmaRnahmen durchgeflhrt wurden oder in den
Wertermittlungsansatzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur
Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unterstellt werden.

Alterswertminderung (§ 38 InmoWertV 21)

Die Wertminderung der Gebaude wegen Alters (Alterswertminderung) wird i. d. R. nach dem linearen Ab-
schreibungsmodell auf der Basis der ermittelten Restnutzungsdauer (RND) des Gebdudes und der jeweils
modellhaft anzusetzenden Gesamtnutzungsdauer (GND) vergleichbarer Gebadude ermittelt.

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Von den Normalherstellungskosten nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile, wie beispielsweise besondere
Bauteile, besondere (Betriebs-)Einrichtungen und sonstige Besonderheiten (u.a. Ausbauzuschlag) kénnen
durch marktubliche Zuschlage bei den durchschnittlichen Herstellungskosten berlcksichtigt werden.

AuBenanlagen

Dies sind auRBerhalb der Gebaude befindliche mit dem Grundstiick fest verbundene bauliche Anlagen (insbe-
sondere Ver- und Entsorgungsanlagen von der GebaudeauRenwand bis zur Grundstlicksgrenze, Einfriedun-
gen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen (insbesondere Gartenanlagen).

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Ziel aller in der ImmoWertV 21 beschriebenen Wertermittlungsverfahren ist es, den Verkehrswert, d. h. den
am Markt durchschnittlich (d. h. am wahrscheinlichsten) zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis ,vorldufiger Sachwert” ist in aller Regel nicht mit hierflr
gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis ,vorldufiger Sachwert” (= Substanzwert
des Grundstlicks) an den Markt, d. h. an die fiir vergleichbare Grundstiicke realisierten Kaufpreise angepasst
werden. Das erfolgt mittels des sog. objektspezifisch angepassten Sachwertfaktors, also den an das konkrete
Wertermittlungsobjekt und die zum Wertermittlungsstichtag vorliegenden allgemeinen Wertverhaltnisse ange-
passten Sachwertfaktor.

Der Begriff des Sachwertfaktors istin § 21 Abs. 3 ImmoWertV 21 erlautert. Seine Position innerhalb der Sach-
wertermittlung regelt § 7 Abs. 1 ImmoWertV 21. Diese ergibt sich u. a. aus der Praxis, in der Sachwertfaktoren
aus im Wesentlichen schadensfreien Objekten abgeleitet werden. Umgekehrt muss deshalb auch in der Wer-
termittlung der Sachwertfaktor auf den vorldufigen Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekts (bzw. des Ob-
jekts zunachst ohne Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale) angewendet
werden. Erst anschlieflend dirfen besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale durch Zu- bzw. Ab-
schlage am marktangepassten vorlaufigen Sachwert beriicksichtigt werden.

Seite 11 von 27



Durch diese Vorgehensweise wird die in der Wertermittlung erforderliche Modellkonformitat beachtet. Der
Sachwertfaktor ist das durchschnittliche Verhaltnis aus Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden, nach den
Vorschriften der ImmoWertV 21 ermittelten ,vorldufigen Sachwerte® (= Substanzwerte). Er wird vorrangig ge-
gliedert nach der Objektart (er ist z. B. flr Einfamilienhausgrundsticke anders als flr Geschéaftsgrundstiicke),
der Region (er ist z. B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Bodenwertniveau héher als in wirtschafts-
schwachen Regionen) und der Objektgrofe.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen flir vergleichbare Objekte abgeleiteten Sachwertfak-
tors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Sachwertfaktoren auch durch eine Anpas-
sung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend berticksichtigen, ist zur Ermitt-
lung des marktangepassten vorlaufigen Sachwerts eine zusatzliche Marktanpassung durch marktibliche Zu-
oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom Ublichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Erlduterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktiblich erzielbaren Ertragen).

Baumaingel und Bauschaden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausfiihrung oder Planung. Sie kdnnen sich auch als funktionale oder asthetische Mangel durch die Weiterent-
wicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.

Bauschaden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtragliche auf3ere Einwirkungen oder
auf Folgen von Baumangeln zurlickzufiihren.

Fir behebbare Schaden und Mangel werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch pauschale Ansatze
oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung eines
normalen Bauzustandes nur Uberschlagig schatzen, da

e nur zerstdrungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,

e grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines Sachverstandigen
fir Schaden an Gebauden notwendig).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund
der Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf basierenden Inaugenscheinnahme beim Ortstermin
ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. &. Funktionsprifungen, Vorpla-
nung und Kostenschatzung angesetzt sind.
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4.4.3 Sachwertberechnung

Gebaudebezeichnung Einfamilienhaus
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) = pauschale Wertschatzung
vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 30.000,00 €
vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen (ohne AuRenanlagen) 30.000,00 €
vorlaufiger Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen + 0,00 €
vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen = 30.000,00 €
beitragsfreier Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) + 108.000,00 €
vorlaufiger Sachwert = 138.000,00 €
Sachwertfaktor X 1,00
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Sachwert = 138.000,00 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Sachwert = 138.000,00 €
rd. 138.000,00 €

4.4.4 Erlauterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Gebaudeflachen (Brutto-Grundflachen (BGF) oder Wohnflachen (WF)) wurde von mir
durchgefihrt. Die Berechnungen weichen modellbedingt teilweise von der diesbeziglichen Vorschrift (DIN 277
— Ausgabe 2005 bzw. WoFI1V) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar. Die
Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierungen (vgl. [2], Teil 1, Kapitel 16
und 17);

bei der BGF z. B.

e (Nicht)Anrechnung der Gebaudeteile ¢ (z. B. Balkone) und

e Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen;
bei der WF z. B.

¢ Nichtanrechnung der Terrassenflachen.

Herstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfuhrungen in der Wertermittlungsliteratur und den
Erfahrungen des Sachversténdigen auf der Basis der Preisverhaltnisse im Basisjahr angesetzt. Der Ansatz
der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Fir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzelnen Bauteile werden pauschale
Herstellungskosten- bzw. Zeitwertzuschlage in der Héhe geschétzt, wie dies dem gewdhnlichen Geschéfts-
verkehr entspricht. Grundlage der Zuschlagsschatzungen sind insbesondere die in [1], Kapitel 3.01.2, 3.01.3
und 3.01.4 angegebenen Erfahrungswerte fur durchschnittliche Herstellungskosten bzw. Ausbauzuschlage.
Bei alteren und/oder schadhaften und/oder nicht zeitgemaRen werthaltigen einzelnen Bauteilen erfolgt die
Zeitwertschatzung unter Berucksichtigung diesbezuglicher Abschlage.

Baukostenregionalfaktor

Der Regionalfaktor (Baukostenregionalfaktor) ist eine ModellgréRe im Sachwertverfahren. Aufgrund der Mo-
dellkonformitat (vgl. § 10 Abs. 1 ImmoWertV 21) wird bei der Sachwertberechnung der Regionalfaktor ange-
setzt, der auch bei der Ermittlung des Sachwertfaktors zugrunde lag.

Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) enthalten insbesondere Kosten fir Planung, Baudurchfiihrung, behérdliche Pru-
fungen und Genehmigungen. Sie sind in den angesetzten NHK 2010 bereits enthalten.
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AuBenanlagen
Die AuRenanlagen wurden prozentual vom Herstellungswert des Gebaudes ermittelt.

Gesamtnutzungsdauer

Die Ubliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fur die Bestim-
mung der NHK gewahlten Gebdudeart sowie dem Gebaudeausstattungsstandard. Sie ist deshalb wertermitt-
lungstechnisch dem Gebaudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapitel 3.02.5 entnommen.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus "Ublicher Gesamtnutzungsdauer" abzlglich
"tatséchlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verlan-
gert (d. h. das Gebaude fiktiv verjingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmafinah-
men durchgefuhrt wurden oder in den Wertermittlungsansatzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Besei-
tigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unter-
stellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, insbesondere unter Berlicksichtigung von durchgefiihrten oder zeit-
nah durchzufiihrenden wesentlichen Modernisierungsmaflinahmen, wird das in [1], Kapitel 3.02.4 beschrie-
bene Modell angewendet.

Alterswertminderung

Die Alterswertminderung der Gebaude wird unter Berlicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer und der Rest-
nutzungsdauer der baulichen Anlagen ermittelt. Dabei ist das den Wertermittiungsdaten zugrundeliegende
Alterswertminderungsmodell zugrunde zu legen.

Sachwertfaktor
Der angesetzte objektspezifisch angepasste Sachwertfaktor k wird auf der Grundlage

e der verfigbaren Angaben des értlich zustandigen Gutachterausschusses unter Hinzuziehung
e der verfigbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen Geschéftsstelle,

e desin[1], Kapitel 3.03 veroffentlichten Gesamt- und Referenzsystems der bundesdurchschnittlichen Sach-
wertfaktoren, in dem die Sachwertfaktoren insbesondere gegliedert nach Objektart, Wirtschaftskraft der
Region, Bodenwertniveau und ObjektgréRe (d.h. Gesamtgrundstiickswert) angegeben sind, sowie

e eigener Ableitungen des Sachverstandigen, insbesondere zu der regionalen Anpassung der v. g. bundes-
durchschnittlichen Sachwertfaktoren und/oder

e des lage- und objektabhangigen Sprengnetter-Sachwertfaktors aus dem Sprengnetter-Marktdatenportal
bestimmt.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage

Die allgemeinen Wertverhaltnisse lassen sich bei Verwendung des Sachwertfaktors auch durch eine Anpas-
sung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend bertcksichtigen. Aus diesem
Grund ist zur Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Sachwerts eine zuséatzliche Marktanpassung durch
marktibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Sachwertverfah-
rens bereits berticksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend insoweit berticksichtigt, wie sie offen-
sichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc. mitgeteilt worden sind.

Die in der Gebaudebeschreibung aufgefliihrten Wertminderungen wegen zusatzlich zum Kaufpreis erforderli-
cher Aufwendungen insbesondere fur die Beseitigung von Bauschaden und die erforderlichen (bzw. in den
Wertermittlungsansatzen als schon durchgefihrt unterstellten) Modernisierungen werden nach den Erfah-
rungswerten auf der Grundlage fur diesbezulglich notwendige Kosten marktangepasst, d. h. der hierdurch (ggf.
zusétzlich 'gedampft’ unter Beachtung besonderer steuerlicher Abschreibungsmaoglichkeiten) eintretenden
Wertminderungen quantifiziert.
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4.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 138.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das mit einem Resthof (Wohn- und Wirtschaftsteil) bebaute Grundstiick in 26349 Jade,
Bahnweg 13

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Jade 4997 4
Gemarkung Flur Flurstiick
Jade 8 52/2

wird — ohne Innenbesichtigung - zum Wertermittlungsstichtag 10.10.2023 mit rd.

138.000 €

in Worten: einhundertachtunddreifigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuladssig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwurdigkeit beigemessen werden kann.

, den 11. Oktober 2023
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlieRlich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erfiillung die ordnungsgemafle Durchfiihrung des Vertrages liberhaupt erst ermoglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmafig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehdrigen des Auftragnehmers flir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die Hohe des fir den Auftrag-
nehmer mdglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 250.000 EUR begrenzt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StralRenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verdéffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Werter-
mittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und Miet-
wertermittlung

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962; ob-
wohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

GEG:
Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2006

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2006

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

Anlage 6:

Auszug aus der Stral’enkarte
Auszug aus dem Stadtplan

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Bodenrichtwertkarte

Fotos

Grundbuchauszug
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Anlage 1:  Auszug aus der StraBenkarte
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(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)

Seite 19 von 27



Anlage 2:  Auszug aus dem Stadtplan
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Anlage 3:
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
1

Niedersachsen

Standardprasentation
Camende:  Jade
Gararkung. Jade Erstedit am 28092023
Flur. & Flurstick: S202 Axfualitaf der Daten  23.09.2023

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

m e, o "

3 i -

5+ ~~ a

] ’
LRI ] Ma 1-1000 s T} = 0

Bstatr 1: mrmmr——T——  Meter

Verantwortilch fir dan Inhalt: Bareligeatedt durch:
Landesamt fir Gasirformation und | andesvermessung Medersachsen Immobillen Bookmeyer
Regionaldrektion Cldenburg-Cloppenoury - Katasierami Brake - Inh. Chnistian Bookmeyer & K.
Schranbemeich 43 Fexistaie 1

26019 Eralke 26336 Stadiand-Scimwe

Zalchen:
B miner Verseriung T nichieigen: oder witschafiiche: Zwecke oder einer STentichen Wisdergabe sind dis
Adigemeinen Geschis- und Mulbzungsbedingungen (AGMNE) zu beschien; ggf. sind erfonderiiche Nutzungsrechie Gber
Eireen Zus ExSch mi der fir den inhalk verantworiichen Beivdnds afcuschiefenden NuGsungsveriag o enwerben.
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Anlage 4: Bodenrichtwertkarte

Seite 1 von 1

"Bodenn'chiwert in der getroffenen Zone:
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Anlage 6:  Grundbuchauszug
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Frelgegeben am 16,

04, Hopp

Amtsgeﬂch? Brake (Untwcwe

Grundbuch von

Bezirk Jade
Blaft [EEY)

Brake {Unlenveser) Jpde 2997 - Letrhe Andesung (0 08 2007 - Amificher Ausdruck vom 25,08 2023 - Seke 27

Amtsgericht Grundb 1 von Blatt
Dreake dade 48497 Bestandsverzeichnis
L Bezoicheing Gur BrUnsl=ha o Tar =it Sam e e e Gt
Sl b = K | Wi od Lage
12 | oune |G Vemesungssenss | Fur | Pursssck | sehelisb S T A
cky nnn:u a ) [ en L - T
] . = s sl T
1 "‘-‘--dug__________ L] 57 Landwirtschaftafliche, Jaderberg 01| o9l 93
1 13 ] Landwirtachaftafliche, Jaderberg oo| 08 45
5 51 — wirtechaftslliche, Jaderberg ool o7 o1
s 606/46 La che, Jaderberg 01 04) 33
1299/52 Gebaude- und Freiflache; = 02| 35 19
Is schaftatische, Waldfliche, Bahnweg | ————
17 9:
18
1§ 01
33
1%
10
1
3 91
1z
13
4,
g .
158 Jade 8 5243 petafifiche, Waldl] |3} oof 4
L ] !
V7 ‘
L] | 3
ol | |k
T I | 1

Brake (Unlerweser) Jade 4067  Letzle Anderung 03108 2023 - Armdicher Ausdruck vom 2508 2021 - Seite 17
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Amtsgericht Grundbt  von Blatt
Urake Jado 4997
5 Z
- Zur
1 n.-lguu-;- ﬂ"g}\:du
e 5 Hocke -
2 3 [N = T 8 =
3 1 | Von Jade.Band 93 Blatt 3310 hierher Ubertragen 3 Flur 8
am 2 .iz nach Blaui
4% | 4
g Keurann
5 z
]
& ]
8 .
9
3,4 I
0
1
bl
3
4t
i
58
8
2 3
7 ] 3
gl 1 1
e BB 14 Oresdinch - Sestrcrveusices — {18
El Brake {Uiniarweser) Jade 4537 Letete Anderung 0082022 - Amificher Ausdruck vom 25 06 2023 - Seite 417
Amtsgericht Grundbe . ven Blatt
Hrake dade 1997 Abtellung |
1 [eutenssl |
umessr Laufende Summar
2 dar Eigentomar S i don Gruscluge der Entragung
3 : i
4 Aufge m am 10.10.1998 und cinge-—
3 tr 22.12.‘1%9&}]
g4 tnf Py
rieknakin
6
7
[}
]
0
1
|
2
3
diw
H | |
s" | |
& |
|
7 | ‘
£l 3
8- | X
g | 1

Grundbuchauszug

Brake {Uink i Jade 4507 - Letzle A

B 3037 - Amticher Ausdruck vom 25 082023 - Seils 57
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Grundbuchauszug

Biatt

Brake (Unterwes 4997 Abtellung Il
Loutence | Loutencs Nurmmes

Wy | et Ao

o, | Sapasicmin Lesten und Beschiankungen

orgen | venachris

. > F]
1 Pater Marky T, geb. am

uchs ist ausag

S
Notar Dr. won

G
mhurg) eings

Bawilligung

g Vo 2t
getragen am 24.0

1/2020, star Matthias Rosenbobhm,

en Hippenstiel, geb. am 09.02.1973

emiR Bewil-
Oldenburg) ein-

Mabus

Bambarg
| 4 Die Zwar angeordnet worden (6 K 10/23). Eingetragen am
03.08.2023

Birake (Unierweser) Jade 4337 - Letzte Andarung 03.08.2021 - Amilicher Ausdruck vom 25 08 2025 - Sele 67

Amisgaricht Grunt...uch von Blart
Brake (Unterweser) Jade 4957 Abteilung Il
Weianasrungen Léschungen
oo | aufenan
BT hrmres
4. Soake 1) o Spole |
] s 5 T

Heumarnr

Haiamarnt

1 Geldacht am 06.01.2015,

2  |Geltscht am 16.11.2020.

Brake |Unterweser) Jade 4507 - Letzie Andarung 03.08.2023 - Amikcher Ausdruck vem 25.08 2023 - Seite 777
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