GUTACHTEN

2019-750 A
Geschaftsnummer: 6 K 9/18 (jetzt 6 K 3/21)

Uber den Verkehrs- / Marktwert gemaR3 § 194 BauGB/ZVG
des mit einem Wohn- und Geschéaftshaus mit Werkstatterweiterung und Lagergebaude bebauten
Erbbaurechtsgrundstiicks, unter Beriicksichtigung des Gebaudeabbruchs,
»Gluckaufstr. 137“ in 49124 Georgsmarienhiitte

Lt. Auskunft der Unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Osnabriick sind ca. 75 % der
Grundsticksflache kontaminiert.

Zum Wertermittlungsstichtag 16.06.2023 wurden folgende Werte ermittelt:

Verkehrswert / Marktwert des Erbbaurechts nach ZVG 128.000,00 €
ohne Berticksichtigung der Dekontaminierungskosten des Bodens

Verkehrswert / Marktwert des Erbbaurechts nach ZVG 0,00 €
mit Berucksichtigung der Dekontaminierungskosten des Bodens

geschéatzte Dekontaminierungskosten des Bodens 500.000,00 €
Aufgrund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer Dokumente keine abschlie3ende
Sicherheit darstellt, wird fir die authentische Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektronischer

Form sowie als Ausdruck, keine Haftung ibernommen.

Dieses ist eine Kurzversion des Gutachtens fir die Internetveréffentlichung. Samtliche
Wertermittlungsberechnungen sind in dieser Version nicht enthalten.
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Wertermittlungsobjekt Wohn- und Geschéftshaus mit Werkstattanbau und Lagergebdude unter
Beriicksichtigung des Gebadudeabbruchs, ,Glickaufstr. 137" in 49124 Georgsmarienhiitte
Wertermittlungsstichtag: 16.06.2023

1. Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts bebautes Erbbaurechtsgrundstiick mit einem Wohn- und
Geschaftshaus mit Werkstattanbau und Lagergebaude,
unter Berticksichtigung des Gebaudeabbruchs

Katasterbezeichnung Gemarkung Kloster Oesede, Flur 2, Flurstuck 38/4, Hof- und Ge-
baudeflache, Glickaufstr. 137, GréRe: 5.987 m?2

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000 . . .
(% Niedersachsen Standudiiorianiaiion Diese Karte ist nicht
Gemeinde:  Georgsmarienhiitte, Stadt A i |
) Gemarkung: Kloster Oeseaeu maBStabl ICh :
Flur: 2 Flurstiick: 38/4 Erstellt am 30.01.2019
N = 5784231

Flur 14

Nistpaon Mafstab 1:1000 ¢ i - ¥ Meter A
Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch: N
Landesamt fiir Geoinformation und Land: i L fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Osnabrick - Stand: 26.01.2019 - Katasteramt Osnabriick -
MercatorstraBe 4.6 und 8 Mercatorstrale 4 u. 6
49080 Osnabriick 49080 Osnabriick
Zeichen: 077-A-370/2019
Bei einer g fur oder Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die

gen (AGNB) zu beachten: ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte dber
einen zusatzlich mit der fur den Inhalt Behorde N zu erwerben
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Wertermittlungsobjekt Wohn- und Geschéftshaus mit Werkstattanbau und Lagergebdude unter

Beriicksichtigung des Gebadudeabbruchs, ,Glickaufstr. 137" in 49124 Georgsmarienhiitte

Wertermittlungsstichtag: 16.06.2023

2. Grundstlcksbeschreibung

2.1. Mikrolage

Regionale Lage

Versorgungseinrichtungen

Art der Bebauung

Immissionen

Das zu bewertende Objekt befindet sich im Ortsteil Kloster Oesede,
ca. 3 — 4 km Luftlinie 6stlich des geographischen Ortsmittelpunktes
von Georgsmarienhitte.

Die Haltestelle der 6ffentlichen Verkehrsmittel (Bus) ,Ottoschacht® be-
findet sich in ca. 130 m fuBlaufiger Entfernung des Bewertungsgrund-
stucks. Hier verkehren die Buslinien 412, 413, 414, 463, 467, 468 und
N 6. Der Bahnhof Kloster Oesede befindet sich in ca. 600 m fuRlaufi-
ger Entfernung, in stdosttlicher Richtung.

Offentliche Einrichtungen und Geschéafte des taglichen Bedarfs sind
in Kloster Oesede bzw. Georgsmarienhtte gut zu erreichen.

wohnbauliche sowie gewerbliche Nutzung

Durch die direkte Lage an der ,Glliickaufstraf3e” als Landstralie
(L 95) ist mit Verkehrslarmimmissionen zu rechnen.

3. Gebaudebeschreibung

3.1. Wohn- und Geschaftshaus mit Werkstattanbau

3.1.1. Gebaudeart und Nutzung

Art des Gebaudes

Nutzung
Baujahr

Energetische Eigenschaften

Il- geschossiges, teilunterkellertes Wohn- und Geschéftshaus mit I-
geschossigem Werkstattanbau. Das Dachgeschoss des Wohn- und
Geschaftshauses ist ausgebaut.

wohnbauliche sowie gewerbliche Nutzung
ca. 1950, Anbau ca. 1960 sowie ca. 1979

Ein Energieausweis lag dem Sachverstandigen nicht vor. Dieses
Merkmal flie3t nicht in die Wertermittlung mit ein.

Der Sachverstandige empfiehlt das Gebaude auf energetische Defi-
zite, fur sinnvolle und praktische Verbesserungsmaoglichkeiten, von
einem Energieberater in Augenschein nehmen zu lassen.
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3.1.2. Grundrissgestaltung / Raumaufteilung

Kellergeschoss Wohn- und Geschéftshaus
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Wertermittlungsobjekt Wohn- und Geschéftshaus mit Werkstattanbau und Lagergebdude unter

Beriicksichtigung des Gebadudeabbruchs, ,Glickaufstr. 137" in 49124 Georgsmarienhiitte

Wertermittlungsstichtag: 16.06.2023

Obergeschoss

Dachgeschoss
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Wertermittlungsobjekt Wohn- und Geschéftshaus mit Werkstattanbau und Lagergebdude unter
Beriicksichtigung des Gebadudeabbruchs, ,Glickaufstr. 137" in 49124 Georgsmarienhiitte
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Schnitt Wohn- und Geschaftshaus (Zeichnung von Dezember 1971)

Schnitt

Ansichten

OSTANSICHT
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SUDANSICHT
Werkstattanbau wurde noch erweitert

Da der Sachverstandige vom Abbruch der Gebaude ausgeht, entféllt die weitere
Gebaudebeschreibung.
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Beriicksichtigung des Gebadudeabbruchs, ,Glickaufstr. 137" in 49124 Georgsmarienhiitte
Wertermittlungsstichtag: 16.06.2023

3.1.3. Wohnflache

Zusammenstellung

Wohnflache, Obergeschoss: 70,69 m2, rd. 71,00 m?
Wohnflache, Dachgeschoss: 67,72 m?, rd. 68,00 m?
Wohnflache, gesamt: ca. 139,00 m2

3.1.4. Nutzflache

Zusammenstellung

Biro-/Sozialflachen: 72,00 m2

Werkstatt- bzw. Lagerflache: 440,77 m?

Nutzflache, gesamt: 512,77 m2, rd. 513,00 m2

Plausibilisierung der Es kénnen Abweichungen zwischen den vorgenannten Maf3en und
Wohn-/Nutzflache der vorhandenen Bebauung mdglich sein.

3.2. Lagergebaude

3.2.1. Gebaudeart und Nutzung

Art des Gebaudes |- geschossiges Lagergebaude mit Pultdach

Baujahr ca. 1960

3.2.2. Grundrissgestaltung / Raumaufteilung

Erdgeschoss Lagergebaude
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Schnitt und Ansicht Lagergebaude
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Da der Sachverstandige vom Abbruch des Gebaudes ausgeht, entfallt die weitere
Gebaudebeschreibung.

4., Fotos

Wohn-/Geschéftshaus mit Werkstatt und Lager Werkstattanbau
StralRenansicht, Studen
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Lagergebaude, Osten



